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Koordinované zavazné stanovisko
k zaméru ,,Novostavba garaze*

Meéstsky ufad Kutna Hora, jako organ vefejné spravy piislusny pro vydani koordinovaného vyjadieni nebo
koordinovaného zavazného stanoviska dle § 176 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich piedpist (dale jen ,,stavebni zdkon) a v souladu se zakonem €. 500/2004 Sb., spravni fad,
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Na zaklad¢ vySe uvedeného predkladame vyjadieni za piislusné dotéené organy Méstského
ufadu Kutn4 Hora:

Oddéleni pamatkové péce
Ing. Véra Zackova, tel. 327 710 210

Nelezi v uzemi, kde uplatiiuje zajmy statni pamatkova péce. Nebudeme vydavat zdvazné stanovisko
ani vyjadfeni.

Odbor Zivotniho prostiedi:
Mer. Kristyna Kosova, tel. 327 710 271

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku

Méstsky urad Kutna Hora, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné piislusny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska dle ust. § 15 pism. a) zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim stanovisku, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,zakon o JES®) a organ statni spravy
prislusny dle ust. § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist a v souladu se
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zakonem ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢&jsich predpist (dale jen ,,spravni fad*), na zaklade
zadosti obdrzené dne 5. 5. 2025 a doplnéni ze dne 23.6.2025 od zadatelt, kterymi jsou:
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pro zamér ,,novostavb a garaze“, na pozemku p. ¢ dle KN o f,» v k. 1. Habrkovice,

podle piedlozené projektové dokumentace, kterou vypracoval: Filip Tvrdik, odpovédny projektant:
Ing. Milan Fort, CKAIT: 0002171, obor: pozemni stavby, datum Cerven 2024, zakazkové Cislo
neuvedeno,

vydava v souladu s § 149 sprédvniho fadu a podle § 6 odst. 1 zdkona o JES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:

L.

Zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostiedi pFipustny.

II.

Ptislusny spravni organ vykonavajici statni spravu jako vodopravni trad, pfislusny podle § 104 odst. 2
pism. c) a § 106 odst. 1 zédkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkond, ve znéni
pozdéjsich predpisti (vodni zdkon), vydava souhlasné zavazné stanovisko podle ustanoveni § 17 odst.
1 pism. ¢) vodniho zakona.

Spravni organ udéluje souhlas za téchto podminek:

1. Budou dodrzeny podminky uvedené ve stanovisku spradvce povodi — Povodi Labe, statni podnik ze
dne 28. 3. 2025, €. j. PLa/2025/012993:

e Spodni stavbu garaze provést z materiald, které budou schopny odolat dlouhodobému plisobeni
vody. Vnitini podlahu garaze osadit nad uroven Q100.

e Pozadujeme zachovat stavajici niveletu terénu v zaplavovém uzemi (terén v okoli stavby nebude
navySovan).
e Objekty které mohou byt ohroZeny povodnovymi prutoky (el. rozvody, rozvodné skiing, atd.),
budou umistény, v ramci moznosti, nad hladinu stoleté vody.
2. Po V}'Istavb§ bude piebytecny zemni i stavebni material odvezen z pozemku v zaplavovém uzemi
(déle jen ZU).
3. Pri realizaci zaméru nesmi byt ohroZena jakost povrchovych a podzemnich vod.

4. Veskeré prekazky v ZU souvisejici s vystavbou musi byt minimalizovany, omezeny na nezbytné
nutnou dobu, nesmi branit odtoku vody.

I1I.

Ptislusny spravni organ vykonavajici statni spravu v oblasti ochrany zeméd¢lského pudniho fondu,
podle § 13 odstavce 1 pism. a) a podle § 15 pismene k) zakona ¢islo 334/1992 Sb., o ochrané
zemédelského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpist, dale jen zakona udéluje souhlas s trvalym
odnétim ze zemédélského ptadniho fondu, podle § 9 odstavce 8 zakona.

K trvalému odnéti ze zemedelskeho pudniho fondu dojde v ramci stavby zdméru ,,novostavba garaze“,
na pozemku p. ¢. dle KN x.-t- E- ;, _-._'V k. 0. Habrkovice. Celkova vyméra odnéti ¢ini 97 m?

Spravni organ:



1) Podle § 9 odst. 8 pism. a) zakona vymezuje k odnéti ze zemédélského pidniho fondu:

¢ast pozemku €. p. dle KN R T celkem

katastralni zemi Habrkovice Habrkovice Habrkovice

druh pozemku trvaly  travni | trvaly  travni | trvaly  travni
porost porost porost

BPEJ 32310 35500 -

ttida ochrany Iv. Iv. Iv.

vyméra pro novostavbu garaze 38,70 m? 37,90 m? 76,60 m?

vymeéra pro zpevnéné plochy 20,40 m? 0,00 m? 20,40 m?

celkrovvzi ?dnivmané \:yrfléra pro novostavbu 59,10 m’ 37,90 m? 97,00 m?

garaze véetné zpevnénych ploch
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2) Podle § 9 odst. 8 pism. b) zdkona stanovuje povinnost provedeni skryvky kulturnich vrstev pidy
pred zapocetim praci a podminky pro naplnéni vei‘ejného zajmu na zadrZeni vody v krajiné.

Zadatel:

a) Na svij naklad provede skryvku kulturnich vrstev pidy v ploSe celého stavenisté. Mocnost orni¢ni
vrstvy je 30 cm a vychazi z doloZzené kopané sondy, ktera byla provedena v misté stavby. Mnozstvi
skryvky bude ¢init 29 m?. Skryvka bude vyuzita k vylepSeni trodnosti zbyvajici ¢asti predmétného
pozemku p. ¢. dle KN &= v k. u. Habrkovice, ktery bude nadale slouzit jako trvaly travni porost.

b) O ¢innostech souvisejicich se skryvkou vede opravnény ze souhlasu s odnétim zemédélské pudy ze
zemédelského padniho fondu podle § 9 zakona protokol. Do protokolu se zaznamenava objem skryvky,
premisténi, rozprostieni ¢i jiné vyuZiti a ulozeni skryvky, dale ochrana a oSetfovani skryvky v déleni na
svrchni kulturni vrstvy pidy a na hloubégji ulozené zarodnéni schopné zeminy. ¢) Bude plnit vetejny
zajem na zadrzeni vody v krajing€. Dest'ové vody budou vsakovany na predmétném pozemku.

3) Podle § 9 odst. 8 pism. d) zakona vymezuje za odnéti pudy ze zemédélského pudniho fondu
povinnost zaplaceni odvodu. Vyse odvoda bude stanovena dle orientaéniho vypoctu, jehoz vySe Cini
Fregt KE Konefna vySe odvodi se stanovi rozho_dnutlm. Povinnymi k platbé odvodu ]sou
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4) Podle § 9 odst. 8 pism. e) zakona se pro predloZeny zamér nevymezuji etapy.
Realizace piedlozeného zaméru neni dle projektové dokumentace a zadosti rozdélena na etapy, proto
nejsou etapy spravnim organem vymezeny.

Odivodnéni

Meéstsky urad Kutna Hora, odbor Zivotniho prosttedi, obdrzel dne 5. 5. 2025 zadost Zadatelti o vydani
koordinovaného vyjadreni, jehoz soucasti neni stanovisko k posouzeni vlivu zaméru na zivotni prostiedi (EIA)
k zdméru ,,novostavba gardze“, na pozemku p. ¢. dle KN ?:_*Lﬂﬂv k. 0. Habrkovice. Zadost byla
doplnéna dne 23. 6. 2025. V ptiloze zadosti byla dorucena projektova dokumentace.

Vzhledem k tomu, Ze ptedmétny zdmér podléha povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozd¢jsich predpist, se namisto spravnich tikonti stanovenych jinymi pravnimi predpisy
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v oblasti ochrany zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 zakona o JES vydava toto jednotné environmentalni
stanovisko.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukonu:

Vodni zikon (254/2001 Sb.) - souhlas ke stavbam a ¢innostem, k nimz neni tfeba povoleni podle
vodniho zakona dle § 17 odst. 1 pism. c)
Zakon o ochrané ZPF (334/1992 Sb.) - souhlas s odnétim pudy ze ZPF (§ 9)

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér je z hlediska vlivih na vSechny dotéené slozky Zzivotniho
prostiedi ptipustny, dospél prislusny organ k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k zajmiim chranénym na
useku ochrany Zivotniho prostiedi pfi respektovani podminek tohoto zdvazného stanoviska realizovat,
a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. Pfislusny organ dospél k tomuto zavéru
z nasledujicich divodu.

Vodni zdkon (254/2001 Sb.) 7 #i EE2 wﬂ;}t

Podle predlozené dokumentace se Jedna 0 novostavbu garaze. Garaz je jednopodlazni objekt se sedlovou
stfechou, destové vody budou vsakovany na stavebnim pozemku. Objekt bude napojen na novou Jiz
realizovanou vodovodni a kanalizaéni pfipojku. Stavba je umisténa na pozemku p.¢. #; *'-JA rV k.u.
Habrkovice (CHP: 1-03-05-0610-0-00). Uvedena stavba se nachazi ve stanoveném zaplavovém tzemi
pii pruchodu povodné Q100 od vodniho toku Doubrava (IDVT 10100033), ktery je ve spravé Povodi
Labe, statni podnik. Zaplavové izemi bylo stanoveno dne 23.5.2022 Krajskym ufadem Stredo¢eského
kraje pod &.j. 063841/2022/KUSK. Urovent hladiny Q100 se v daném misté nachazi na koté 205,97 m
n.m.

Stavba se nachazi ve vodnim utvaru povrchovych vod ¢islo HSL. 1260 - Doubrava od toku Hosta¢ovka
po Gsti do Labe, na soutadnicich (S-JTSK) Y: 676283, X: 1061570. Dale se stavba nachazi v hlavnim
Gitvaru podzemnich vod ¢&. 43400 Caslavska kiida.

Z hlediska zajmi danych platnym Narodnim plinem povodi Labe a Planem dil¢iho povodi
Horniho a stfedniho Labe (ustanoveni § 24 aZ 26 vodniho zikona) je uvedeny zimér mozny,
protoze lze predpokladat, ze zdmérem nedojde ke zhorSeni chemického stavu a ekologického stavu/
potencialu dotéenych tutvarit povrchovych vod a chemického stavu a kvantitativniho stavu tutvari
podzemnich vod, a Ze nebude znemoZznéno dosazeni jejich dobrého stavu/potencialu.

K Zadosti a projektové dokumentaci bylo doloZeno: stanovisko spravce povodi a vyjadieni spravce toku
Povodi Labe, statni podnik ze dne 28. 3. 2025, ¢. j. PLa/2025/012993.

Podminky vyjadieni spravce povodi a spravce vodniho toku, jsou v zavazné Casti uvedeny v rozsahu,
ktery ma vyznam pro realizaci zaméru, a nejsou-li pfitom stejné podminky déany pftislusnymi
ustanovenimi zakona nebo nejsou-li soukromopravniho charakteru, nebo jinak nepiekracuji pravomoci
sveéfené spravnimu organu zdkonem, protoze v takovém piipad¢ spravnimu organu nepfislusi je stanovit
v zavazné Casti stanoviska.

Vodopravni afad ptred vydanim souhlasu v souladu s § 17 odst. 6 vodniho zakona posoudil moznost
zhorSeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického potencialu zdmérem dotéeného utvaru povrchové
nebo podzemni vody.

V souladu s § 17 odst. 3 vodniho zakona, protoze to vyplyva z povahy véci, vodopravni ufad stanovil
podminky z divodu vyplyvajicich z § 1 odst. 1 vodniho zdkona, kdy uc¢elem vodniho zakona je chranit
povrchové a podzemni vody, stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani vodnich zdroji a pro
zachovani i zlepSeni jakosti povrchovych a podzemnich vod.

Soucasné stanovil podminky k ochrang vod v ZU (§ 67 vodniho zakona).

Pii pfezkoumani zadosti a na zakladé shromazdénych pravné vyznamnych skutecnosti nebyly shledany
divody branici souhlasu.

Obsah zavazného stanoviska je zavazny pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti pfislusného stavebniho ufadu.



Zikon &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédé€lského piidniho fondu m .,?:-3'-_-.-. _,g .;e,.-w_,.u "‘-",: ;‘E‘E—
Spravni organ posoudil z&dost a podklady podle § 9 odst 6 zakona & 334/1992 Sb., o ochrane
zem&dglského padniho fondu. Cast pozemku p. &. dle KN -=:_ ‘:m.v k. u. Habrkovice, na ktere se nachdzi
zamér novostavby garaze a jehoz ¢ast je odnimana ze zemedelskeho pudniho fondu se dle platného
uzemniho pldnu obce Zaboii nad Labem nachézi v zastavitelnych plochéach a je zahrnuta do ploch —
bydleni predmeéstské. Stavba zdméru je tak v souladu s izemnim plénem obce Zaboii nad Labem.
Podminka €. 2 a), b) ud€leného souhlasu k odnéti pidy ze ZPF, a sice povinnost provést pied zahdjenim
realizace zdméru skryvku kulturnich vrstev ptidy, byla stanovena dle ustanoveni § 8 odst. 1 pism. a)
zdkona na zakladé¢ podkladt dolozenych zadatelem. Mocnost skryvky vychéazi z dolozeného
pedologického prizkumu provedeného na pozemku v misté stavby. Spravni orgén souhlasil
s navthovanym vyuzitim skrytych vrstev na zbyvajici ¢asti predmétného pozemku, bude nadale
vyzivana jako soucast ZPF, druh pozemku trvaly travni porost. Podminka €. 2 ¢) udélené¢ho souhlasu
k odnéti pady ze ZPF, a sice povinnost plnit vefejny zajem na zadrzeni vody v krajiné, byla stanovena
dle dolozeného planu vhodnych opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajing, ktery
dolozili zadatelé a je soucasti projektové dokumentace. Orienta¢ni vySe odvodu vychazi ze zakladni
ceny pro bonitovanou piidné ekologickou jednotku (dale jen BPEJ) BPEJ 32310 a ¢ini 7,40 K& za 1 m?
a ze zékladni ceny pro bonitovanou pidné ekologickou jednotku (déle jen BPEJ) BPEJ 35500 a Cini
9,91 K& za 1 m% Ceny vychazi z vyhlasky &islo 434/2023 Sb., ze dne 20. prosince 2023, kterou se méni
vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o oceniovani majetku (oceniovaci vyhlaska), ve znéni
pozdéjsich predpisti. BPEJ 32310 a BPEJ 35500 jsou zatazeny ve IV. tfidé ochrany (podle vyhlasky
Cislo 364/2023 ze dne 12. 12. 2023, kterou se méni vyhlaska ¢islo 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany,
ve znéni vyhlasky ¢. 150/2013 Sb.). Pro IV. tfidu ochran\: ie_stanoven koeﬁc1ent 4 (podle ptilohy
k zakonu, ¢asti D, bodu 4). Orientac¢ni vySe odvodi ¢ cmlr .5_:5.- -K¢. Konecna vyse odvodu se stanovi
rozhodnutim. Na vySe uvedeném pozemku se dle evidence vetejného registru LPIS nenachazi
melioracni zafizeni, pozemek neni ohrozen erozi (ovéfeno v LPIS dne 2. 7. 2025). Protoze organ
ochrany zemédélského ptidniho fondu neshledal divody, pro¢ souhlas neudélit, bylo zadosti vyhovéno
v celém rozsahu.

Osoba, které svéd¢i opravnéni k zaméru (zadatelé):

1. Je povinna podle § 11 odst. 1 zdkona za odnatou zemédélskou piidu zaplatit odvod ve vysi stanovené
podle ptilohy k zakonu. O vysi odvodi za odnéti puidy ze zemédélského pidniho fondu rozhodne organ
ochrany zemédélského plidniho fondu po zahajeni realizace zaméru.

2. Podle § 11 odst. 4 zakona: povinny k platb¢ odvodi je povinen organu ochrany ZPF M¢éstského uradu
Kutnd Hora:
a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6
mésicl ode dne nabyti pravni moci, a
b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru, a to nejpozdéji 15 dniu pied jejim zahajenim.

3. oznamit zménu zpUsobu vyuziti a doloZit kopii opravnéni k provedeni zmény a to do 1 mésice od této
zmény (§ 11 odst. 5 zakona).

4. dojde-li ke zméné v osobé, které svédci opravnéni k zaméru, jsou osoba, které svédcilo opravnéni
k zdméru, a osoba, které noveé svéd¢i opravnéni k zameéru, povinny oznamit a dolozit organu ochrany
zemédélského pudniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim, a organu ochrany zeméd¢lského padniho
fondu pfislusnému k rozhodnuti o odvodech tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény. Organ
ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu vyda rozhodnuti o odvodech, kterym zrusi pivodni rozhodnuti
o0 odvodech a ulozi povinnost k platbé odvodli nové urcené osobé¢ povinného; spravni fizeni lze zahajit
také na podnét celniho tfadu. Platebni povinnost ptivodnimu povinnému k platbé odvodi zanika, s
vyjimkou nedoplatkd, dnem nabyti pravni moci rozhodnuti podle véty druhé (§ 11 odst. 6 zakona).

Upozoriiujeme, Ze nesplnénim shora uvedenych povinnosti se fyzicka osoba dopusti piestupku (podle §



20 zakona), za ktery Ize ulozit pokutu do vyse 50.000 K¢.

Zadatelé jsou povinni plnit stanovené podminky ode dne, kdy rozhodnuti vydané v nasledném fizeni
nabylo pradvni moci, popfipadé ve lhlitich v ném urcenych. Platnost vydaného souhlasu je totozna
s platnosti tohoto rozhodnuti. Podkladem pro zapis zmény druhu pozemku v katastru nemovitosti je
rozhodnuti podle zvlaStnich pravnich predpisi. Nefesi se jim majetkopravni ani uzivatelské vztahy
k dotéenym pozemkim.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze miZe byt
na Zadost Zadatele prodlouZena v souladu s § 7 odst. 2 zakona o JES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném
fizeni podle § 1 zdkona o JES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v rdmci odvolani proti
rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7
spravniho tadu.

Toto vyjadi‘eni ma platnost 5 let ode dne svého vydani.

Mer. Véra Klimentovd |V 3 Digitalné podepsal
veaoucl
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