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ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku

Méstsky urad Kutna Hora, odbor Zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné piislusny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska dle ust. § 15 pism. a) zdkona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim stanovisku, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,zakon o JES*) a organ statni spravy
pfislusny dle ust. § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich, ve znéni pozdé&jsich piedpisti a v souladu se
zakonem €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,spravni fad*), na zaklade
zadosti obdrzené dne 31. 1. 2025 od zadatele, kterym je:
STAVBY SMOLIK s.r.o., ICO 19089937, se sidlem Rymatovska 431, Letiany, 199 00 Praha 9,
zastoupen na zakladé plné moci ze dne 16. 1. 2025 panem #43ig s Ll id Mol nar. Tl W
trvale bytem Jii s JE, A% Pecky,
pro zamér ,.Novostavba RD i Svaty Mikula§, €. pozemku Zi##:7r na pozemku p. €. dle
25777 v kou. Svaty Mikulas (dale jen ,,zamér®),
podle predlozené projektové dokumentace, kterou vypracoval Ing. David Jirus, ICO 87695545, se
sidlem Karlova 689, 281 01 Velim, odpovédny projektant: Ing. David Jirus, ICO 87695545, se sidlem
Karlova 689, 281 01 Velim, CKA: 0011595, obor: pozemni stavby, datum 12/2024, zakazkové Cislo
neuvedeno,

vydava v souladu s § 149 spravniho fadu a podle § 6 odst. 1 zakona o JES toto
SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:

L

Zamér je z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostiedi pFipustny.

I1.

Prislusny spravni organ vykonavajici statni spravu v oblasti ochrany zemédé€lského plidniho fondu,
podle § 13 odstavce 1 pism. a) a podle § 15 pismene k) zakona ¢islo 334/1992 Sb., o ochrané
zemédelského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpistl, dale jen zakona udéluje souhlas s trvalym
odnétim ze zemédélského ptadniho fondu, podle § 9 odstavce 8 zakona.

K trvalému odnéti ze zeméd€lského pidniho fondu dojde v ramci stavby zaméru ,,Novostavba RD
fiEs Svaty Mikulas, €. pozemku -5iiié= 5 na pozemku p. €. dle KN §igfzs s v k.u. Svaty Mikulas.
Celkova vyméra odnéti ¢ini 283,50 m?.



Spravni organ:

1) Podle § 9 odst. 8 pism. a) zakona vymezuje k odnéti ze zemédélského ptidniho fondu:

¢ast pozemku €. p. dle KN 462/91
katastralni izemi Svaty Mikulas
druh pozemku orna pada
BPEJ 35500

ttida ochrany Iv.

vyméra pro rodinny dim 154,70 m?
vymeéra pro zpevnéné plochy 128,80 m?
celkovvzi qdnimanzi vyméra pro rodinny dum vcetné 283,50 m?
zpevnénych ploch

Vlastnikem dotéeného pozemku je Zadatel STAVBY SMOLIK s.r.o., ICO 19089937, se sidlem
Rymatovska 431, Letniany, 199 00 Praha 9, zastoupen na zaklad€ plné moci ze dne 16. 1. 2025 panem

PREH S PLATIRA  fa y  Ca T f e ST T L SR
i Wr o S g AT, LR, 5. TARE, trvale bytem JERTACEM RTINS, SIS T,

Povinnym k platbé odvodu je Zadatel.

2) Podle § 9 odst. 8 pism. b) zakona stanovuje povinnost provedeni skryvky kulturnich vrstev pidy
pred zapocetim praci a podminky pro naplnéni vei‘ejného zajmu na zadrZeni vody v krajiné.

Zadatel:

a) Na sviij naklad provede skryvku kulturnich vrstev pidy v plose celého stavenisté. Mocnost orni¢ni
vrstvy je 30 cm a vychazi z doloZzenych hodnot 2 razenych sond provedenych v piedmétné lokalité.
Mnozstvi skryvky bude ¢&init 85 m®. Skryvka bude vyuzita k vylepSeni Urodnosti zbyvajici &asti
predmétného pozemku, ktery bude napftisté slouzit jako zahrada. Zménu druhu pozemku zajisti zadatel
do dne ohlaseni dokonceni stavby stavebnimu ttadu.

b) O c¢innostech souvisejicich se skryvkou vede opravnény ze souhlasu s odnétim zemédélské pidy ze
zemédelského padniho fondu podle § 9 zakona protokol. Do protokolu se zaznamenava objem skryvky,
premisténi, rozprostieni €i jiné vyuZiti a ulozeni skryvky, dale ochrana a oSetfovani skryvky v déleni na
svrchni kulturni vrstvy piidy a na hloubéji ulozené zirodnéni schopné zeminy.

¢) Bude plnit vefejny zajem na zadrzeni vody v krajiné. Destové vody ze stfechy rodinného domu budou
svedeny do akumula¢ni nadrze a budou vyuZivany k zalivce zahrady. Destové vody ze zpevnénych
ploch budou vsakovany v okolni zeleni.

3) Podle § 9 odst. 8 pism. d) zakona vymezuje za odnéti pudy ze zemédélského pudniho fondu
povinnost zaplaceni odvodu. Vyse odvodi bude stanovena dle orientacniho vypoctu, jehoz vySe Cini
sanEas KE Konefna vySe odvoda se stanovi rozhodnutim. Povinnym k platbé odvodi je
7adatel, STAVBY SMOLIK s.r.o., ICO 19089937, se sidlem Rymatovska 431, Letiiany, 199 00
Praha 9.

4) Na pozemku na pozemku p. €. dle KN #5575 v k. u. Svaty Mikulas se nachazi melioracéni zaFizeni.
Nesmi dojit k jejich poSkozeni, nesmi byt prerusen odtok vod z pozemku a musi byt zachovana
funkénost zarizeni, aby nedochizelo k zamokiovani sousednich pozemkii.

5) Podle § 9 odst. 8 pism. e) zakona se pro predloZzeny zamér nevymezuji etapy.
Realizace pfedlozeného zaméru neni dle projektové dokumentace a Zadosti rozdélena na etapy, proto
nejsou etapy spravnim orgdnem vymezeny.
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Oduvodnéni

Meéstsky ufad Kutnd Hora, odbor zivotniho prostfedi, obdrzel dne 31. 1. 2025 zadost zadatele,
zastoupeného na zakladé plné moci panem % D TIEELLWCETSCMLT o vydani jednotného
pozemku p. €. dle KN 55551 v k. 0. Svaty Mikulas.

Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, se namisto spravnich tikontl stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy
v oblasti ochrany zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 zakona o JES vydava toto jednotné environmentalni
stanovisko.

Toto jednotné environmentélni stanovisko bylo vyddno namisto nésledujicich spravnich ukont:
Zakon o ochran¢ zeméd¢lského piidniho fondu (€. 334/1992 Sb.)
- souhlas s trvalym odnétim ze zeméd¢lského ptadniho fondu, podle § 9 odstavce 8 zdkona

Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zdmér je z hlediska vlivli na vSechny dotené slozky Zzivotniho
prostiedi ptipustny, dospél prislusny organ k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k zajmiim chranénym na
useku ochrany zivotniho prostiedi pfi respektovani podminek tohoto zdvazného stanoviska realizovat,
a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. Pfislusny organ dospél k tomuto zavéru
z nasledujicich davodu.

Spravni organ posoudil zadost a podklady podle § 9 odst. 6 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédelského plidniho fondu. Pozemek p. €. dle KN 462/91 v k. 0. Svaty Mikulas, jehoz ¢ast je odnimana
ze zem&délského pidniho fondu, je dle platného tzemniho planu obce Svaty Mikula§ zahrnut do
zastavitelnych ploch — plochy pro bydleni venkovského typu. Stavba zameru je tak v souladu s izemnim
planem obce Svaty Mikulas. Podminka ¢. 2 a), b) udéleného souhlasu k odnéti pidy ze ZPF, a sice
povinnost provést pied zahajenim realizace zaméru skryvku kulturnich vrstev pudy, byla stanovena dle
ustanoveni § 8 odst. 1 pism. a) zakona na zakladé podkladii dolozenych zadatelem. Mocnost skryvky
vychazi z dolozenych hodnot 2 razenych sond provedenych v predmétné lokalité a s ohledem na tfidu
ochrany pudy, kterd se nachazi na predmétném pozemku. Spravni organ souhlasil s navrhovanym
vyuzitim skrytych vrstev na zbyvajici ¢asti predmétného pozemku, nebot’ bude napfisté vyzivan jako
soucast ZPF, druh pozemku zahrada. Podminka ¢. 2 ¢) udéleného souhlasu k odnéti pidy ze ZPF, a sice
povinnost plnit vefejny zajem na zadrzeni vody v krajin€, byla stanovena dle dolozeného planu
vhodnych opatfeni pro naplnéni verejného zajmu na zadrzeni vody v krajing, ktery dolozil zadatel a je
soucasti projektové dokumentace. Orienta¢ni vySe odvodu vychazi ze zakladni ceny pro bonitovanou
padné ekologickou jednotku (déle jen BPEJ) BPEJ 35500 a ¢ini 9,91 K& za 1 m? Cena vychazi
z vyhlasky cislo 434/2023 Sb., ze dne 20. prosince 2023, kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.,
k provedeni zdkona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdé&jSich predpist.
BPEJ 35500 je zafazena ve IV. tfid¢ ochrany (podle vyhlasky Cislo 364/2023 ze dne 12. 12. 2023, kterou
se méni vyhlaska ¢islo 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni vyhlasky ¢. 150/2013 Sb.). Pro
IV. tfidu ochrany je stanoven koeficient 4 (podle pfilohy k zakonu, ¢asti D, bodu 4). Orientacni vyse
odvodi ¢ini @i~ %% K¢ Konecnd vyse odvodu se stanovi rozhodnutim. Na vySe uvedeném pozemku
se dle evidence vefejného registru LPIS nachdzi meliora¢ni zafizeni. Nesmi dojit k poskozeni
meliora¢niho zafizeni, nesmi byt prerusen odtok vod z pozemku a musi byt zachovéana jeho funk¢énost
tak, aby nedochézelo k zamokfovani sousednich pozemki. Pozemek neni ohroZeny erozi (ovéteno v
LPIS dne 18. 2. 2025). Protoze orgén ochrany zemédélského puidniho fondu neshledal diivody, proc¢
souhlas neudélit, bylo zadosti vyhovéno v celém rozsahu.

Osoba, které svédc¢i opravnéni k zadméru (zadatel):

1. Je povinna podle § 11 odst. 1 zdkona za odnatou zemédélskou piidu zaplatit odvod ve vysi stanovené
podle ptilohy k zakonu. O vysi odvodi za odnéti plidy ze zemedélského pidniho fondu rozhodne organ
ochrany zemédélského pidniho fondu po zahajeni realizace zaméru.



2. Podle § 11 odst. 4 zakona: povinny k platbé odvodi je povinen organu ochrany ZPF Méstského ufadu
Kutné Hora:

a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6
mésicti ode dne nabyti pravni moci, a
b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru, a to nejpozdéji 15 dnu pied jejim zahajenim.

3. oznamit zménu zpusobu vyuziti a dolozit kopii opravnéni k provedeni zmény a to do 1 mésice od této
zmény (§ 11 odst. 5 zakona).

4. dojde-li ke zméné v osobé, které svéd¢i opravnéni k zaméru, jsou osoba, které svédcilo
opravnéni k zaméru, a osoba, které nové svédci opravnéni k zaméru, povinny oznamit a doloZit
organu ochrany zemédélského pidniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim, a organu ochrany
zemédélského pudniho fondu prisluSnému k rozhodnuti o odvodech tuto zménu, a to do 1 mésice
od této zmény. Organ ochrany zemédélského ptidniho fondu vyda rozhodnuti o odvodech, kterym
zru$i piivodni rozhodnuti o odvodech a ulozi povinnost k platbé odvodt noveé urcené osobé€ povinného;
spravni fizeni lze zahdjit také na podnét celniho ufadu. Platebni povinnost ptivodnimu povinnému k
platbé odvodu zanikd, s vyjimkou nedoplatkil, dnem nabyti pravni moci rozhodnuti podle véty druhé
(§ 11 odst. 6 zékona).

Upozoriiujeme, Ze nesplnénim shora uvedenych povinnosti se pravnicka osoba dopusti prestupku (podle
§ 20a zékona), za ktery 1ze ulozit pokutu do vyse 500.000 K¢.

Zadatel je povinen plnit stanovené podminky ode dne, kdy rozhodnuti vydané v nasledném fizeni nabylo
pravni moci, popiipadé ve lhitach v ném uréenych. Platnost vydaného souhlasu je totozna s platnosti
tohoto rozhodnuti. Podkladem pro zapis zmény druhu pozemku v katastru nemovitosti je rozhodnuti
podle zvlastnich pravnich pfedpist. Nefesi se jim majetkopravni ani uzivatelské vztahy k dotCenym
pozemkum.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze muZe byt
na Zadost Zadatele prodlouZena v souladu s § 7 odst. 2 zakona o JES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném
fizeni podle § 1 zakona o JES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v rdmci odvolani proti
rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7
spravniho fadu.

Mgr. Kristyna Kosova
vedouci odboru
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Na védomi:

2. STAVBY SMOLIK s.r.o., Rymarovska 43, Letnany, 199 00 Praha 9

Obce, jejichz izemi mtze byt vlivy zdméru zasazeno (ve smyslu § 10 odst. 1 zakona o JES):
3. Obec Svaty Mikulag, Svaty Mikulas &. p. 23, 284 01 Svaty Mikulas, ICO: 00236225

Ke zverejnéni:
Utedni deska mésta Kutna Hora — 15 dni

Vyvéseno: ............. Sejmuto: .............



