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Koordinované zavazné stanovisko

k zaméru ,,Novostavba rodinného domu, Dolné Pohled’, Zruc¢ nad Sazavou*

Meéstsky urad Kutna Hora, jako organ vefejné spravy piislusny pro vydani koordinovaného vyjadieni nebo
koordinovaného zavazného stanoviska dle § 176 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,stavebni zdkon*) a v souladu se zakonem ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni

pozdéjsich predpisii (dale jen ,,spravni fad*), obdrzel dne 03. 02. 2025 od zastupce: Zisliiipg st
S SN R s DT R ak i investora: SRR RE G T L7 7adost o koordinované

vyjadieni k zaméru: ,,Novostavba rodinného domu, Dolné Pohled’, Zru¢ nad Sazavou*.
Na zakladé vyse uvedeného predkladame vyjadieni za jednotlivé odbory a oddéleni Méstského ufadu

Kutna Hora:

Oddéleni pamatkové péce
Ing. Véra Zackova, tel. 327 710 210

Nelezi v uzemi, kde uplatiiuje zajmy statni pamatkova péce. Nebudeme vydéavat zdvazné stanovisko
ani vyjadreni.

Odbor Zivotniho prostredi:
Mer. Kristyna Kosova, tel. 327 710 271

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku

Méstsky urad Kutna Hora, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistn€ piislusny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska dle ust. § 15 pism. a) zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim stanovisku, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,zakon o JES*) a organ statni spravy
ptislusny dle ust. § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich, ve znéni pozdé€jsich predpisi a v souladu se
zakonem €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jsich predpisi (dale jen ,,spravni fad*), na zaklade
zadosti obdrzené dne 3. 2. 2025 od zadatele, kterym je:


http://www.mu.kutnahora.cz/
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korespondencni adresa: K Laskovu 562, 293 06 Bradlec — zaméstnanec HP DOMY s.r.o0.),

sNovostavba rodinného domu Petraskova, Dolni Pohled’, na pozemcich p. ¢. dle KN s a
p- €. =i dle KN v k. 1. Dolni Pohled’ (dale jen ,,zdmér*),

podle piedlozené projektové dokumentace, kterou vypracoval Ing. Milo§ Luzny, ICO 72493348, se
sidlem Vicov 192, 798 03 Vicov, odpovédny projektant: Ing. Antonin Vicek, se sidlem
Zrzavého 3988/1, 796 04 Prostéjov, CKAIT: 1200664, obor: pozemni stavby, datum srpen 2024,
zakazkové ¢islo neuvedeno,

vydava v souladu s § 149 spravniho tadu a podle § 6 odst. 1 zdkona o JES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:

L.

Zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostiedi pFipustny.

II.

Ptislusny spravni organ vykondvajici statni spravu v oblasti ochrany zemédé€lského pidniho fondu,
podle § 13 odstavce 1 pism. a) a podle § 15 pismene k) zakona Cislo 334/1992 Sb., o ochrané
zemédelského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpistl, dale jen zakona udéluje souhlas s trvalym
odnétim ze zemédélského ptadniho fondu, podle § 9 odstavce 8 zakona.

K trvalému odnéti ze zemédélského pudniho fondu dojde vramci stavby zaméru ,,Novostavba
rodinného domu #7457 2, Dolni Pohled™ na pozemcich p. ¢. dle KN 55 a p. €. #2524 dle KN
v k. 0. Dolni Pohled’. Celkova vyméra odnéti ¢ini 520,04 m?,

Spravni organ:

1) Podle § 9 odst. 8 pism. a) zdkona vymezuje k odnéti ze zeméd€lského ptidniho fondu:

casvt pozemku p. ¢. dle KN/cely pozemek 16/1 126/18 celkem

p. ¢. dle KN

katastralni izemi Dolni Pohled’ Dolni Pohled’ Dolni Pohled’

druh pozemku zahrada orna puda -

BPEJ 52914 52914 52914

tfida ochrany I11. 111 I11.

vymerva ’ pro rodinny dim vcetné 169,04 m? ) 169,04 m?

zpevnénych ploch

vymeéra pro pro sjezd na pozemek p. C. ) 5 )

16/1 dle KN v k. 4. Dolni Pohled 33100 m 351,00 m
kova p PR P

ceo OV? odlvllmanavvy’mera pro rodinny 169,04 m? 351,00 m? 520,04 m?

dum véetné zpevnénych ploch

Vlastnikem dotéeného pozemku je zadatel Simona Petraskova, nar. 20. 10. 1988, trvale bytem: Dolni
Pohled’ 7, 285 22 Zru¢ nad Sazavou, zastoupena obchodni firmou HP DOMY s.r.o., 1CO: 28603494,
se sidlem I. P. Pavlova 692/143, Slavonin, 783 01 Olomouc korespondenéni adresa: K Léskovu 562,
293 06 Bradlec #jaffEaRaiiat s, o, Ba, 8 B trvale bytem: 3iaiiaernaminia ey wiien

- C L.k



SErsnagiaele i korespondencni adresa: Foimds BT, Bagiiagdginnriie — zaméstnanec HP

DOMY s.r.o.).

Povinnym k platbé odvodu je Zadatel.

2) Podle § 9 odst. 8 pism. b) zdkona stanovuje povinnost provedeni skryvky kulturnich vrstev pidy
pted zapocetim praci a podminky pro naplnéni verejného zajmu na zadrZeni vody v krajiné.

Zadatel:

a) Na svijj naklad provede skryvku kulturnich vrstev pdy v ploSe celého staveni$teé. Mocnost orni¢ni
vrstvy je 30 cm a vychazi ze dvou kopanych sond provedenych na pfedmétnych pozemcich. Mnozstvi
skryvky bude ¢init 156 m®. Skryvka bude vyuzita k vylepSeni trodnosti zbyvajici ¢asti pozemku p. €. dle
KN 16/1 v k. u. Dolni Pohled’, ktery bude nadale slouzit jako zahrada.

b) O ¢innostech souvisejicich se skryvkou vede opravnény ze souhlasu s odnétim zemédélské pidy ze
zemédelského padniho fondu podle § 9 zakona protokol. Do protokolu se zaznamenava objem skryvky,
premisténi, rozprostieni ¢i jiné vyuziti a ulozeni skryvky, dale ochrana a osetfovani skryvky v déleni na
svrchni kulturni vrstvy piidy a na hloubéji ulozené zirodnéni schopné zeminy.

¢) Bude plnit vefejny zajem na zadrzeni vody v krajiné. Destové vody budou svedeny do akumulaéni
jimky s prepadem do vsakovaci jamy. Destové vody a budou vyuzivany k zavlazovani.

3) Podle § 9 odst. 8 pism. d) zikona vymezuje za odnéti pidy ze zemédélského ptidniho fondu
povinnost zaplaceni odvodu. Vyse odvoda bude stanovena dle orienta¢niho vypoctu, jehoz vySe Cini

fHeL Y KE Konecna vyse odvodu se stanovi rozhodnutim. Povmnym k platbé odvodu ]e
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:{-. II'.?T':'-'. 0

4) Podle § 9 odst. 8 pism. e) zakona se pro predloZeny zamér nevymezuji etapy.
Realizace piedlozeného zaméru neni dle projektové dokumentace a zadosti rozdélena na etapy, proto
nejsou etapy spravnim organem vymezeny.

Oduvodnéni

Megéstsky ufad Kutna Hora, odbor Zivotniho prostfedi, obdrzel dne 3. 2. 2025 Zadost zadatele,
zastoupeného na zaklad¢ plné moci ze dne 13. 8. 2024 a ze dne 1. 1. 2023 obchodni firmou HP DOMY
S.1.0. (pani 2RNdkE iy n i ENGT Y 0 souhlas k trvalému odnéti pidy ze zeméd€lského ptidniho fondu
a podklady podle § 9 odst. 6 zakona k zéméru ,Novostavba rodinného domu Petraskova, Dolni Pohled™
na pozemcich p. ¢. dle KN #7& a p. #%ud dle KN v k. 0. Dolni Pohled’. Vzhledem k tomu, ze
predmétny zamér podléha povolovanl podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisti, se namisto spravnich ukont stanovenych jinymi pravnimi ptfedpisy v oblasti
ochrany Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 zdkona o JES vydava toto jednotné environmentalni
stanovisko.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukonu:
Zakon o ochrané zemé&deélského pidniho fondu (€. 334/1992 Sb.)
- souhlas s trvalym odnétim ze zemé&dé€lského pidniho fondu, podle § 9 odstavce 8 zakona

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky Zzivotniho
prostiedi ptipustny, dospél prislusny organ k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k zajmiim chranénym na
useku ochrany zivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat,
a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. Pfislusny orgén dospél k tomuto zavéru
z nasledujicich davodu.

Spravni organ posoudil zadost a podklady podle § 9 odst. 6 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zeméedélského piidniho fondu. Pozemek p. €. dle KN #5245 v k. 0. Dolni Pohled’, jehoZz ¢ast je odniméana


aspi://module='ASPI'&link='334/1992%20Sb.%25239'&ucin-k-dni='30.12.9999'

ze zemedélského ptidniho fondu a pozemek p. €. zZigi5% dle KN v k. 0. Dolni Pohled, ktery je ze
zemédelského pidniho fondu odniman cely, jsou dle platného tizemniho planu obce Dolni Pohled’
zahrnuty do zastavitelnych ploch. Pozemek p. ¢. dle KN 2755 v k. 0. Dolni Pohled’ je zahrnuty do ploch
- BYDLENI plochy pro rodinné domky venkovské. Pozemek p. &. dle KN 126/18 v k. 1. Dolni Pohled’
je zahrnuty do — ploch verejnd prostranstvi. Stavba zaméru je tak v souladu s izemnim planem obce
Dolni Pohled’. Podminka €. 2 a), b) udéleného souhlasu k odnéti pidy ze ZPF, a sice povinnost provést
pfed zahdjenim realizace zaméru skryvku kulturnich vrstev pidy, byla stanovena dle ustanoveni § 8
odst. 1 pism. a) zdkona na zaklad¢ podkladi dolozenych Zadatelem. Mocnost skryvky vychézi
z dolozenych hodnot 2 kopanych sond provedenych na pfedmétnych pozemcich. Spravni organ
souhlasil s navrhovanym vyuzitim skrytych vrstev na zbyvajici ¢asti pozemku p. ¢. dle KN 16/1
v k. 4. Dolni Pohled’, nebot’ bude nadéle vyzivan jako soucast ZPF, druh pozemku zahrada. Podminka
¢. 2 ¢) udéleného souhlasu k odnéti pidy ze ZPF, a sice povinnost plnit vefejny zajem na zadrzeni vody
v krajing, byla stanovena dle dolozeného planu vhodnych opatfeni pro naplnéni vetejného z4jmu na
zadrzeni vody v krajing, ktery dolozil zadatel a je soucasti projektové dokumentace. Orientacni vyse
odvodu vychdzi ze zdkladni ceny pro bonitovanou pidné ekologickou jednotku (dale jen BPEJ) BPEJ
52914 a ¢ini 5,00 K& za 1 m?. Cena vychazi z vyhlasky ¢islo 434/2023 Sb., ze dne 20. prosince 2023,
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceiiovani majetku (oceiiovaci
vyhlaska), ve znéni pozdé&jsich predpisti. BPEJ 52914 je zatazena ve IlI. tfidé ochrany (podle vyhlasky
Cislo 364/2023 ze dne 12. 12. 2023, kterou se méni vyhlaska ¢islo 48/2011 Sb., o stanoveni tiid ochrany,
ve znéni vyhlasky ¢. 150/2013 Sb.). Pro III. tfidu ochrany je stanoven koeficient 5 (podle piilohy
k zakonu, ¢asti D, bodu 4). Orientacni vyse odvodi ¢ini g K¢, Konecna vyse odvodu se stanovi
rozhodnutim. Na vySe uvedenych pozemcich se dle evidence vefejného registru LPIS nechazi
melioracni zafizeni, pozemek neni ohroZeny erozi (ovéteno v LPIS dne 24. 2. 2025). Protoze organ
ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu neshledal divody, pro¢ souhlas neudglit, bylo zadosti vyhovéno
v celém rozsahu.

Osoba, které svéd¢i opravnéni k zaméru (zadatel):

1. Je povinna podle § 11 odst. 1 zdkona za odnatou zemédélskou piidu zaplatit odvod ve vysi stanovené
podle ptilohy k zakonu. O vysi odvodi za odnéti ptidy ze zemédélského pidniho fondu rozhodne organ
ochrany zemédélského pidniho fondu po zahajeni realizace zaméru.

2. Podle § 11 odst. 4 zakona: povinny k platb¢ odvodi je povinen organu ochrany ZPF Méstského tradu
Kutna Hora:

a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to
do 6 mésicii ode dne nabyti pravni moci, a
b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru, a to nejpozdéji 15 dnu pied jejim zahajenim.

3. oznamit zménu zpUsobu vyuziti a doloZit kopii opravnéni k provedeni zmény a to do 1 mésice od této
zmény (§ 11 odst. 5 zakona).

4. dojde-li ke zméné v osobé, které svéd¢i opravnéni k zaméru, jsou osoba, které svédcilo
opravnéni k zaméru, a osoba, které nové svéd¢i opravnéni k zaméru, povinny oznamit a doloZzit
organu ochrany zemédélského piidniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim, a organu ochrany
zemédélského pidniho fondu prislusnému k rozhodnuti o odvodech tuto zménu, a to do 1 mésice
od této zmény. Organ ochrany zemédélského ptidniho fondu vyda rozhodnuti o odvodech, kterym
zru$i ptvodni rozhodnuti o odvodech a ulozi povinnost k platbé odvodi noveé urc¢ené osob€ povinného;
spravni fizeni lze zahgjit také na podnét celniho ifadu. Platebni povinnost ptivodnimu povinnému k
platbé odvodl zanika, s vyjimkou nedoplatkid, dnem nabyti pravni moci rozhodnuti podle véty druhé
(§ 11 odst. 6 zakona).

Upozoriiujeme, ze nesplnénim shora uvedenych povinnosti se fyzicka osoba dopusti prestupku (podle §
20 zakona), za ktery Ize ulozit pokutu do vyse 50.000 K¢.



Zadatel je povinen plnit stanovené podminky ode dne, kdy rozhodnuti vydané v nasledném fizeni nabylo
pravni moci, popiipad€ ve lhiitdich v ném urcenych. Platnost vydaného souhlasu je totozna s platnosti
tohoto rozhodnuti. Podkladem pro zapis zmény druhu pozemku v katastru nemovitosti je rozhodnuti
podle zvlastnich pravnich pfedpisti. Nefesi se jim majetkopravni ani uZzivatelské vztahy k dotCenym
pozemklim.

Pfi realizaci zaméru déle upozoriiujeme na nésledujici:

Zakon o ochrané prirody a krajiny (114/1992 Sb.) - &% GFosesi93 rel 327 710 275)

Sdélujeme, ze predlozeny zamér je mozny. Pti provadéni vykopovych a stavebnich praci bude dodrzena
CSN 83 90 61 Technologie vegeta¢nich Giprav v krajing - Ochrana stromil, porostii a vegetaénich ploch
pii stavebnich pracich, zejména kap. 4.10 a zaroven Standardy péce o pfirodu a krajinu, ochrana dievin
pii stavebni ¢innosti SPPK A01 002:2017. Projektova dokumentace ptilozena k zadosti uvadi, ze na
pozemku se v misté navrZenych stavebnich objektii nenachazi Zadna vzrostla zelei. Standardy péce

o ptirodu a krajinu jsou dostupné na vefejné piistupné webové strance https://nature.cz/web/cz/platne-
standardy.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze miZe byt
na zZadost Zadatele prodlouZena v souladu s § 7 odst. 2 zakona o JES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném
fizeni podle § 1 zdkona o JES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani proti
rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7
spravniho fadu.

Toto stanovisko ma platnost 5 let ode dne svého vydani.

Mgr. Véra Klimentova
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