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A. Vymezeni zastavéného uzemi

Je respektovéano soucasné zastavéné tizemi ze schvaleného uzemniho planu mésta Kutné
Hory( dale jen UP mésta Kutné Hory)

ResSené uzemi zmény €. 35 se nachazi na k.a. Kutna Hora- Vnitini mésto. Je vymezeno na
vyiezu z UP mésta Kutné Hory na vnéjsi hranici soucasné zastavéného tizemi, nicméné
geograficky témer ve sttedu mésta a ze tii stran obklopeno stavajici zastavbou v meste.

Na zakladé schvileného zadani zmény ¢. 35 UP mésta Kutné Hory (dale jen zména ¢35)
byla navrZena tato zména:

Cislo zmény | Katastralni uzemi | Parcely & | VyuZiti dle UPM Kutna Hora | NavrZena funkce zmény

35. Kutna Hora 1119 Plochy pro ind.rekreaci, zahrady | Plocha bydleni
1120 Plochy pro ind.rekreaci, zahrady | Plocha bydleni
1121 Plochy pro ind.rekreaci, zahrady | Plocha bydleni

1123/1 Plochy pro ind.rekreaci, zahrady | Plocha bydleni
1123/2 Plochy pro ind. rekreaci, zahrady | Plocha bydleni
1127/5 Plochy pro ind.rekreaci, zahrady | Plocha bydleni
3823/2 Obsluha tizemi — hl. pé&si trasa Plocha bydleni

B. Koncepce rozvoje uzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot

B.1 koncepce rozvoje izemi mésta
Reseni zmény €.35 neovliviiuje koncepci rozvoje izemi mésta, nebot’ rozviji mésto ve
stavajicich hranicich. Jedna se o drobnou zménu.

B.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

2.1 Ochrana pftirody: na izemi mésta se nachazeji prvky obecné ochrany ptirody, které nejsou
dotceny fesenim zmeény ¢.35.

2.2 Ochrana kulturniho dédictvi: Vzhledem k lokalizaci feSeného uzemi v dilezitém prostupu
krajinné zelen¢ do mésta a do ochranného pasma méstské pamatkové rezervace bude
uloZeno zpracovat pro tento prostor izemni studii. V Gizemni studii vedle obvykle
pozadovaného posouzeni pfipojeni na vefejnou infrastrukturu bude provéteno
urbanistické a architektonické feSeni lokality (zastavitelné plochy, charakter zastavby,
pocet nadzemnich podlazi, dalkové pohledy, situovani staveb ve vazbé& na méstskou
pamatkovou rezervaci). V uzemni studii budou provéiena i ptipadna protihlukova
opatfeni a pfipadnd opatfeni na zéklad¢ zatizeni iizemi té¢Zkymi kovy. Bude také
doloZeno, Ze novou zastavbou nebudou omezeny dalkové pohledy na panorama Kutné
Hory. Pofizeni izemni studie bude z jiného podnétu. Zadani pro zpracovani tzemni
studie zpracuje potizovatel izemné planovaci dokumentace. Uzemni studie bude vefejné
projednana




V ptipad¢ jakychkoliv zemnich stavebnich praci na tomto uzemi je investor povinen
uzaviit smlouvu na provedeni zachranného archeologického prazkumu.

2.3 Ochrana kvalitniho Zivotniho prostiedi: Kutnd Hora se nachdzi v izemi s dobrym
zivotnim prostfedim. U lokality feSené zménou ¢.35 mize dojit ke zhorSeni podminek
majicich vliv na zivotni prostiedi a to z divodu navaznosti na silnici 1/2.

Pro zpracovani izemni studie, ktera provéti podrobnéjsi urbanistické feseni lokality plati:

-posoudit lokalitu z hlediska hluku a vibraci dle nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb.
-posoudit lokalitu z hlediska zatizeni tézkymi kovy a provézt vyhodnoceni zdravotnich
rizik.

-posoudit lokalitu z hlediska poddolovaného uzemi.

C. Urbanisticka koncepce, vymezeni ploch zastavitelnych, pro pirestavbu a

zelen
Hlavni zasady urbanistické koncepce definované v UP mésta Kutné Hory zlistavaji beze
zmény.

Plocha pro bydleni: lokalita je situovana v centralni ¢asti mésta u silnice 1/ 2
Reseni zmény &. 35 nevyvola zmény v koncepci dopravy mésta.

Reseni zmény &. 35 nevyvola potiebu vymezeni plochy pro piestavby.
Resenim zmény ¢. 35 nedochézi ke zmenseni ploch zelend vymezené v uzemnim planu.

D. Koncepce verejné infrastruktury
D.1 Koncepce dopravni infrastruktury

1.1 Silni¢ni doprava: zménou €. 35 nedojde ke zménam v silni¢ni siti mésta.
1.2 Mistni komunikace: zménou ¢. 35 dojde ke zfizeni pristupové cesty s napojenim na
stavajici mistni komunikace. Je neptipustné napojeni na silnici I/2. Zména nevyvola

zmény v hospodarskych cestach.

1.3 Pé&si doprava: zména ¢. 35 neklade zadné pozadavky na zfizeni novych péSich cest.
Budou vyuzity stavajici pési komunikace.

1.4 Odstaveni vozidel: zménou ¢. 35 nedojde k pozadavku na zfizeni novych parkovacich
ploch. Odstavné plochy budou vytvofeny na pozemku investora.

D.2 koncepce technické infrastruktury

2.1 Vodni hospodatstvi: Koncepce zdsobovani vodou zlistane beze zmény. Lokalita bude
zasobovana se stavajiciho vodovodniho fadu.

2.2. Odkanalizovani: Koncepce odkanalizovani ziistane beze zmény. Lokalita bude
napojena na stavajici kanaliza¢ni systém.

2.3 Zasobovani plynem: Koncepce zasobovani plynem ziistane beze zmény. Lokalita bude
napojena na stavajici STL.



2.4. Energetika a spoje: Koncepce zasobovani elektrickou energii zlistane beze zmény.
Lokalita bude napojena na stavajici rozvody VN a pomoci trafostanic na NN.
Spoje: zménou budou respektovany stavajici trasy sdélovacich kabell. Na tyto trasy bude
napojena nova lokalita.

E. Koncepce usporadani krajiny z hlediska Zivotniho prostredi

Koncepce uspotfadani krajiny se zménou €. 35 nezméni. Bude také dolozeno, ze novou
zéastavbou nebudou omezeny dalkové pohledy na panorama Kutné Hory.

Vymezeni ploch v krajiné dojde zménou €. 35 ke zmenSeni plochy zeméd¢€lské pudy.
Zménou €. 35 nedojde ke zmén¢ ekologické stability a propustnosti krajiny. Zména
nevyvola protierozni opatieni. Zmeéna se nenachdzi v zaplavovém uzemi. VyuZiti krajiny
pro zemédélskou vyrobu ziistane zachovano dle stavajiciho UP mésta Kutné Hory.
Zménou nebudou dotcena vymezend tizemi pro dobyvani nerostl. Zména se nachazi
¢astecné na poddolovanych uzemich.

F. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch

Resenim zmény ¢. 35 nebude dotéena stavajici funkéni plocha pro bydleni. Zména rozsiii
tuto plochu.

Uzemi fesené zménou ¢.35 je v poddolovaném uzemi ¢. 2705 Kutnd Hora- Mésto.
V nasledném Gizemnim a stavebnim fizeni je nutny expertni bansky posudek.

G. Vymezeni verejné prospéSnych staveb

Zména €. 35 nevyvola potfebu vymezeni vefejné prospéSnych staveb, ploch pro asanaci,
opatfeni pro obranu bezpecnosti statu.

Zména uzemniho planu ¢. 35 mésta Kutné Hory
Graficka ¢ast:
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UZEMNI PLAN MESTA KUTNA HORA
ZMENA é. 35
Il. Odivodnéni zmény ¢. 35 tzemniho planu

NAVRH

Seznam dokumentace:

TEXTOVA CAST: Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gizemi z hlediska $ir§ich vztaht
Vv uzemi, v¢etn€ souladu s UPD vydanou krajem

GRAFICKA CAST: Vykres predpokladanych zabort padniho fondu

Je dokumentovan na vyiezu vykresu schvaleného izemniho planu
mésta Kutné Hory

vykres €. 7 vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPF 1:5000
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II. ODUVODNENI ZMENY &. 35 UZEMNIHO PLANU MESTA
KUTNE HORY

Textova cast

1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska Sirsich vztah
v uzemi, souladu s politikou dzemniho rozvoje vcetné souladu
s UPD vydanou krajem

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta je stanovena Uzemnim planem mésta Kutné
Hory (dale jen UP Kutné Hory), ktery byl schvalen dne 30. 6. 2001 usnesenim C.
130/01.

Ze $irsich vztah( nevyplyvaji pro Fedeni zmény €. 35 2a4dné pozadavky.

Mésto Kutnd Hora ma ve strukture osidleni Strfedoceského kraje vyjimecné
postaveni. Je situovano ve stifedu vychodni ¢asti kraje. Vzdalenost od Prahy je cca 60
km. Vyznam mésta vedle rozvoje vyrobnich aktivit je v daldim rlstu cestovniho
ruchu a zlepsovani podminek zivotniho prostiedi ve mésté, spojeného zejména
s vySSi kvalitou bydleni. V kategorii mést velikosti Kutné Hory je zvySovani kvality
bydleni spojeno zejména s prednostni vystavbou rodinnych domd a z toho
vyplyvajicimi poZzadavky na zajisté&ni kvalitnich disponibilnich pozemkl. Nepiimo
tento tlak podporuje dlouhodoby relativné velky odpis bytd v mé&sté jak z hlediska
jejich &patného technického stavu, lokalizaci v nevhodnych prostordch domd (napt.
v suterénech domu), nebo z dlvodu tedeni dopravnich zadvad v mésté. Mé&sto se tak
dostava do okolnosti, kdy vyvoj poctu obyvatel se blizi stagnaci. Za téchto okolnosti
vidi budouci stavebnici jako jedno z moznych feseni dil¢i zmény platného Gzemniho
planu. Nicmeéné je skuteCnosti, Ze meésto Kutna Hora trvale respektuje zakladni
urbanistickou koncepci mésta a dlouhodobé usmérmiuje pozadavky na zménu UP
Kutné Hory predevséim na vyuziti nezemédélskych pozemkd v souasné zastavéném
a zastavitelném U(zemi pro potfeby bydleni. Tomuto trendu odpovida castecné i
navrzena zména ¢. 35 UP Kutné Hory. Uzemi feSené touto zménou ac je lokalizovana
témér ve stfedu mésta, tak s prihlédnutim k soucasné zastavbé dané stredovékym
zalozenim ddIniho mésta v kopcovitém terénu s hlubokymi roklemi, je na hranici
soucasné zastavéného Uzemi, které bylo stanoveno v dobé& pofizeni UP Kutné Hory.
Konkrétné se jedna o relativné drobnou zménu (cca 0,5 ha), ktera transformuje cast
stavajici plochy s funkci ,individudlni rekreace, zahrady" na rozvojovou plochu
s funkci ,bydleni*. Prakticky nejsou dotleny zajmy schvalené politiky Gzemniho
rozvoje CR, nebot jednd se o drobnou transformaci rozvojové plochy pro individuaini
rekreaci, zahrady na plochu bydleni. Dotena plocha, ktera je ve vlastnictvi fyzickych
osob, Ucelu urcenému Gzemnim planem neslouzila (skute¢ny stav odpovida spise
ruderdlnim plocham) a ani neni potfeba zajistovat takovou plochu v dané lokalité.
Uzemi feSené zmé&nou ¢. 35 navazuje na tfech strandch na stavajici stabilizovana
Uzemi se zavazné stanovenou funkci bydleni.

Zastupitelstvo Stfedoceského kraje opatfenim obecné povahy ze dne 19. 12. 2012
vydalo Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje Z této platné dokumentace
nevyplyvaJ| konkrétni Ukoly ¢i podminky pro Uzemi FeSené ndvrhem zmény ¢&. 35
Uzemniho pldnu mésta Kutné Hory. Navrh zmény & 35 UPM neni v rozporu se
Zasadami Uzemniho rozvoje Stredoleského kraje. Navrzend zména také neni
V rozporu s programem rozvoje mésta Kutna Hora.
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Udaje o splnéni zadani
Zadani zmény ¢. 35 bylo schvaleno Zastupitelstvem mésta Kutna Hora dne

13.12.2011 usnesenim €. 245/11. Pozadavky uvedené ve schvaleném zadani byly
respektovany.

Navrh zmény €. 35 je zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb. (stavebni
zakon) a v souladu s provadécimi vyhlaskami ke stavebnimu zakonu. Textova c¢ast je
zpracovana dle nového stavebniho zakona.

Komplexni zdlivodnéni Feseni a vyhodnoceni predpokladanych
didsledkl reseni ve vztahu k udrzitelnosti rozvoje Gzemi

Kutnd Hora patfi k vét&im méstim ve Stifedoceském kraji. Je sidlem spravnich uradd,
stfednich Skol a udilist, nemocnice a dalSich vefejnych i soukromych instituci, které
zameéstnavaji obyvatele Kutnohorska. Kutnd Hora je okresnim méstem. Na Uzemi
mésta je prdmérnd nezaméstnanost v CR. Okres Kutna Hora je zdrojem pracovnich sil
a proto dochazi k pfilivu investorl, ktefi podporuji vyrobu, i bydleni.

Schvaéleny Uzemni plan vytvari podminky pro trvale udrzitelny rozvoj Uzemi, tj. pro
vyvazeny vztah hospodarského rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich
podminek. S timto cilem je v souladu také feSeni zmény ¢. 35 Uzemniho planu.
Z tohoto dlvodu v ndasledném UGzemnim Fizeni staveb rodinnych dom{ bude
vyhodnoceno spinéni hygienickych limitd hluku z dopravy na komunikaci I/2 (ulice Na
Valech) k venkovnimu chrdnénému prostoru umistovanych staveb a bude provedeno
vyhodnoceni zatéZe uvedené lokality tézkymi kovy v pddé. Redené Uzemi je ve
vymezeném Uzemi vojenské spravy. V tomto pripadé je lokalita zmény na vnéjsSim
okraji ochranného pasma letiétniho radiolokacniho prostiedku a OP Letiété Céslav (jev
102). Podrobnéji bude provéfeno v nasledném stavebnim fizeni rodinnych domd.

V nasledném Uzemnim a stavebnim Fizeni bude podrobné&ji FeSeno pripojeni na
vefejnou dopravni infrastrukturu. Dokumentace dopravniho pfipojeni komunikace ,V
Klikdch" (vcetné Uprav) na Ceskou ulici bude zpracovana v souladu s vyjadienim KR
PCR - DI Kutnd Hora ze dne 4.12.2012 (¢&j. KRPS-1424-67/C1-2012-010506),
vyjadfenim MU Kutnd Hora, odboru spravy majetku ze dne 31.1.2013 (C.j.
MKH/061097/2012/MAJ/VED) a vyjadfenim MU Kutna Hora, odboru dopravy a SH ze
dne 3.4.2013 (&.j. MKH/014826/2013)

Informace o vysledcich, respektovani vlivu na zivotni prostredi
a udrzitelny rozvoj Gzemi

Vyhodnoceni vlivi zmé&ny ¢&. 35 Gzemniho plénu na udrzitelny rozvoj Uzemi ve znéni
nového stavebniho zdkona nebylo pozadovano.

. Vyhodnoceni predpokladanych disledkti navrhovaného feseni

na zemédélsky pidni fond a pozemky k pInéni funkce lesa

Zemé&délsky pldni fond: vyhodnoceni predpokladanych disledkl na zemé&délsky pldni fond
bylo provedeno ve smyslu vyhlasky ¢. 13 Ministerstva Zivotniho prostiedi z 29.12.1993,
kterou se upravuji podrobnosti ochrany pddniho fondu ve znéni zdkona CNR ¢.
334/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich novel a pfilohy ¢. 3 této vyhlasky. Dale je
vyhodnoceni zpracovano dle metodického pokynu odboru ochrany lesa a ptidy MZP CR
z1.10.1996 ¢j. OOLP/1067/96. V grafické cCasti dokumentace je navrhova plocha
olemovana v barvé odpovidajici funkci, pouzité v hlavnim vykresu. Stavajici
zemé&délska plda je zndzornéna v barvach pouZitych v hlavnim vykresu. Zména ¢&. 35
UP - navrhovana lokalita je v katastralnim Gzemi Kutna Hora a je uréena pro bydleni
na vnéjsim okraji centralni ¢asti mésta ve vazbé na stavajici plochy pro bydleni.
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5.1 Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych zmén

Predmétem zmény ¢&. 35 UP je rozsifeni ploch pro bydleni vné soucasné zastavéného
Uzemi o celkové vymére 0,62 ha. Vychozim podkladem pfi ochrané zemédélského
pldniho fondu jsou bonitované pldné ekologické jednotky. Na zakladé kombinace
klimatického regionu a hlavni pldni jednotky je stanovena zakladni sazba odvodd za
odnéti zemédélské pldy ve smyslu zdkona CNR ¢&. 334/1992 Sb. (pfiloha A).

Podrobny pfehled je uveden na konci kapitoly v tabelarnim vyhodnoceni lokality.

V lokalité nejsou realizovdna zadnd odvodnéni pldy, ani nejsou realizovany objekty
zemédélské prvovyroby ¢i Gcelovych komunikaci. Navrzenou zménou nedojde
k zasahu do ekologického systému stability. Navrzené zastavitelné plochy nezvysi
riziko vodni eroze. Likvidace destovych vod v zastavéném Uzemi musi byt FfeSena
podrobnéjsi dokumentaci.

5.2 Zakladni ¢élenéni a zdivodnéni vhodnosti navrzeného reseni
Zména ¢&. 35 UP - plocha pro bydleni:

V rdmci zpracovani zmény ¢ 35 UP jak porizovatel, tak projektant podrobné
vyhodnotil UcCelnost vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch, kdy byly zejména pro
novou bytovou zdastavbu vyuzivany plochy zastavitelné a casto nezemédélského
charakteru. Z tohoto pohledu je specifickd lokalita Fe$end zménou ¢&. 35 UP. Redené
Uzemi je sice formalné v nezastavitelném uUzemi, které vSak navazuje na stavajici
Uzemi s funkci bydleni, je v prevazné mire uréeno UP k individudini priméstské
rekreaci. Nicméné cast tohoto Uzemi je prakticky nevyuzivdna a ma charakter
ruderalni plochy. Pfitom se jedna o drobnou plochu situovanou témér ve stfedu mésta,
kde volné zastavitelné plochy pro bydleni nejsou k dispozici. Redlné uplatnéni
feSeného Uzemi pro zemédélskou vyrobu je zpochybnéno, jak velikosti, sklonem
terénu i lokalizaci v hlubokém terénnim zarezu. Podle Udajd Katastralniho Gradu je
z celkové plochy lokality 0.62 ha pro zemédélské ucely uréeno 0,57 ha. Tyto pozemky
jsou prevazné ve IV. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu. Zvy$enou ochranu
mé& jen 0,12 ha pozemkl (II. t¥, ochrany), coZ je 1/5 z celkové plochy poZzadovanych
zemédeélskych pozemk,ﬁ v feSeném Uzemi. NavrZzenou zastavbou neni narusena
urbanistickd koncepce UP, feSeni krajiny a jeji funkce.

Souhlasny nazor na Uzemi Fe$ené zménou ¢. 35 UP v rdmci projednavani Zadani pro
vypracovani zmény ¢. 35 UP zaujal dne 23.8.2011 Méstsky Gfad Kutna Hora, odbor
Zivotniho prostredi ve svém souhlasném stanovisku z hlediska ochrany ZPF. V ramci
koordinovaného stanoviska k navrhu zadani zmény ¢&. 35 Uzemniho planu Odbor
Zivotniho  prostiredi a zemédélstvi KUSK sdélil  dne 18.8.2011  (C.j.
159329/2011/KUSK), ze z hlediska organu ochrany ZPF souhlasi se zafazenim
predmétné lokality do zmé&ny &. 35. Podrobné zdlvodnéni vhodnosti navrzeného feseni
viz také v kapitole 1. tohoto odlvodnéni.

V rdmci navrhované zmény nedochazi k zéboru lesnich pozemkl. Navrhovand zména
nezasahuje ochranné pasmo 50m od okraje lesa.

Podrobny piehled zaboru pldy je uveden v nasledujici tabulce. Rozliena je kvalita
pQd podle bonity (tfidy kvality).
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Tabelarni vyhodnoceni lokality

Navrzené | Katastralni | Vyméra lokality v ha | Vyméra zemédélské pldy v ha Vyméra Kvalita ptd
funkéni uzemi nezemédélskych v lokalité
vyuziti zastavéné zastavéné ploch BPEJ vymeéra

celkem uzemi kultura | celkem uzemi trida
v | mimo vV | mimo ochrany
Bydleni Kutna 0,6213 | 0 | 0,6213 | zahrada | 0,0969 | 0 | 0,0969 0 IV. tf. 0,0969
Hora
zahrada | 0,0911 | 0 | 0,0911 0 II. tF 0,0004
IV. tF 0,0907
zahrada | 0,0912 | 0 | 0,0912 0 II. tF. 0,0017
1V. tF. 0,0895
zahrada | 0,1556 | 0 | 0,1556 0 II. tF. 0,0172
IV. tf. 0,1384
zahrada | 0,0294 | 0 | 0,0294 0 1V. tf. 0,0294
ovocny 0,1045 | 0 | 0,1045 0 II. tF. 0,1045
sad
ostatni 0 0 0 0,0526 0 0,0526
plocha

II. ODUVODNENI ZMENY ¢&. 35 UZEMNIHO PLANU MESTA KUTNE HORY
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