Zapis z jednani Financniho vyboru

Cislo: 7

Hodina: 16:30

Datum: 3.12.2019

Misto: Restaurace U Varhanare

PFitomni za FV: Ing. Zdenék Jirdsek; Ing. Milan Nedvéd; JUDr. Lubomir Talanda; RNDr. Robert
Otruba

za MU: Ing. Monika Buldnkova

Hosté: Patrik Mizera, Investi¢ni specialista, CLEAR investment s.r.o., ¢len skupiny DRFG a.s.

Omluveni: Ing. Katefina Daczicka; Mgr. Jan Klan; RNDr. lvo Sanc, CSc; Ing. Tomas Pilc;

Ing. Robin Jiran

Program jednani:

1. Zahajeni

2. Seznameni s nabidkou pfileZitostného zhodnoceni finanénich prostiedka
3. Projednani predloZenych dokumentt, které budou na ZMm 10. 12. 2019
4. Ruzné

Add1
Predseda FV zahdjil fadné zasedani FV i pfes nadpolovi¢ni absenci ¢lend FV.

Add2

Byl privitan Patrik Mizera, Investicni specialista, CLEAR investment s.r.o., ¢len skupiny DRFG a.s. a predstavil
nam moznost prileZitostného zhodnoceni finanénich prostfedk(. Jedna se o investovani do komercnich
nemovitosti na Gzemi Ceské republiky a tato investi¢ni skupina DRFG a.s. spada do rizikové skupiny 2, takze
prestavuji vsoucasné dobé jeden znejbezpecnéjsich zplsobl zhodnoceni prostfedkd. Pan Mizera
odpovédél na poloZené otazky a béhem diskuze se zminil i o0 moznosti vyjedndni o vysi vstupniho poplatku
v zavislosti na potenciondlni dobé a vysi predpokladanych ukladanych financ¢nich prostredk(l. V predlozené
v nabidce je poplatek ve vysi 1% z vkladu 25 mil. K¢. Nabidl, Ze v pfipadé zajmu by proved! prezentaci na
jednani Rady mésta. Pfitomni ¢lenové nesouhlasili s ukladanim méstskych prostredkl do takovychto fondd.

Add3
Financnimu vyboru byly predlozeny materialy, jez budou na programu ZM v Utery dne 10. 12. 2019.

1/02 Rozpoctové opatieni KT €. 22 — jednd se o zapojeni dosud vybranych sankénich plateb na ¢astecnou
Uhradu vydajli souvisejicich s provozem radaru a 4,5 mil. K¢ bude zvysovat zlistatek na bankovnich uctech.
Finanéni vybor navrhuje pridat k tomuto materidlu bod b) Zastupitelstvo mésta uklada, aby castka
vybranych sankénich plateb byla vyhradné pouzita na opravy komunikaci

2/01 Obecné zavazna vyhlaska €. 4/2019 o mistnim poplatku z pobytu — slouceni 2 poplatkd dle divodové
Zpravy

2/02 Obecné zavazna vyhlaska €. 5/2019, o mistnim poplatku za provoz systému shromazdovani, sbéru,
prepravy, tfidéni, vyuZivani a odstrariovani komunalnich odpadt — Ing. Nedvéd poukazuje na necinnost
Mésta v oblasti vétsi motivace obcanu ohledné tfidéni odpadi

2/03 Obecné zavazna vyhlaska €. 6/2019, o mistnim poplatku ze psd — Ing. Nedvéd upozoriiuje, Ze po
mésté nejsou doplriovany sacky na psi exkrementy. Odpovédél OI-TO: zajistuji Technické sluzby podle
harmonogramu svozu odpadu vétsinou 1x tydné a sacky

dopliiuji https://mu.kutnahora.cz/mu/harmonogram-svozu-odpadu
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2/04 Navrh na odpis pohledavek — dotaz predsedy sméfoval na odpis pohledavky ve vysi 498 276,30 K¢,
kde je psano, Ze se pohledavka tykala nedoplatku predpist poplatku z prodleni, ktery byl spojeny s uZzivanim
bytu €. 12 v objektu 17. listopadu 105 v Kutné Hofe za roky 2000 — 2006. Dotaz: jak k tak velké ¢astce mohlo
dojit. Odpovédél OSM - dotycny tam bydlel, ale neplatil ndjemné, ovsem pozadal si o platebni kalendar,
zacal splacet, ale opét prestal. Méstu se podafilo dotyéného vystéhovat az vroce 2006. listiny byly
umoreny z exekuci dlchodu a nasledné pfi dédickém fFizeni, ale zbyvajici sankce ve vysi 498 tis. K¢
uspokojeny bohuZel nebyly.

4/01 Rozpoctové opatieni OPPSK €. 47 — 250 tis. K& pro $kolni jidelny — dotaz co si maji predstavit pod 19
ks jidelnim setem. Odpovédél OPPSK: Jidelni set: pevnd konstrukce s deskou a ¢ty¥mi sedatky. Neni pry
takovy hluk v jidelné, kdyz se Soupe Zidlemi.

Viz. http://www.mydva.cz/root/download/ke-stazeni/katalog-nabytku/jidelni-nabytek-2015-cz.pdf

4/02 Rozpoctové opatieni OPPSK €. 48 a uzavieni VPS - Sparta Kutnd Hora 74d4 na pokryti nakladd
spojenych se zpracovanim projektové dokumentace na rekonstrukci fotbalového hristé véetné zavlahového
systému hfisté, podle které byla stavba realizovana, cCastkou ve vysi 96 800,- KC. Stouto Zadosti a
naslednym poskytnutim prispévku nesouhlasi pfitomni ¢lenové FV (Talanda, Otruba, Jirdsek), tento postup
Sparty se jim zda nestandartni. Ing. Nedvéd se zdrzZel hlasovdni. Probéhla diskuze ohledné zalévani hfisté
zrybniku Lorec bez pritoku. Ddle byla urgovana odpovéd na poloZeny dotaz predsedou FV ohledné
vybérového fizeni na uvedenou akci.

Add4

Pfedseda s politovanim komentoval nelcast ¢lend FV na pracovnim jednani o rozpoctu, které se konalo dne
25. 11. 2019 a jelikoz se nesejde FV pred projedndvanim rozpoctu na rok 2020, byly predsedou
komentovany nékteré polozky neinvesti¢nich vydaju jako napriklad: nedostate¢né podloZzené navyseni
pridélu do socialniho fondu o 150 tis. K¢ a navySeni mzdovych vydaji — které bude chtit dolozit. Dale bylo
upozornéno, Ze jsou webové stranky neprehledné a ob¢an nema Sanci se rychle zorientovat. Bylo tedy
napraveno a na webovych strankach je rozpocet zatim na prvnim misté. Byl doplnén i pracovni rozpis
rozpoctu, aby se ob¢an mohl Iépe orientovat.

Predseda vsem podékoval za ucast.

Zpravu napsala: Monika Bulankova
Ovéfili a doplnili: pfitomni ¢lenové FV
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PREDSTAVENI SKUPINY DRFG

Investicni skupina DRFG

Ridime se investi¢ni filozofii zaloZzenou na
uprednostnovdni investic v oborech, kterym
dobre rozumime, v lokalitdch, které jsou ndm
culturné i geograficky blizké a v projektech,

<de muUzeme ziskat vyznamny rozhodovaci

podil.

INVESTICNI STRATEGIE

V DRFG investujeme
zejména do nemovitosti,

telekomunikaci
a financnich sluzeb.




PREDSTAVENI SKUPINY DRFG

Fkonomické
ukazatele DRFG

. Celkova aktiva 1 385 mil. CZK

- Viastni I(qpit(“ 341 mil. CZK

2015

2 649 mil. CZK

505 mil. CZK

2016

4 448 mil. CZK

1073 mil. CZK

2017

7 366 mil. CZK

1550 mil. CZK

2018




PREDSTAVENI SKUPINY DRFG

Podily na aktivech 2018

STRATEGIE
INVESTIC

) ) Diverzifikované
Nemovitosti

Ostatni >/

13 % portfolio skupiny

Finance —/ DRFG s vyraznym

podilem investic

do nemovitostnich

projektu.

Telekomunikace
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PREDSTAVENI

Investicni servis pro zhodnoceni majetku

Zameérujeme se na financni sluzby spojené s investovdanim.
Ve svych radach mdme SsSpickové odborniky z oblasti
financné analytickych oboru, finanéniho prdva a v
neposledni radé i osoby s rozsahlymi zkusenostmi z

distribuce financnich sluzeb.

CLEAR | investment

Clen skupiny DRFG



Nase privatni péce o Vas.

Jedinecné sluzby, kvalita, charakter.

Vztah a dlouhodobost spoluprace.

CLEAR | investment

Clen skupiny DRFG



Investujeme jen do toho,
do ceho vidime.

iclear.cz

CLEAR | investment

Clen skupiny DRFG
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Investice do komercnich nemovitosti
na uzemi Ceské republiky




CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND

/dkladni
informace o fondu

PROC NEMOVITOSTNI FOND?

% Pravidelny vynos zajistuji
dlouhodobé ndjemni

smlouvy
Fond byl spustén v unoru 2016, zalozeny ve spoluprdci
s lichtenstejnskym spravcem fondu spolecnosti Z Investice do jiz fungujicich
CAIAC Fund Management AG, ktery je nemovitosti

obhospodarovatelem a administratorem fondu.

.~ Nizka zavislost na
akciovém a dluhopisovém

V soucasné dobé drzené nemovitosti v hodnotée frh
rhu

4 021 000 000 K¢




Nazev instrumentu:

ISIN:

Obhospodarovatel fondu:
Investicni kategorie:

TER (nakladovost k 31.12. 2018):
Mena:.

Investicni region:

Minimalni doporucena investice:
Doporuceny investicni horizont:
Valuace:

AUM:

Regulator:

Auditor.

Cena podiloveho listu k 31. 08, 2019:
Vykonnost fondu YTD:

Vykonnost fondu za 12 mesicu:

Prumerny pomer LTV (loan-to-value).

Prumerna doba expirace namu:
Prumerna obsazenost budov:

CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND

L10294389098

CAIAC Fund Management AG

Nemovitosti
1,26 % p.a.

CZK

Ceska republika
500 K¢

Min. 3 roky
Mesicni

3 684,36 mil. K¢
FMA Liechtenstein
Deloitte

118,48 K¢

2,70 %

4,06 %

45 %

34 let

98 %

Rizikovost fondu
Nizsi riziko Vyssi riziko

1234567



CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND

Jak fond funguje?

Na zdkladé primocaré investicni strategie.

Akvizice

2. komercnich
nemovitosti

1 Investice
® .
klienta

Zisk pro fond
4. generuji prijmy
Z Nndjmu

3.

Prondjem
premiovym
ndjemnikum



Podil na najemnim vynosu
dle typu plochy

Sklady 6 %

Administrativa 8 % ‘

Retail 87 %




CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND

% 98% obsazenost nemovitosti

ndjemniky s dlouhodobymi smlouvami:
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STRATEGIE INVESTIC

Dlouhodobé prindset

stabilni zhodnoceni




Portfolio nemovitosti vlastnénych fondem

Q
? 90 v
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¢

P 1A AR

0

Aktualni hodnota nemovitosti

4 021 000 000 K¢

106 700 m® podlahové plochy

A"



CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND

’
Vy ko n n OSt fo ﬂ d u (Zhodnoceni ceny podilového listu v CZK od spusténi fondu)
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23/02/2016

100,51

31/03/2016

101,88

30/06/2016

103,08

30/09/2016

103,96

07/10/2016

103,05

105,03

16/11/2016

31/12/2016

113,75

113,12
112,81

11199

11146
11117

110,88

110,47
110,27

108,92
10818 109,96

108,62 109,17

105,57

10536 10556
105,08

105,20

08/02/2017
02/03/2017
31/03/2017
30/04/2017
14/06/2017
30/06/2017
31/07/2017
31/08/2017
30/09/2017
31/10/2017
30/11/2017
31/12/2017
31/01/2018
28/02/2018
31/03/2018
30/04/2018
31/05/2018
30/06/2018
31/07/2018

31/08/2018

30/09/2018

31/10/2018

30/11/2018

31/12/2018

31/01/2019

STRATEGIE INVESTIC

Fond dosahuje stabilniho
zhodnoceni diky investicim do
peclivé vybranych nemovitosti.

Az 2 roky trva priprava projektu
pred nakupem do fondu.

28/02/2019
31/03/2019
30/04/2019
31/05/2019
30/06/2019
31/07/2019
31/08/2019
30/09/2019




Fond prinasi klientum

dlouhodobeée stabilni zhodnoceni

+4,060 %  +*18,48 %

za poslednich 12 més. od spusténi
' 31.08.2019

+5,04 7% *5,17 % *4,43 7o

zhodnoceni za rok 2016 zhodnoceni za rok 2017 zhodnoceni za rok 2018

01.012017 21.12.2017 01.0120106




Neslibujeme — dorucujeme.
Citelnost - transparentnost obchodniho modelu
Zajisteni - nemovitosti
Likvidita

Predikovatelnost vynosu

CLEAR | investment

Clen skupiny DRFG
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Modelace investice | Czech Real Estate Investment Fund

MODELACE VYNOSU PORTFOLIA

InvestiCni nastroj Hodnota investice Rok Vynos Kumulovany vynos Investice celkem
1 1113 750 KC 1113 750 KC 26 113 750 KcC
CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND
25 000 000 K¢ 2 1175 118 KC 2 288 868 KcC 27 288 868 KC
ISIN: L10294389098
3 1227 999 KC 3 516 867 KC 28 516 867 KC

vstupni poplatek 1%

V kalkulaci je pocitané se zhodnocenim 4,5 % p.a.

Upozornujeme, ze vykonnost predchozi neni zaru¢enym ukazatelem budouci vykonnosti.



ZAKONNE INFORMACE A UPOZORNENI

Kalkulace je urlena k usnadnéni vaseho vlastniho investi¢niho
rozhodnuti a volbou vasi investi¢ni strategie. Informace uvedené
v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter, nelze je
povazovat za analyzu investi¢nich prilezitosti ani investicni
doporuceni ani poskytovdni investicniho poradenstvi nebo jiné
investicni sluzby. Zdjemcim doporucujeme pred ucinénim
investi¢niho rozhodnuti konzultaci s jejich odbornymi poradci
a podrobné sezndmeni s vefejné dostupnymi informacemi
k danému produktu. Mezi né patfi investice do investic¢nich
ndastroju, kterd je obecné spojena s riziky plynoucimi predevsim
z povahy konkrétniho investicniho ndstroje a také z prdvnich
predpist a zvyklosti danych finan¢nich trhG potazmo zemi.
Investi¢ni ndstroje v sobé obsahuji mj. kreditni riziko emitenta
a riziko kolisani hodnoty cenného papiru. Zobrazované vypocty
jsou jen informativni a predstavuji simulaci vychdzejici
z aktudlné zndmych vyhledl ekonomického vyvoje, soucasnych
trznich podminek a ze vztahu k investi¢nim horizontdm
doporuc¢enym pro jednotlivé fondy (pro kratsi nez doporucené
investi¢ni horizonty tedy vysledné hodnoty nemusi byt platné).
Vypoclty jsou podlozeny téz vykonnosti fondu v minulosti.
Vykonnost fondu (ani hypotetickd) v predchozich obdobich

nezaruCuje stejnou nebo vyssi vykonnost tohoto fondu
v budoucnu. Redlny vynos vasi investice bude zdviset predevsim
na skutecném vyvoji ceny aktiv, do kterych védmi zvoleny fond
investuje v souladu se svou investic¢ni strategii. Uvadéné odhady
v sobé nezahrnuji ndklady za obstardni koupé cennych papird
investicnich fondd a findlni &astka nezahrnuje ani inflaci.
Investovani do cennych papird a jinych investicnich ndstroju
v sobé pokazdé zahrnuje riziko kolisani aktudlni hodnoty
investované cdastky a vynosG z ni, pficemz neni zarucena
navratnost investované cdstky. Hodnota investice a pfijem z ni
mohou v prubéhu investi¢niho obdobi kolisat.



Reference




REFERENCE

Meésta ;

» Pasohlavky

* Ledvice

* Velké Mezirici
« Sobulky
 Lodénice
 Trnavka

* Dolni Branna

Bytova druzstva :

« BD Sever Liberec
 OSB Teplice
 Druzba Brno

« SBD Mlada Boleslav

Nadace :

 Nadacni fond Gago
* Nadace J. Horacka
 CEZ Odbory Ledvice

CLEAR

Clen skupiny DRFG
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DISCLAIMER | CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND

Tento dokument je propagacnim sdélenim investi¢niho fondu
CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND (,Fond”) usidleného v
LichtenStejnsku, jehoz obhospodarovatelem je lichtenstejnska
investi¢ni spolecnost CAIAC Fund Management AG. Fond je
alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU ze dne 8. Cervna 2011
o sprdvcich alternativnich investicnich fondl. Ve smyslu
zdkona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisd (,ZISIFY), je
Fond tzv. zahrani¢nim investicnim fondem srovnatelnym se
specidlnim fondem. Fond je zapsdn v seznamu zahrani¢nich
investi¢nich fond vedeném Ceskou ndrodni bankou podle § 597
pism. e) ZISIF a investice do Fondu tedy mohu byt verejné
nabizeny v Ceské republice. Fond mize v souladu se svym
statutem/prospektem investovat do nemovitosti a
nemovitostnich spolecnosti, popf. dalSich doplikovych aktiv.
Vyhradnim distributorem investic do Fondu v Ceské republice je
spoleCcnost EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. Informace
uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni charakter.
Nejednd se o analyzu investicnich prilezitosti ani investicni
doporuceni. Investorim doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli
investicniho rozhodnuti podrobné se sezndmit s vefejné
dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou statut
Fondu a klicové informace pro investory. Hodnota podilového

listu Fondu muaze kolisat. Historické vynosy Fondu nezarucluji
podobné vynosy v budoucnu. Investovdni do investi¢nich ndstroju
je obecné spojeno s urlitymi riziky vyplyvajicimi zejména z
povahy konkrétniho investicniho ndstroje a rovnéz z prdvnich
predpisG a zvyklosti prislusnych finanénich trhd, resp. zemi.
Investor nese plné riziko své investice, v€etné mozné ztraty.
Investi¢ni ndstroje v sobé obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a
riziko kolisdni hodnoty cenného papiru. Ani u konzervativnich
investic neni mozné se rizikm zcela vyhnout, avsak je mozno je
omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv portfolia a
pravidelnym aktivhim sledovdnim vyvoje investice. Dalsi
informace jsou investorim k dispozici ve sdéleni klicovych
informaci a/nebo ve statutu/prospektu fondu (oboji je dostupné
v Ceském jazyce na strance www.czech-fund.cz). Vznikne-li mezi
spolec¢nosti EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. (,,EFEKTA
OCP") jako distributorem Dluhopist a Spotrebitelem spor tykajici
se poskytovdni investi¢nich sluzeb ze strany EFEKTA OCP
Spotfebiteli, md Spotrebitel prdavo obrdtit i na orgdn
mimosoudniho reSeni spotrebitelskych spord, kterym je Financni
arbitr (www.finarbitr.cz, Legerova 1581/69 110 00 Praha 1). V
zdvislosti na povaze sporu vsak muaze byt pfislusny i orgdn jiny.
Na Zzddost Spotrebitele jej bude EFEKTA OCP informovat o
organu prislusSném pro mimosoudni feSeni konkrétniho sporu.
Publikované informace nepredstavuji ndvrh na uzavieni smlouvy.



DISCLAIMER | DLUHOPISY

Tento dokument je propagacnim sdélenim investi¢nich ndstroju
nabizenych investicni skupinou DRFG. Informace uvedené v
dokumentu maji pouze informativni charakter. Nejednd se o
analyzu investicnich pfrilezitosti ani investi¢ni doporuceni.
Investordm doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho
rozhodnuti podrobné se sezndmit s verejné dostupnymi
informacemi k danému produktu, jako jsou doplnky k
prospektim ¢&i emisni podminky dluhopist. Investovdni do
investicnich ndstroju je obecné spojeno s urcitymi riziky
vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho ndstroje
a rovnéz z prdvnich predpisd a zvyklosti pfislusnych financ¢nich
trhd resp. zemi. Ani u konzervativnich investic neni mozné se
rizikim zcela vyhnout, aviak je mozno je omezit zejména
diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv portfolia a pravidelnym
aktivnim sledovdanim vyvoje investice. Vznikne-li mezi DRFG Real
Estate Financial Management a.s. (,DRFG"”) coby emitentem
dluhopist (,,Dluhopisy”) a investorem, ktery je spotfebitelem ve
smyslu zdkona ¢&. 634/1992 Sb., o ochrané spotrebitele, ve znéni
pozdéjSich predpisd (,Spotrebitel”), spor pfi uzavrfeni nebo z
pInéni smlouvy o Upisu Dluhopist nebo vykonu prdav a povinnosti
z Dluhopist, md& Spotfebitel pravo obrdatit i na orgdn

mimosoudniho fedeni spotrebitelskych spord, kterym je Ceskd
obchodni inspekce (www.coi.cz, Stépdnska 567/15, 120 00 Praha
2). V zdvislosti na povaze sporu viak muaze byt pfislusny i orgdn
jiny. Na zddost Spotrebitele jej bude DRFG informovat o orgdnu
prislusném pro mimosoudni reseni konkrétniho sporu. Vznikne-li
mezi spolecnosti EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
(,EFEKTA OCP") jako distributorem Dluhopist a Spotrebitelem
spor tykajici se poskytovdni investic¢nich sluzeb ze strany EFEKTA
OCP Spotrebiteli, md Spotrebitel pravo obrdatit i na orgdn
mimosoudniho reSeni spotrebitelskych spord, kterym je Financni
arbitr (www.finarbitr.cz, Legerova 1581/69 110 00 Praha 1). V
zdvislosti na povaze sporu vsak muze byt pfislusny i orgdn jiny.
Na zddost Spotrebitele jej bude EFEKTA OCP informovat o
orgdnu pfislusném pro mimosoudni feSeni konkrétniho sporu.
Publikované informace nepredstavuji ndvrh na uzavieni smlouvy.
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—— Vas vazany zastupce

Patrik Mizera
Senior Manager

CLEAR Investment s.r.o.
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