Pro jednani Rady mésta Kutna Hora dne 25. 03. 2020 | Cislo materialu: 3/03

Komise: Bytovéa komise

Datum: 02. 03. 2020

Pfitomni: Bc. M. Hebrova, Bc. A. Trojanova, Z. Bartl, J. Drtinova, Bc. M. Mackova, B. Kratochvilova,
Magr. L. Krémarova, Ing. J. Kukla,

Omluveni: J. Balanova, H. Melicharova, Bc. Prochazka, L. Pilaf

Hosté: Ing. B. Maternova,

Clen RM: Ing. J. Kukla

Pristi jednani: 6. 4. 2020 v 15.00 hodin v malé zasedaci mistnosti Méstského ufadu

1) Navrh usneseni pro RM :

Rada mésta Kutna Hora

1)bere na védomi

zapis z jednani bytové komise dne 2. 3. 2020

2)schvaluje
prodlouZeni pronajmu k bytu v Kutné Hofe pani Petfe Zitové po datu 30. 6. 2020 na dobu urCitou 3 mésice,
tj. do 30. 9. 2020.

Zodpovida: Ing. Blanka Maternové Termin: 30. 6. 2020
2) program jednani komise véetné kratkého komentare :

1) Jednani bytové komise zahgjila predsedkyné Bc. Miroslava Hebrova

V Uvodu jednani se pfedsedkyné komise vrétila k otdzkam pana R. Svobody (svoboda.info), které zaslal na email bytové
komise dne 12. 2. 2020. Kazdy ¢len komise hlasuje podle svého nejlepSiho védomi a svédomi, a proto nikomu nepfislusi
pravo se vefejné vyjadfovat o postoji, ¢i 0 tom, co si asi druzi mysli. Vyzvala ¢leny bytové komise, aby v budoucnu méli
v obdobnych pfipadech toto pravidlo na paméti.

- Odborem spravy majetku podana informace o stavu zapracovani doporuenych zmén MV CR do podminek pro vybérova
fizeni a ostatnich pravidel, kterymi je feSen pronajem bytl a poskytovani ubytovny ve vlastnictvi Mésta Kutna Hora.
Dne 2. 3. 2020 obdrzel odbor spravy majetku sdéleni MV CR, ve kterém ministerstvo informuje o probihajicim posuzovani
pfedlozenych navrh( a zérover uvadi, Ze vysledek bude Méstu Kutna Hora sdélen v prvni poloviné mésice brezna.
O dal$im postupu bude bytova komise informovana.

2) Navrh OSM na zménu moznosti prodlouzeni najemni smlouvy u prondjmu byti dle ,socialni potfebnosti‘:
Mésto Kutnd Hora ma k dneSnimu dni uzavieno 64 najemnich smluv k bytdm urenym dle socialni potfebnosti
pro nizkopfijmové najemce. Jedna se o uréitou formu ,dostupného bydleni®, kde podstatnym kritériem pro posouzeni
prodlouzeni kazdé najemni smlouvy na dalSi obdobi, je aktualni socialné-pfijmova situace spoletné domacnosti najemce
oproti stavu v dob& uzavieni prvni najemni smlouvy k bytu. Odbor spravy majetku proto v dostate¢ném ¢asovém predstihu
vyzyva jednotlivé najemce bytl k dolozeni udaji rozhodnych pro posouzeni pfijmovych &i majetkovych pomérl a tyto
podklady predklada bytové komisi k posouzeni. Bytova komise hodnoti kazdou zadost o prodlouzeni najemni smlouvy
k bytu vCetné socialné-pfijmové situace daného najemce, a pokud dospéje k ndzoru, Ze doslo k vyrazné zméné v pfijmové
situaci domacnosti, oproti stavu v dobé uzavieni prvni najemni smlouvy s pfihlédnutim k inflaci, mGze doporuit radé
mésta neprodlouzeni najemni smlouvy pro konkrétniho najemce. Pokud rada mésta doporuéeni bytové komise schvali, je
Mésto Kutna Hora dle podminek vybérového fizeni povinno sdélit toto najemci nejpozdéji 3 mésice pred terminem
skonCeni platnosti najemni smlouvy k bytu, kdy je najemce zaroven vyzvan k pfedani bytu zpét méstu do 3 mésicu.
Doposud byl timto zptsobem ukonéen pronajem bytu dle socialni potfebnosti u dvou rodin s détmi.

V posledni dobé pfi posuzovani pfijmové stranky pfedevsim u najemct, kde domacnost tvofi Uplna rodina, a kde pracuji
oba manzelé (partnefi), odbor spravy majetku zjistuje, ze s odstupem Casu se takova rodina, ktera jiz bydli v ,socialnim
byté* napf. 5 let, jiZ nedd hodnotit jako nizkopfijmova, nebot si za tu dobu vyfeSila své finanéni problémy (ztrata
zaméstnani, pracoval jenom jeden z partnerd, insolvence, exekuce apod.). Jelikoz Mésto Kutna Hora nema v sou€asné
dobé dostateCnou moznost nabidnout témto néjemcim jiné navazujici bydleni, a navic uvedené pfipady nelze jesté
s urcitosti hodnotit jako ,finanné schopné® dosahnout drazeného (trzniho) néjemného, navrhuje odbor spravy majetku
uréitou moznost, jak pfechodné fesit otazku bydleni pro uvedené najemce a neposlat je béhem 3 mésicl do dalsi bytové
nouze.




Navrh feseni:

- Uzavreni najemni smlouvy ke stavajicimu bytu na dobu ur€itou 2 roky bez moznosti dalSiho prodlouzeni, ¢imz najemce
dostane dostateény Casovy prostor k dal§imu feSeni své bytové situace.

- Stanoveni nové vySe néjemného, rovnajici se 1,5 nasobku Castky 45,- KE za 1 m?, coz byla Castka, ze které bylo
nej¢astéji stanoveno najemné pfi uzavieni prvni najemni smlouvy, zvySené od 1. 3. 2020 o inflaci, tj. 46,26 K¢ za 1 m2, a
kde najemné by tak pfedstavovalo cca 70,- KE za 1 m2. Najemné by se timto zplsobem zvySilo v priméru o Castku
2.000,- KE mésiéné, zejména u vétsich bytu.

Uvedenym zptisobem by vSak bylo mozné fesit pouze byty, kde neni vySe najemného limitovana dotanimi podminkami.
Uvedeny navrh byl pfedlozen vedeni mésta dne 2. 3. 2020 a vysledkem projednani je souhlas s navrhovanym
feSenim v podobé uzavieni najemni smlouvy k bytu na 1 rok bez moznosti dalSiho prodlouzeni a stanoveni
zvySeného najemného.

Bytova komise vzala na védomi navrh mozného feSeni pfi posuzovani pfijmovych ¢i majetkovych pomérli najemcu
v navaznosti na prodlouZeni najemnich smluv k pronajmu bytd dle socialni potfebnosti. Uvedeny névrh feSeni bude tfeba
zapracovat do pfipravovaného dokumentu ,Postup pfi pronajmu bytu ve vlastnictvi Mésta Kutna Hora“, ktery byl zatim
odlozen z divodu vy&kani na vysledek probihajiciho Fizeni ve véci zapracovani doporugenych zmén MV CR do podminek
pro vybérova fizeni a ostatnich pravidel, kterymi je feSen pronajem bytl a poskytovani ubytovny ve viastnictvi Mésta
Kutna Hora.

3) K najemnim smlouvam byt dle ,,socialni potfebnosti“ — posouzeni pfijmovych a majetkovych poméra
4) Zadosti o poskytnuti ubytovny mésta

5) Odbor spravy majetku predlozil clenim komise fotodokumentaci o stavu ubytovacich jednotek na ubytovnach
mésta, které dokumentuji stav v okamziku pfedani novému uzivateli a stav pfi jejich pfevzeti zpét po ukonéeni ubytovani.
Na z&kladé nasledné diskuse k problematice stavu prostor slouZicich k bydleni, které jsou pfedavany méstu zpét
od uzivatel( ubytoven & najemct bytd, byl ze strany €lenky BK pi Blanky Kratochvilové vznesen navrh k posouzeni
radé mésta, aby najemné, které v pipadé VR na prondjem bytd hradi najemce na 3 mésice dopfedu, nebylo pouzito
na Uhradu najemného, ale bylo ponechano na uhradu pfipadnych nakladi na opravy bytd po jejich uvolnéni. K tomuto
navrhu ¢lenka komise pi Bc. Mackova vznesla pripominku, Ze s ohledem na souéasny stav, kdy Mésto Kutna Hora
Seka na vyjadreni Ministerstva vnitra CR v zaleZitosti zapracovani doporu¢enych zmén do podminek pro vybérova fizeni a
ostatnich pravidel, kterymi je FeSen pronajem bytl a poskytovani ubytovny ve vlastnictvi Mésta Kutna Hora, by bylo
vhodné s dalSimi pfipadnymi upravami pravidel pockat.

Odbor spravy majetku k prednesenému navrhu pi Blanky Kratochvilové uvadi:

-V pfipadé VR na pronajem byt(i dle socialni potfebnosti pii nastaveni Gihrady 3 najmé dopFedu, které nebudou pouzity
na skute¢né pokryti najemného, ale budou tzv. kauci, kdy se navic bude pfi uzavieni najemni smlouvy k bytu po néjemci
poZadovat jesté Uhrada platby najemného za prvni mésic uzivani bytu, by v podstaté do$lo k popfeni vyznamu tohoto
typu dostupného bydleni pro nizkopfijmové uchazece o byt a pro vétsinu ,socialné potrfebnych” uchazecl by takova
podminka jiz byla omezujici pro jejich moznou ugast ve VR.

Navic ze zkuSenosti je ovéfeno, ze pfi uhradé najemného na 3 mésice dopfedu ze strany najemce, si tito lidé, ktefi
pobiraji davku SSP pfispévek na bydleni, zpétné Z&daji a dokladaji Uradu prace doklad o uhradé najemného na 3 mésice
pfedem, a tyto davky jsou jim zpétné pfiznany, ¢imz se jim v podstaté ¢ast uhrady vraci zpét a neni tim narusen smysl
socialniho bydleni za dostupné najemné (dne 4. 3. 2020 odbor spravy majetku telefonicky konzultoval s Uradem prace
Kutné Hora, Ze tento systém stale plati).

V piipadé VR na pronajem bytd dle socialni potfebnosti je najemné stanoveno v niz$i cenové hlading a v takovém
pfipadé by efekt ponechani najemného, resp. kauce tvofena ze 3 najmu na Uhradu pfipadnych oprav byla v takové vysi,
ktera by s ohledem na velice nizké ¢astky neplnila sv{j uéel. Navic by méstu vznikla povinnost s témito finanénimi
prostfedky najemcu (kaucemi) po celou dobu najmu bytu ,hospodaiit* dle platnych pfedpisU.

- Pokud se tyka VR na pronjem byt(i s drazbou najemného, je tfeba zminit, Ze se v posledni dob& méstu dafi pronajimat
tento typ bytl za ndjemné, které se dostéva na drover trzniho najemného srovnatelného s pronajmy bytu pres realitni
kancelare. OSM proto zastava nézor, Ze pozadavek Uhrady ,kauce* a jeSté Uhrady najemného za prvni mésic uzivani
bytu pfi podpisu najemni smlouvy k bytu, by nesporné vedlo k nutnému pfehodnoceni nastaveni minimélni vySe
najemného pro byty s draZbou najmu, coz by vyrazné zpomalilo navratnost finan¢nich nékladd vioZzenych méstem
do rekonstrukci bytd. V lofiském roce se najemné u bytl s drazbou najemného pohybovalo v rozmezi od 100,- K&
do 150,- K¢ za 1 m2,

- Fotodokumentace, ktera byla ¢lenim BK na jednani dne 2. 3. 2020 pfedloZena, se tykala ubytoven mésta v ul. Vitézna
443 a v ul. TrebiSovska 609 a odbor spravy majetku timto zplisobem reagoval na pfipominku ¢lenky BK pi Melicharové,
ktera na minulém jednani BK dne 10. 2. 2020 vznesla pfipominku, Ze se mésto nezajiméa o stav ubytoven, v jakych
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podminkach ubytovani ziji a necini zde kontroly. OSM predloZil fotodokumentaci, ktera je bézné pofizovana pfi kazdé
zméné v uzivani ubytovny mésta, a ze které je zfejmé, v jakém stavu jsou ubytovaci jednotky novym uzivatelim

ze strany mésta pfedavany a bohuzel v jakém stavu jsou v nékterych pfipadech od uZivatelt pfebirany zpét. Informoval
také komisi 0 zpUsobu spravy méstskych ubytoven, kdy je tfeba mit na zfeteli, ze v3e je limitovano finanénimi moznostmi
mésta.

Bytova komise byla ukonéena v 16.55 hodin.

Pristi jednani bytové komise se bude konat v pondéli dne 6. 4. 2020 od 15.00 hodin v budové Méstského uradu
Kutna Hora, HavlicCkovo namésti 552/1, v malé zasedaci mistnosti Méstského fadu Kutna Hora, 1. patro.

3) Pripominky, dotazy, navrhy k projednani v RM :

Viz bod 5) - pozadavek na vyjadieni rady mésta k navrhu pi Blanky Kratochvilové

4) Reakce rady mésta :

K bodu 5) — pfipominka pi Blanky Kratochvilové:

Odbor spravy majetku MU se problematikou bude zabyvat v ramci metodické pomoci odboru verejné spravy,
dozoru a kontroly Ministerstva vnitra Ceské republiky ve véci posouzeni navrhi bytovych pravidel. Z davodu
soucasného nouzového stavu na tizemi CR je planovana pracovni schiizka na odboru spravy majetku MU ve véci
metodické pomoci MV CR zatim odlozena.

Zapsala: Hynkova Véra
Elektronicky ovéfila: Bc. Hebrova Miroslava




