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A ) Uuvodni udaje

Udaje o objednateli :
Pofizovatel : Méstsky Urad Kutna Hora,

odbor regionalniho rozvoje a uzemniho planovani,

Havlickovo namésti 552, Kutna Hora

Udaje o zpracovateli dokumentace :

Architektonické fedeni:  Ing.arch.Rostislav Jukl ICO 46401326
Kutna Hora , Talafusova 966
mail Rostislgv.Jukl@seznam.cz
Autorizace CKA ¢&. 962

Zakladni charakteristika stavby a jeji Gcel
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Zakladni udaje :

Tato Uzemni studie je pofizovana na zadost obce Dolni Pohled, kterd ma ve schvaleném
Uzemnim planu (usnesenim zastupitelstva obce ze dne 22.1.2009 ¢.1/09) uloZeno jeji
porizeni u resené zastavitelné plochy ¢ Z3. Je podminkou pro rozhodovani o zméné
zastavitelné plochy.

Uzemni studie provéruje zastavitelnou plochu ¢.Z3 dle schvaleného tzemniho planu.
Plocha je urcena pro bydleni. Zaméruje se na ovéreni moznosti vyuziti této plochy
(parcelaci, dopravni reSeni a technickou infrastrukturu).

Zpracovani této Uzemni studie predchazelo zadani, které bylo projednano a schvaleno.

Vécny obsah Uzemni studie :

Zastavitelna plocha Z3 je na pozemku ¢. 223/5 k.u. Dolni Pohled. Dle schvaleného
uzemniho planu je vyuziti plochy pro obytnou zastavbu nizkopodlazni venkovského typu
v navaznosti na soucasné zastavéné Gzemi.

Vymezeni a charakteristika reSeného Uzemi a pozemku:

Redenym Uzemim je zastavitelna plocha Z3 na pozemku ¢. 223/5 k.U. Dolni Pohled. Ma
vyméru 1.4294 hektarl a je dle KN vedena jako ornd plda. LeZi v zapadnim okraji obce
, havazuje na stavajici zastavbu. Z jihu je vymezena stavajici zastavbou pres kterou je
ponechan pruh pozemku pro prfistup do resené lokality. Z vychodu navazuje na
zastavéné Uzemi obce. Ze severu jsou zemédélské pozemky a ze zapadu stavajici
zpevnéna komunikace. Pozemek protind vrchni vedeni elektro 22kV s ochrannym
pasmem. Pres severozapadni kraj pozemku vede telefonni kabel. Na tento okraj zaroven
zasahuje ochranné pasmo silnice 11/336.




C ) souhrnna technicka zprava

1 . popis navrhovaného zpUsobu vyuziti Gzemi urbanistické a architektonické reeni
2 stanoveni podminek pro pFipravu zmeény vyuziti dzemi

3 . zékladni udaje ,feseni dopravy,technické infrastruktury

4 . zasady zajisténi pozarni ochrany

5 . zajisténi bezpecnosti provozu stavby ¢i uzivani

6 . nadvrh resSeni pro uzivani osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace

7 . popis vlivu navrzeného zplsobu vyuziti Gzemi na Zivotni prostfedi a ochranu
zvlastnich zajma

8 . navrh reseni ochrany dotleného Uzemi pred negativnimi Ucinky vnéjsiho prostredi

9 . civilni ochrana

D ) vvkresova dokumentace

- prehledna situace v méfitku 1:2000
- celkova situace stavby v méritku 1:2000
- situace v méritku 1 :1 000

- varianty studie zastavby
- geometricky plan
- fotodokumentace

E ) dokladova cast




1. charakteristika dotceného zemi a pozemku

DUvodem pro pofizeni této studie je zdmé&r obce vyuziti pozemkd pro vystavbu
rodinnymi domy a provéreni jejiho okoli z hlediska mozné zastavby a dopravniho
napojeni.

ReSené Uzemi je zastavitelna plocha Z3 na pozemku €. 223/5 k.U. Dolni Pohled.

Lokalita reSena studiii je podle schvaleného Uzemniho planu urcena pro obytnou
vystavbu.

Redenym Uzemim je zastavitelna plocha Z3 na pozemku ¢. 223/5 k.U. Dolni Pohled. M4
vyméru 1.4294 hektarl a je dle KN vedena jako ornd plda. LeZi v zapadnim okraji obce
, havazuje na stavajici zastavbu. Z jihu je vymezena stavajici zastavbou pres kterou je
ponechan pruh pozemku pro pristup do resené lokality. Z vychodu navazuje na
zastavéné Uzemi obce. Ze severu jsou zemédélské pozemky a ze zapadu stavajici
zpevnéna komunikace. Pozemek protina vrchni vedeni elektro 22kV s ochrannym
pasmem. Pres severozapadni kraj pozemku vede telefonni kabel . Na tento okraj zaroven
zasahuje ochranné pasmo silnice 11/336.

Dopravné je Uzemi napojeno na zpevnénou komunikaci.

Byly zpracovany 3 varianty moZné zastavby pozemku a obci byla jako nejvhodnéjsi
vybrana varianta A.

2. zakladni charakteristika navrzeného reseni ,vyuziti pozemku

V soulasné je pozemek vyuZit jako orna plda. Navrzeno je umisténi 12— ti rodinnych
domd a jejich obsluzné komunikace. Technicka infrastruktura (elektro, plynovod,
kanalizace,vodovod ,rozvody verejného osvétleni a destové kanalizace) na pozemku
nejsou. Elektro, rozvody vefejného osvétleni a destové kanalizace budou reseny

v dalSim stupni dokumentace.

3. orientacni idaje o zméné

Z celkové vyméry pozemki (téméfal,5 hektarl) bude k zastavbé vyuzita pouze &ast
,protoze ¢ast pozemku leZi v ochranném pasmu vedeni elektro 22 kV a za nim, kde
platny Uzemni plan uvazuje zelen.

C ) souhrnna technicka zprava

1 . popis navrhovaného zplsobu vyuziti Gzemi urbanistické a architektonické




Lokalita pro zastavbu rodinnymi domy byla vybrana Gzemni planem. Pozemek je v
klidové poloze s mozZnosti dopravniho napojeni i napojeni na stavajici inzenyrské sité
(elektro, verejné osvétleni, destova kanalizace).

Pozemky jsou ve vlastnictvi obce Dolni Pohled.

Napojeni lokality se uvazuje od jihu ze stavajici mistni zpevnéné komunikace. Je pro
ni ponechan pruh mezi pozemky ¢. 223/2 a 219/5 k.u. Dolni Pohled. Byly vypracovany 3
varianty mozného reseni zastavby z nichz byla jedna vybrana.

Nejvhodnéjsi s ohledem na tvar pozemku je freSeni s jednou komunikaci lemovanou

z obou stran pozemky pro vystavbu. Tato komunikace je feSena jako jednopruhova $.4,0
metrd, obousmé&rnd s moznosti vyhyben na odstavnych pruzich podél ni . Pruh mezi
pozemky $itky 9,5 metr( je dostateény i pro zelefi a umisténi inZenyrskych siti.
Komunikace bude napojena na stavajici mistni komunikaci druhym sjezdem u napojeni
na silnici II/336. Toto napojeni bude fedeno detailné véetné rozhledovych Uhld v dalsim
stupni dokumentace.

Urbanistické a architektonické rFesSeni

Navrzeno je umisténi samostatné stojich rodinnych doml o zastavéné plode 80 — 250

m2. Uliéni &&ra 6 m od hranice pozemku souvisejici s komunikaci. Velikost pozemk{ je

790 — 1215 m2. Zastavénost pozemku nepiekrodi 30 %. Odstup domU od spole¢né

hranice pozemk{ rodinnych domU bude minimaln& 2 m a mezi domy minimainé& 7 m.
Stavebné - technické reseni — doporuceni

Rodinné domy se doporuduji navrhnout z klasickych stavebnich materialG . Stfechy
sedlové,valbové o sklonu 30 — 45 stupfit. Vyska hfebene 6 — 8 m. Svislé nosné
konstrukce zdéné z keramickych ¢i porobetovych tvarovek, stropni konstrukce keramické
¢i betonové. Strecha s klasickym krovem se skladanou krytinou (betonova, palena...) .

2. stanoveni podminek pro pripravu zmeény vyuziti Gzemi

Hydrogeologicky a geologicky prizkum nebyl proveden — budou provedeny pied
zpracovanim dokumentace pro Uzemni a stavebni fizeni.

Do lokality zasahuje pouze ochranné pasmo vrchniho vedeni elektro 22 kV . a telefonni
kabel. Jejich ochranna a pasma budou respektovana.

Zahajeni zemnich praci bude ozndmeno Archeologickému ustavu AV CR.

Zabor zemédélského ptdniho fondu

Jedna se trvaly zabor pro 12 rodinnych domu (asi 150m2 na jeden dim a 50 m2 na
zpevnéné plochy a pfijezd k nému).

Na pristupovou komunikaci se predpoklada zabor, ktery je orientacné patrny ze situace a




bude vyhodnocen dalSim stupni dokumentace.

3 . zakladni Udaje, Freseni dopravy,technické infrastruktury

Navrzeno je umisténi 12- ti rodinnych domu a jejich obsluzné komunikace,

Technicka infrastruktura (elektro,rozvody vefejného osvétleni a destové kanalizace)
budou feseny v dal$im stupni dokumentace.

Navrh reseni dopravy

Napojeni lokality se uvazuje ze stavajici jizni asfaltové mistni komunikace na pozemku ¢.
508 k.U. dolni Pohled’ a to jako prodlouzeni a hlavni pfistup. Uvazovano je i s propojenim
na silnici 11/336.

Pro obsluhu zastavby je navrzena jedna komunikace. Bude jako paterni dopravni
komunikace. Tomu budou odpovidat i jeji parametry.

Tato komunikace je fedena jako jednopruhova §.4,0 metrt, obousmérna s moznosti
vyhyben na odstavnych pruzich podél ni . Pruh mezi pozemky Sirky 9,5 metr je
dostatecny i pro zeleri a umisténi inzenyrskych siti. Komunikace bude napojena na
stavajici mistni komunikaci druhym sjezdem u napojeni na silnici 11/336. Toto napojeni
bude tfe$eno detailn& véetné rozhledovych Ghld v daldim stupni dokumentace.

Povrch bude asfaltovy. Dopravni znaceni bude predmétem dalSiho stupné dokumentace.
Parkovani a garazovani vozidel bude na vlastnim pozemku.

Vozovka komunikace bude mit Zivicny kryt, chodniky budou ze zamkové
betonové dlazby.Odvodnéni komunikaci a zpevnénych ploch bude reSeno svedenim do
kanalizace samostatnym projektem, u chodnikl zasakovanim do pfilehlych travnatych
ploch.

Technicka infrastruktura

Je fesena pouze informativné, protoze cilem tato studie je predevsSim prostorové
reSeni Uzemi a navrh nové zastavby. Podrobnéji bude reSena v dalSich stupnich
dokumentace (pro Uzemni a stavebni fizeni). V doteném Uzemi se nachazeji nebo
budou nachazet nékterd podzemni vedeni, které je nutné pred zahajenim zemnich praci
nechat jednotlivymi spravci podzemnich vedeni vytycit, viditelné je oznacdit a jejich
presné ulozeni ovérit kopanymi sondami. Pfi provadéni téchto praci je tfreba respektovat
ochranna pasma podzemnich vedeni a podminky pro provadéni praci v jejich blizkosti.

Pfed zahajenim stavby bude provedeno odpojeni podzemnich a nadzemnich vedeni
dle postupu vystavby. Zemina z vykopl bude vyuzita k terénnim Gpravam na pozemcich
uréenych k zastavbé. Pfebytek zeminy z vykopU bude uloZen na deponiich zaji$t&nych
dodavatelem stavby.

Vv prlpade vyskytu neoznacenych podzemnich vedeni, zafizeni, nalez( apod. bude
proveden prizkum stavu a funkce popf.nahlaseni dotéenému organu & spravci.




Vodni hospodarstvi

Pitnou vodou budou domy zasobeny z vlastnich domovnich studni. Po vybudovani
vodovodu v obci budou na néj napojeny. Budouci uli¢ni vodovodni fady je moZno ulozt
do zeleného pruhu anebo pod zamkovou dlazbu podél komunikace.

Likvidace odpadnich vod (asi 8 m3 na jeden dim za mésic) bude do navrzenych
nepropustnych jimek na vyvazeni s likvidaci mimo rfeSené Uzemi.

Likvidace destovych vod — u rodinnych domu ze stfech a zpevné&nych ploch budou
likvidovany na jejich pozemcich zasakovanim a v akumulacnich nadrzich pro zalivku.
Komunikace bude odvodnéna napojenim na destovou kanalizaci .

Plyn
V obci neni plynovod. Zastavba nebude napojena na plynovod.

Telekomunikace

Pro vSechny domy bude proveden rozvod v soubéhu s vedenim elektro a verejného
osvétleni ulozena telefonni kabelova sit. Pfes severozapadni ¢ast pozemku prochazi
telefonni kabel — jeho ochranné pasmo bude respektovano.

Elektro
a ) Bilance spotreby el. energie:

Bilance vypoctového zatizeni (Pb) pro uvaZovanou vystavbu je provedena dle CSN
332130 a smérnic CEZ a.s.

Navrh je zpracovan pro predpokladdané typy odbé&rl a to 12 RD — kategorie B (el. vareni,
vytapéni a ohfev TUV)

Celkové zatizeni Pb = 180 kW

b ) Zasobeni elektrickou enerqii :

Zajisténi el. energie pro planovanou vystavbu rodinnych domi bude provedeno ze
stavajici trafostanice jizné od reSené lokality.

Vlastni pfipojeni jednotlivych rodinnych dom{ bude provedeno novymi kabelovymi
rozvody NN. Kabely jsou napojeny smyckové do pripojkovych kabelovych skfini
osazenych do pilitG umisténych do vnéjéiho oploceni stavebnich parcel . Pilite budou
slouzit zarover pro umisténi elektromérovych rozvad&cd.

Z ddvodu minimalizace nakladid je navrzeno sdruzovani kabelovych skiini vzdy pro 2
rodinné domy.

Trasa kabell je pfevazné vedena v zelenych pasech podél stavebnich parcel.

Verejné osvétleni :

Verejné osvétleni mistnich komunikaci v zastavbé RD bude navrzeno v souladu s CSN




360410 a CSN 332000-7-714. Pro typ a parametry - Obsluzné komunikace , provedeni
jako jednostranné . Budou uZity bezpaticové — sadové stozary osazené uspornymi
kompaktnimi zaFivkami 1 x 36 W. Pfedpokladda se ulozeni kabelovych rozvodl VO do
spolec¢nych tras s kabely NN. Napojeni VO je uvazovano od stavajiciho verejného
osvétleni v okolnich ulicich .

4 . zasady zajisténi pozarni ochrany

Charakter vystavby:

- rodinné domy — 1-2 nadzemni podlazi + podkrovi, 2 nadzemni podlazi

(odstupova vzdalenost jednotlivych objektd nebude zasahovat do sousednich pozemkd -
bude posouzeno v samostatné projektové dokumentaci objektd)

Zarizeni pro protipozarni zasah:

- nova komunikace je navrzena v min.Sifce 3,5m

- pFi provadéni stavebnich praci (vystavba inZenyrskych siti) bude zajistén prdjezd
vozovkou v §ifi min.3m (prijezd pozarnich vozidel).

Zabezpedeni vnéijéi pozéarni vody dle CSN 730873:

VnéjsSi pozarni voda bude zajisténa vnéjsim pozarnim zdrojem nadzemnim, ev
podzemnim hydrantem na verejném vodovodnim fadu po jeho vybudovani. V dal$im
stupni projektové dokumentace budou Udaje upresnény.

Kazdy rodinny diim bude mit dva samostatné pozarni Useky — obytnou ¢ast a garaz.
Objekty budou umistény na pozemky tak, aby jejich pozarné nebezpecna prostor
nezasahoval za hranice pozemku stavby. Obsluzna komunikace bude slouzit pro pfistup
pozarni techniky a jeji zasah.

5 . zajisténi bezpecnosti provozu stavby ci uzivani

Provoz stavby a jeji uzivani (jedna se o stavby pro bydleni) nema& negativni vlivy a je
bezpecné.

6 . navrh Feseni pro uzivani osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace

Na rodinné domy se nevztahuji poZzadavky vyhlaSky upravujici uzivani osobami s
omezenou schopnosti pohybu a orientace. Chodniky a prechody pro chodce budou
prislusné bezbariérové upraveny.




7 . popis vlivu navrzeného zplisobu vyuziti Gzemi na Zivotni prostfredi a ochranu
zvlastnich zajma

Zivotni prostfedi nebude provozem narudeno. PFi provozu stavby nebude dle
informaci investora naklddano s odpady kategorie ZN. V objektu neni uvazovano se
skladovanim ani s manipulaci, Skodlivinami a ani s materialy obsahujici ekologicky
zavadné latky. Smluvni zajisténi odvozu a likvidace odpadu pri stavbé bude doloZena pfi
kolaudaci objektu.

- ochrana ovzdusi : vytapéni bude prevazné elektro
- ochrana proti hluku : stavby nejsou zdrojem hluku.

8 . navrh reseni ochrany dotceného G1zemi pred negativnimi Gcinky vnéjsiho
prostredi

Stavby jsou bez negativniho Gc¢inku na vnéjsi prostredi.

Pro zpracovani predkladané dokumentace budou v plose GUzemi stanoveny
radonové indexy pozemkdl. Pfedpoklddédme nizké radonové riziko a proto v
objektech nebudou potreba provadét stavebni protiradonova opatreni.

Plynné a prachové emise - provoz nebude zdrojem zvySené prasnosti.

Hluk - hladina hluku vné objektu nebude neprevysovat ve dne 50 dB a v noci 40 dB.

9 . civilni ochrana

Stavby nemaji poZzadavky z hlediska civilni ochrany.

Vypracoval Ing.arch.Rostislav Jukl




FOTODOKUMENTACE SOUCASNEHO STAVU RESENEHO UZEMI




R sl pra prajekt wiariy m peecris

Lo N e i

W D Dreri Tt B
Upricaly Do Dt e e i

iy el
et

Lokmbtndmin? Fabisd

P

POZNAMKA:

VEDENI MADZEMHICH & PODZEMHICH INZEMSRSKSTH SIT JE ZDBRAZENG NFORMATIWHED

HAVRH JE VYPRACOVAN DO PREDANYCH PODKLADD, BUDE UPRESHEM v DALSIM STUPNI FD DLE WYSKOPISHEHD

& POLOHOPISHEHD ZaMERENI

UMISTER RODINNYCH BOMO & JEJCH VELIKOST JE GRENTAZMI

HAVRH MUZE BYT UPRAYEN DLE DALSICH PODMINEE % UZEMI, PODMIMER SPREWCU SITL DLE YLASTMICKYCH VZTAHU
PRI UMISTEN HAVRZENSCH INFENYRSKYCH SITI, KOMUMIKACE A ZELENE BUDOU RESPEKTOVAMA GCHRANMA PASMA.
RESEHI OBYTNYCH ULIC BUDE UPRESHEND Y DALSIM STUPHI PD

I'!'II"II"l"IH"IITII'l'If{'II'!'I. Th ‘

e
aiaianl-

[

il : | NS DX K ROHL

e ;| INGLARCILROBERT CHLADEK, N

UZEMNI sSTUDE
DOLNI POHLED

BITUACE




	A ) úvodní  údaje
	A ) úvodní  údaje
	 B )  průvodní zpráva
	C ) souhrnná technická zpráva

	D ) výkresová dokumentace 
	E ) dokladová část
	B )  p r ů v o d n í    z p r á v a
	C ) souhrnná technická zpráva
	Návrh řešení dopravy


	Technická infrastruktura
	Vodní hospodářství 
	Plyn
	Telekomunikace
	Elektro


