P R A V I D L A
k pronájmu bytů zvláštního určení v Domech pro seniory
ve vlastnictví Města Kutná Hora

(schválená Radou města Kutná Hora usnesením č. 57/17 dne 25. 1. 2017)

čl. I

Úvodní ustanovení

1. Těmito pravidly se ve smyslu zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen OZ) stanoví postup při pronájmu bytů zvláštního určení dle ustanovení § 2300 odst. 1) OZ, což se pro účely těchto pravidel rozumí byty v Domech pro seniory (dále jen DPS), které jsou v majetku Města Kutná Hora.

2.  Byty zvláštního určení v DPS jsou určeny zejména pro bydlení seniorů se sníženou soběstačností, kteří z důvodu věku nebo zdravotního stavu potřebují pro zajištění základních životních potřeb čerpat sociální služby a dále jsou určeny také pro ostatní zdravotně postižené občany dle čl. II, odst. 2., písm. b) těchto pravidel.  
3.  Byty zvláštního určení v DPS nejsou určeny pro občany:

     a) kteří si pronájmem bytu v DPS hodlají řešit běžné bytové problémy,
     b) kteří mají přiznán příspěvek na péči podle zákona č. 108/2006 Sb., o sociálních službách, ve znění pozdějších předpisů, ve IV. stupni (úplná závislost), nebo jsou trvale upoutáni na lůžko a jejich zdravotní stav vyžaduje ošetření odborným zdravotnickým personálem,
 
     c) jejichž chování by z důvodu duševní poruchy závažným způsobem narušovalo život v DPS (psychiatrické poruchy, psychopatie s rysy nesnášenlivosti, asociální chování apod.),

     d) trpícími přenosnými a infekčními chorobami, závislostí na návykových látkách či alkoholismem,

     e) jimž bydlení v DPS nebylo doporučeno ošetřujícím lékařem i z jiného vážného důvodu. 
4.  Nájemní vztahy pro byty v DPS se řídí příslušnými ustanoveními občanského zákoníku a těmito pravidly.
5.  Sociální služby (tj. pečovatelská, ošetřovatelská, asistenční, osobní asistence apod.) mohou být v DPS poskytovány státními i nestátními organizacemi, které jsou k tomuto účelu zřízeny. Každý nájemce bytu v DPS si potřebné služby pro sebe sjednává samostatně. V DPS není přítomen lékař ani zdravotnický personál.
čl. II
Podání žádosti a její evidence
1.  Žádost o pronájem bytu v DPS si podává žadatel na příslušném formuláři, který je k dispozici na odboru správy majetku MÚ nebo na stránkách Města Kutná Hora www.mu.kutnahora.cz. Odbor správy majetku vede seznam uchazečů o pronájem bytu v DPS podle data podání žádosti zvlášť pro jednotlivce a zvlášť pro manželské či partnerské páry. Seznam uchazečů nemá charakter pořadníku a zapsáním žádosti do seznamu uchazečů nevzniká právní nárok na uzavření nájemní smlouvy.

2.  Žadatel o pronájem bytu v DPS může být zapsán do seznamu uchazečů, pokud splňuje tyto podmínky:

a) je občanem České republiky, případně příslušníkem členského státu Evropské unie,
b) žadatel ke dni podání žádosti dosáhl věku 65 let. Věková hranice 65 let není podmínkou u žadatele, který je poživatelem invalidního důchodu ve III. stupni nebo se jedná o žadatele, který má přiznán příspěvek na péči podle zákona č. 108/2006 Sb., o sociálních službách, ve znění pozdějších předpisů, ve II. stupni (středně těžká závislost) nebo III. stupni (těžká závislost), 

c) žadatel je schopen pohybu a relativně samostatného života ve vhodných podmínkách, nevyžadující komplexní péči,
d) žadatel není v prodlení s plněním svých závazků vůči Městu Kutná Hora,
e) žadatel, který je nájemcem bytu ve vlastnictví Města Kutná Hora, současně s žádostí předloží písemné prohlášení (závazek), že v souvislosti s budoucím pronájmem bytu v DPS předá dosud užívaný byt vyklizený zpět pronajímateli a uzavře dohodu o ukončení nájmu tohoto bytu, 

f) žadatel formou čestného prohlášení uvede, že není a nebyl majitelem bytu, který zprivatizoval (koupil) od Města Kutná Hora v rámci privatizace městského bytového fondu. Pronájem bytu v DPS žadateli, který zprivatizoval městský byt, bude umožněn v případě, že se žadatel zaváže prodat svůj stávající byt zpět Městu Kutná Hora za stejnou cenu, za jakou byt od města odkoupil. Tato cena bude zvýšena o procentuální část odpovídající součtu procentní míry inflace v jednotlivých letech za období od nabytí vlastnického práva k bytu do počátku roku, v němž bude uzavřena smlouva o zpětném prodeji. Dále bude cena zvýšena o zůstatkovou hodnotu vynaložených investic na podstatné zlepšení bytu dle znaleckého posudku, který bude zpracován.
3.  Přílohou žádosti o pronájem bytu v DPS je vyjádření praktického lékaře o vhodnosti řešení bytem v DPS z hlediska zdravotního stavu žadatele.  Vyjádření lékaře nesmí být starší 6 měsíců.
4. Nedílnou součástí žádosti o pronájem bytu v DPS je zpráva o sociálním šetření v domácnosti žadatele, při kterém je zjišťována aktuální potřebnost řešení bytem zvláštního určení a poskytování sociálních služeb, případně jejich následná důležitost pro kvalitu života žadatele. Uvedené stanovisko si na příslušném odboru sociálních věcí a zdravotnictví MÚ vyžádá sám odbor správy majetku MÚ Kutná Hora. Žádost o pronájem bytu v DPS lze zapsat do seznamu uchazečů až v návaznosti na doložení písemné zprávy příslušného odboru sociálních věcí a zdravotnictví (podle místa trvalého pobytu žadatele) o provedeném sociálním šetření s doporučením k uzavření nájemní smlouvy o nájmu bytu v DPS. Pokud nebude u konkrétního žadatele s náležitým zdůvodněním příslušným odborem sociálních věcí a zdravotnictví doporučeno řešení bytem v DPS, předloží odbor správy majetku zprávu o sociálním šetření bytové komisi k posouzení, která navrhne další postup řešení dané žádosti o byt v DPS, případně předloží celou záležitost k projednání radě města.  
5. Žadatel bude o zapsání své žádosti o byt v DPS do seznamu uchazečů písemně vyrozuměn. Povinností žadatele je nahlásit odboru správy majetku MÚ veškeré změny ve skutečnostech uvedených v žádosti o pronájem bytu v DPS do 30 dnů od vzniku nové skutečnosti.
6.  Žádost je možné vyřadit z evidence, pokud po zapsání žadatele do seznamu uchazečů v průběhu evidování jeho žádosti nastanou skutečnosti uvedené v čl. I., odst. 3. těchto pravidel.  Bytová komise rady města prostřednictvím odboru správy majetku předloží radě města konkrétní návrh na vyřazení žádosti ze seznamu uchazečů.
čl. III
Pronájem bytů v DPS

1. Nabídka na pronájem bytu v DPS je uchazeči předkládána podle data podání jeho žádosti a upřesněného požadavku na byt (velikost, umístění apod.). Pokud bude uchazeči taková nabídka na pronájem konkrétního bytu předložena a on jej bez vážných důvodů nepřijme do 30 dnů od doručení nabídky, bude jeho žádost o pronájem bytu vyřazena ze seznamu uchazečů. O výjimce může rozhodnout rada města například z důvodu aktuálního zdravotního stavu. V případě zájmu si může uchazeč podat novou žádost o pronájem bytu v DPS.
2. V okamžiku písemného potvrzení ze strany uchazeče o přijetí konkrétní nabídky na pronájem bytu v DPS, požádá odbor správy majetku příslušný odbor sociálních věcí a zdravotnictví (podle místa trvalého pobytu uchazeče) o provedení aktuálního sociálního šetření za účelem zjištění, zda od data podání žádosti o byt v DPS ke dni možného řešení uchazeče nenastaly skutečnosti dle čl. I., odst. 3. těchto pravidel.  V případě, že takové skutečnosti nastaly, bude žádost uchazeče řešena dle čl. II., odst. 6. těchto pravidel. 

3. Na základě stanoviska příslušného odboru sociálních věcí a zdravotnictví je možné v případě opodstatněného doporučení (například z důvodu vážného zdravotního stavu nebo ohrožující sociálně-bytové situace ve stávajícím bydlišti uchazeče) předložit po projednání Bytovou komisí rady města prostřednictvím odboru správy majetku návrh radě města na řešení uchazeče dle čl. VI., odst. 1. těchto pravidel.
čl. IV

Uzavření nájemní smlouvy

1.  Návrh na pronájem bytu v DPS konkrétnímu uchazeči na základě jeho písemného vyjádření o přijetí nabídky předkládá radě města Bytová komise rady města prostřednictvím odboru správy majetku MÚ. O uzavření nájemní smlouvy k bytu v DPS rozhoduje Rada města Kutná Hora.
2.   Pro uzavření nájemní smlouvy k bytu v DPS stanovuje výši nájemného Rada města Kutná Hora. Pronajímatel je oprávněn jednostranně zvyšovat nájemné vždy s účinností od 1. března toho kterého roku tak, že nájemné se zvýší o míru inflace v uplynulém kalendářním roce, vyhlášenou příslušným státním orgánem (ČSÚ). 
3.  Nájemní smlouva k bytu v DPS je s uchazečem uzavírána na dobu neurčitou. Nájemní smlouvu o nájmu bytu v DPS je uchazeč povinen uzavřít do 30 dnů ode dne doručení usnesení rady města o pronájmu bytu. Uvedená lhůta může být prodloužena pouze z vážných důvodů, jako je například hospitalizace apod. Po uplynutí této lhůty možnost uzavření nájemní smlouvy zaniká a má se za to, že o pronájem bytu v DPS nemá uchazeč zájem. 

4. V bytech v DPS mohou bydlet občané, kteří uzavřeli nájemní smlouvu k bytu s Městem Kutná Hora. Přenechání bytu nebo jeho části jiné osobě včetně blízkých příbuzných není přípustné. Nájemní vztahy se dále řídí příslušnými ustanoveními občanského zákoníku s tím, že pro nájem bytů v DPS neplatí ustanovení § 2279 OZ, tedy je vyloučen společný nájem bytu manžely a přechod nájmu bytu.  

čl. V

Přechodné ustanovení

Uchazeči, kteří jsou ke dni přijetí těchto pravidel vedeni v seznamu uchazečů o byt v DPS, budou odborem správy majetku MÚ informováni o přijetí nových pravidel k pronájmu bytů v DPS. Odbor správy majetku seznámí každého uchazeče s novými pravidly a vyzve jej k doložení vyjádření praktického lékaře o vhodnosti řešení bytem v DPS z hlediska zdravotního stavu žadatele.    

Současně bude každý uchazeč vyzván k písemnému vyjádření, zda podle podmínek stanovených novými pravidly požaduje ponechat svou žádost o byt v DPS v seznamu uchazečů a to do 30 dnů od převzetí informace o přijetí nových pravidel. Po uplynutí této lhůty bez doručení písemného vyjádření včetně doložení vyjádření praktického lékaře bude takový uchazeč vyřazen ze seznamu a má se za to, že o pronájem bytu v DPS již nemá zájem. Lhůtu pro dodání požadovaného vyjádření lze odborem správy majetku v odůvodněných případech prodloužit maximálně na dobu 60 dnů od převzetí informace o přijetí nových pravidel. V případě souhlasného vyjádření k řešení žádosti o byt v DPS dle nových pravidel zůstane uchazeč v seznamu se zachováním pořadí podle data podání původní žádosti. 
čl. VI

Závěrečná ustanovení
1. Rada města je oprávněna z důvodů hodných zvláštního zřetele rozhodnout způsobem odlišným od těchto pravidel.

2. Usnesením rady města č. 57/17 ze dne 25. 1. 2017 byla zrušena Pravidla k pronájmu bytů v domech zvláštního určení ve vlastnictví Města Kutná Hora ze dne 13. 3. 2013. 

3. Tato pravidla nabývají účinnosti dnem 1. 2. 2017.

Bc. Martin STARÝ, DiS.
starosta města

Ing. Josef VIKTORA
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    místostarosta







místostarostka 

