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Obec ZABORI NAD LABEM

Cljot v v Zabofi nad Labem dne.........ccoveeiviriiiiiinnnnnnn.

Zastupitelstvo obce Zabofi nad Labem, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, za pouZiti ustanoveni
§ 43 odst. 4 a ust. 54 odst. 2 stavebniho zdkona, § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpisl, § 13 a prilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisl

vydava

na zakladé usneseni zastupitelstva obce ze dne .................

uzemné planovaci dokumentaci

Uzemni plan Zabo¥i nad Labem
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Pouzité zkratky:

co civilni ochrana
DO dotceny orgéan
DI, TI dopravni infrastruktura, technickd SJ spolecné jednani
infrastruktura Sz zakon ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
EVL evropsky vyznamna lokalita planovani a stavebnim radu (stavebni
.y N zdkon)
1ZS Integrovany zdchranny systém TKO tuhy komunalni odpad
IS ,,jednc,)tn\’/ standavrd”— standard vybranych UAN Gzemi s archeologickymi nalezy
Casti UP — MMR CR - . M L4
K. Katastralni dzemi UAP uzemné analytické podklady
up Gzemni plan
KMD katastralni mapa digitalizovana . ., Lo i
) UPD Uzemné planovaci dokumentace
KN katastr nemovitosti . i L i
uPP uzemné planovaci podklad
KZe Koeficient zelené . ., , .
us uzemni studie
LBC lokdIni biocentrum . i i i o, .
USES uzemni systém ekologické stability
LBK lokdIni biokoridor i L,
VKP vyznamny krajinny prvek
NP (xNP) nadzemni podlazi (pocet nadzemnich L. . L
podlai) VPO verejné prospesné opatreni
NRBC nadregionalni biocentrum VPS vefejné prospésna stavba
NRBK nadregionalni biokoridor VTL, STL vysokotlaky, stfedotlaky (plynovod)
oP ochranné pasmo VVN, VN velmi vysoké napéti, vysoké napéti
ORP obec s rozsitenou plsobnosti (VEderT' ele!<tro)
y . ZP zastavitelnd plocha
PR pfirodni rezervace e,
ZPF zemédélsky pGdni fond
PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa . i i ) o,
L. . ZUR Sk Zasady uzemniho rozvoje Stfredoceského
PUR CR Politika Uzemniho rozvoje Ceské kraje
republiky
RD rodinny dim
RzvV rozdilny zpUsob vyuZziti

Tato tizemné planovaci dokumentace - Uzemni plan Zabofi nad Labem - fesi spravni tizemi obce Zabofi nad Labem, kéd
obce 534595, které je tvofeno dvéma katastralnimi uzemimi:

- k. 4. Zabofi nad Labem, kod k. u. 789348,

- k. 4. Habrkovice, kod k. 4. 789321 (dale i jen ,FeSené uzemi“).

Zpracoval Atelier ,AURUM" s.r.o. Pardubice, fijen 2025
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VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI, véetné stanoveni data, k némuz je

vymezeno

(1) Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim planem k datu 04.11.2024. Vyznaceno je v grafickych pfilohach uzemniho
planu Zabofi nad Labem:
e |.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
e |.B2a Hlavni vykres.

Zpracoval Atelier ,AURUM" s.r.o. Pardubice, fijen 2025
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ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE

JEHO HODNOT

(2) Pti rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuzivani Uzemi budou respektovany tyto priority a zasady koncepce
rozvoje v reSeném uzemi:

a)

c)

e)

f)

g)

h)

Vytvareni podminek pro udrZitelny rozvoj feSeného izemi —resp. pro rozvoj jeho pilitl (ekologicky, socidlni,
ekonomicky). Rozvoj sidel v feSeném Uzemi bude realizovan v souladu s vymezenymi plochami zmén pro
funkce urbanizovaného Uzemi (napt. plochy bydleni, plochy smiSené obytné, plochy vyroby a skladovani,
plochy smiSené vyrobni), pro verejnou infrastrukturu (plochy dopravni infrastruktury, plochy obcanského
vybaveni a plochy vefejnych prostranstvi). Rozvoj ve formé ristu efektivity vyuZivani Gzemi ¢i transformace
zastavby je pfirozené mozny i ve stabilizovanych plochach.

Sidla v feSeném Uzemi si zachovaji svij charakter, tj. sidla s pfevahou rodinného bydleni se zachovalou
stopou puvodni urbanistické struktury. Prevazujici funkci sidel i nadale bude bydleni. Tato funkce bude
rozvijena zejména na plochach v navaznosti na zastavéné uUzemi, v dosahu dopravni a technické
infrastruktury a pokud mozno mimo rozsah limitl vyuZiti Uzemi. Chrdnén bude prevaZujici charakter
zastavby v téchto sidlech, tj. zastavby solitérnich objektl rodinnych domd, které budou vidy charakteru
trvalych staveb svyuZitim v sidle tradi¢nich stavebnich materiald. Nepfipustné jsou méstské struktury
rodinného bydleni s vysokou intenzitou zastavéni — napt. fadov4, atriovd apod.

Sidlo Zabofi nad Labem si zachovd své dominantni postaveni v sidelni struktufe feSeného Uzemi jako
centrum spravni, verejné vybavenosti (komercni i nekomercni) a pracovnich pfilezZitosti.

Respektovany budou stavajici objekty ob&anského vybaveni (nap¥. Z8, MS, obecni Ufad, posta, kostel,
hospoda). Pro posileni slozky ob¢anského vybaveni mohou byt objekty a zafizeni ob¢anského vybaveni v
omezené mife (v souladu se stanovenymi podminkami ploch s rozdilnym zpUsoben vyuZiti, ve které by mél
byt zamér realizovdn) realizovany i v rdmci dalSich typu ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti napt. v plochach
bydleni, smiSenych obytnych nebo smiSenych vyrobnich.

Funkce vyroby bude soustfedéna zejména do sidla Zabofi nad Labem, do areall na severnim okraji sidla
Vv navaznosti na stavajici trasu silnice 11/327 a zelezniéni trat (Praha — Ceska Trebova). Nepfipustné je vyuziti
Uzemi a provozovani ¢innosti s vyrazné negativnimi vlivy na okoli, zejména na nejblizsi plochy s hlavni funkci
bydleni (napf. tézky prlmysl, vyroba a skladovani republikového vyznamu, obecné vyroba, ktera by byla
vyznamnym zdrojem negativnich vlivli na Zivotni prostredi). Respektovany budou stavajici plochy vyroby a
skladovani a plochy smiSené vyrobni. Pro moZnost rozvoje funkce vyroby budou vyuZity vymezené plochy
zmén i plochy stabilizované, a to formou jejich intenzifikace ¢i funkéni nebo prostorové prestavby. Pro
zemédélskou vyrobu budou vyuZivany stavajici aredly na jihozapadnim okraji sidla Zabofi nad Labem a
jiznim okraji sidla Habrkovice.

Pro funkci individudlni rekreace ve formé areall rekreacnich chat nejsou Uzemnim planem vytvareny
podminky. Pro tuto funkci budou vyuzivany spise drobné plochy v rozptylu feSeného tzemi.

Pro funkci silni¢ni dopravy budou vyuZivany stavajici pozemni komunikace. Respektovan bude stdvajici
systém vnitrosidelni dopravni obsluhy ve vazbé na stdvajici urbanistickou strukturu. Pro rozvoj silni¢ni
dopravy budou wvyuZity vytvorené podminky pro zamér nadmistniho vyznamu — koridor dopravni
infrastruktury pro silnici 1/2.

Zastavba nebude rozsifovana do volné krajiny formou samot a rozptylené zastavby.

(3) Pti rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuzivani Uzemi budou respektovany tyto zasady a cile ochrany a rozvoje
prirodnich a krajinnych hodnot v feSeném tzemi:

a) za pfirodni hodnoty je povaZzovano napt.:

= evropsky vyznamna lokalita (CZ0210714);
= pfirodni rezervace (Na hornické), pfirodni pamatka (LZovické tiné);
= yyznamné krajinné prvky
e  registrované
e ze zdkona;
= Uzemni systém ekologické stability (nadregiondlni, regionalni a lokalni);
= pamatné stromy;

Zpracoval Atelier ,AURUM" s.r.o. Pardubice, fijen 2025
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(4)

(5)

= pozemky urcené k pInéni funkci lesa;

= kvalita zemédélské pldy;

= |okalni hodnoty — vodni plochy a toky, doprovodna zeleri vodnich tokt, bfehova zelen vodnich
ploch, remizy a skupiny vzrostlé mimolesni zelené (pfedevsim v nezastavéném uzemi);

Vytvoreni podminek pro ochranu pfirodnich hodnot vyplyvajicich z nadfazené uUzemné planovaci
dokumentace — napr.:

=  nadregiondlni biokoridor NR 72;
= regiondlni biocentra RC 923, RC 534595;
= regiondlni biokoridory RK 1326, RK 1332;

Posilovani a ochrana pfirodnich hodnot — vytvofeni podminek pro obnovu a regeneraci pfirodniho
prostredi, ochranu a posileni ekostabilizacnich funkci v feSeném uzemi, ochrana krajinného razu.

Zachovani a obnova volné prostupnosti krajiny.

Respektovani a zachovani zemédélského charakteru krajiny ve stfedni a jizni Casti reSeného uzemi,
respektovat produkéni funkci zemédélskych ploch.

Pfed nezadoucimi zasahy budou chranény plochy lesa.

Chrénéna a rozvijena bude funkce vyznamnych krajinnych prvka.

Chranény a rozvijeny budou funkéni skladebné ¢asti USES, vyuZivany budou vytvorené podminky pro
moznost zalozeni chybéjicich skladebnych ¢asti USES.

Respektovany, revitalizovany ¢i renaturovany budou vodni toky, chranéna bude kvalita vody vodnich ploch
a vodnich tokd, udrZzovana bude kvalita brehovych porostu a liniové zelené v nezastavéném Uzemi.
Minimalizovany budou zabory kvalitni zemédélské pady.

Nové zaméry v nezastavéném Uzemi, jejichZ umisténi je v souladu s podminkami izemniho planu, nebudou
negativné ovliviiovat migracni podminky v Gzemi, zejména v migracnim koridoru biotopu vybranych zvlasté
chranénych druht velkych savcd. Zaméry uvazované v Gzemi, které je soucasti migracniho koridoru biotopu
vybranych zvlasté chranénych druhd velkych savcd, podléhaji posouzeni organu ochranu pfirody a splnéni
povinnosti investord vyplyvajicich z pravnich predpist na Gseku ochrany pfirody a krajiny.

Ptirozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuZivani Uzemi budou respektovany tyto cile ochrany a rozvoje kulturnich
hodnot v fesSeném Uzemi:

a)

za kulturni hodnoty je povazovano napf.:

= (nemovité) kulturni pamatky v sidle (k.0.) Zabofi nad Labem:
o aredl kostela sv. Prokopa s farou;
o venkovsky dlim, ¢.p. 57;
o venkovska usedlost, €.p. 29;
o Volmanova vila;
o sloup se sochou Panny Marie;

= (nemovité) kulturni pamatky v sidle (k.U.) Habrkovice:
o silni¢ni most;
o venkovské usedlosti, €.p. 4, €.p. 28;

= objekty lokalniho pamatkového zajmu (kFizek);

* (zemi s archeologickymi nalezy (UAN);

= valecné hroby;

= urbanisticka struktura sidel (pfedevsim historickd jadra sidel, stopy plvodni zastavby, charakter

verejnych prostranstvi).

Pti rozhodovdani o zméndch v Uzemi a pfi vyuzivani Uzemi budou respektovany tyto zasady a cile ochrany a rozvoje
civilizanich hodnot v feSeném Uzemi:

a)

za civilizaéni hodnoty je povazovano napf. (kromé vyse uvedenych kulturnich hodnot):

= systém silniéni sité, systém mistnich komunikaci zajistujicich dopravni obsluhu v sidlech, cestni
sit v krajiné, Zeleznice;
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b)

e)

f)

g)

= systém staveb a zafizeni verejné infrastruktury (verfejné obcanské vybaveni, technicka
infrastruktura, vefejna prostranstvi);

= kvalita prostredi, pohoda bydleni.
Vytvoreni podminek pro ochranu civilizacnich hodnot vyplyvajicich z nadfazené uzemné planovaci
dokumentace — napr.:

= koridor pro silnici 1/2,

= koridor pro dvojité vedeni 400 kV.
Stavby a aredly obdanského vybaveni v sidle Zabofi nad Labem chranit jako dlleZité stavby pro zajisténi
udrzitelného rozvoje, kvality Zivota v sidle a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel.
Chranén a rozvijen bude systém verejnych prostranstvi v sidlech, a to jak uliénich prostord, tak ploch
s prevahou zelené, ktery jednak zajistuje moZnost dopravni obsluhy pfilehlych nemovitosti, jednak vytvari
podminky pro denni rekreaci obyvatel a podminky pro posileni jejich socidlni soudrZnosti.
Chranén a rozvijen bude charakter jednotlivych urbanistickych celkd (napf. ¢ast sidla, blok zastavby, zédstavba
kolem uli¢niho prostranstvi nebo jeho casti apod.) tvorenych zastavbou shodnych nebo podobnych
charakteristik (vySkova hladina, hmotové a prostorové reseni objektl tvoficich kulisu vefejnych prostranstvi
apod.).
Respektovan a rozvijen bude systém silni¢ni sité, systém mistnich komunikaci, cestni sit v krajiné,
respektovany budou plochy, stavby a zatizeni slouzici Zelezni¢ni doprave.
Respektovany a rozvijeny budou systémy technické infrastruktury.
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URBANISTICKA KONCEPCE, véetné urbanistické kompozice, vymezeni

ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

c.l.

URBANISTICKA KONCEPCE

(6) PFi rozhodovani o zméndch v Uzemi a pfi vyuzivani tzemi budou respektovany zdsady urbanistické koncepce a
urbanistické kompozice platné pro:

SiDLO ZABORIi NAD LABEM:

a)

f)

g)

h)

Sidlo Zabofi nad Labem si naddle zachova dominantni postaveni ve strukture sidel feSeného Uzemi jako
spravni centrum, centrum obcanského vybaveni a pracovnich pfilezitosti. | nadale bude jako hlavni funkce
v sidle rozvijena funkce bydleni. Souéasné budou pfiméfené rozvijeny a intenzifikovany dalsi funkce
doplnujici a zkvalitiujici podminky v feSeném Uzemi — pfedevsim verejna infrastruktura, ob¢anské vybaveni
a systém sidelni zelené.

Respektovana bude historicky zaloZend struktura sidla zejména v navaznosti na areal kostela sv. Prokopa,
rozsifeny uli¢ni prostor v ul. U Kostela i zaloZend uli¢ni sit v kontaktnim Gzemi. Zastavba v této ¢asti sidla si
zachova svij venkovsky charakter, méritko a hmotové parametry.

Pro rozvoj funkce bydleni budou vyuZivany vytvofené podminky vymezenim zastavitelnych ploch na
severnim okraji a v jizni ¢asti sidla.

Respektovany budou stéavajici stavby a aredly obéanského vybaveni (zékladni Skola, materska skola, areal
kostela, hrbitova atd.). Nové stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni mistniho vyznamu budou umistovany
v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch zejména v tézisti sidla, na plochach ve vazbé na stavajici
trasu 11/327. Dale je moZno mensi stavby a zafizeni umistovat v rozptylu ploch v zastavéném UGzemi,
pfipadné v zastavitelnych plochach tak, aby negativnim zplsobem neovliviiovaly kvalitu Zivotniho prostredi
a pohodu bydleni (tak, aby se nezadoucim zplUsobem nezvysovala dopravni zatéZ v obytném prostredi a
v souladu s pravnimi predpisy byla feSena moZnost jejich dopravniho napojeni).

Pro sportovni a rekreacni aktivity budou vyuzivany stavajici aredly — aredl s fotbalovym htistém na
jihozapadnim okraji sidla a v centru, severné od arealu hrbitova. Pro moZnost rozsifeni nabidky sportovnich
aktivit bude vyuZita vymezenad zastavitelna plocha vymezend v navaznosti na areal fotbalového hristé.

Pro denni rekreaci budou naddle vyuZivat obyvatelé plochy svych soukromych zahrad, dale budou vyuzivany
plochy verejnych prostranstvi, zejména s vyssim podilem zelené. Jako vyznamna plocha sidelni zelené
budou chranény lesni plochy v severni ¢asti sidla. MoZnost umisténi zastavby v blizkosti téchto ploch bude
posuzovana individudlné pro jednotlivé zaméry pfi zohlednéni konkrétnich podminek v blizkosti a v
kontaktnim Gzemi zédméru.

Funkce vyroby bude stabilizovana ve stdvajicich aredlech na severozapadnim okraj sidla, po obou stranach
Zeleznicni stanice. VyuZity budou vytvofené podminky pro mozZnost intenzifikace vyuziti aredll
jihovychodné od Zeleznicni stanice s tim, Ze provozované cinnosti svymi vlivy nesmi negativné ovlivnit
nejblizsi plochy s hlavni funkci bydleni. Pro eliminaci pfipadnych negativnich vlivi bude vyuZit pds izolacni
zelenég, ktery je vymezen na hranicich ploch vyroby a ploch bydleni. Vyrobni aredly budou dle prostorovych
moznosti smérem do krajiny doplnény pasem izolac¢ni zelené.

Verejna prostranstvi budou resena s ohledem na bezpecnost obyvatel — zejména podél prljezdnych uGsekl
silnic I1. a lll. tfidy urbanizovanym Gzemim budou dle prostorovych moznosti realizovany nebo doplfiovany
chodniky, pfipadné stezky pro pési a cyklisty.

Vyskova hladina zastavby (obytné — rodinnych dom() bude zachovavat stavajici aroven, tj. obvykla vyska
objektd o 1 NP s podkrovim, ptripadné 2 NP s podkrovim pro zastavbu v centru sidla. V centru sidla mlze
byt vyskova hladina zastavby pro funkci obcanského vybaveni vyjimecné vyssi, napf. pfi rekonstrukci
stavajici zastavby;

SiDLO HABRKOVICE:

i)

Sidlo Habrkovice si nadale zachova své postaveni ve strukture sidel feSeného Uzemi jako sidlo s vyznamnym
podilem funkce bydleni. | naddle bude jako hlavni funkce v sidle rozvijena funkce bydleni. Sou¢asné mohou
byt vyuZzity vytvorené podminky pro moznost posileni dalSich funkci doplfiujicich a zkvalitiujicich podminky
pro zivot v sidle — pfedevsim verejna infrastruktura (pripustné obcanské vybaveni v ramci vymezenych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti a pro né stanovenych podminek, vefejnda prostranstvi).
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k)

s)

Respektovana bude historicky zaloZend struktura sidla i zaloZzena uliéni sit. Pro moZnost rozvoje funkce
bydleni budou vyuZity plochy zmén vymezené v ndvaznosti na stavajici silniéni a cestni sit.

V sidle bude stabilizovana funkce ploch bydleni venkovského, kde se kromé funkce bydleni s péstitelskou a
chovatelskou cinnosti v rozsahu samozdasobeni, v mensi mife uplatiiuje i provozovani sluzeb, podnikani a
pfipadné i obcanského vybaveni.

Pro moznost nové rodinné zastavby budou vyuzity podminky vytvorené vymezenim zastavitelnych ploch na
severozapadnim okraji sidla podél stavajicich komunikaci. Zastavba vlastniho sidla se nebude rozsifovat
vychodnim a severnim smérem za pfirozenou hranici (niva feky Doubravy).

Pro sportovni a rekreacni vyuZiti bude vyuZito vymezené plochy zmény na severovychodnim okraji sidla.
Funkce vyroby je stabilizovana ve stabilizované ploSe leZici vychodné od severniho okraje sidla, vytvoreny
jsou podminky pro moznost intenzifikace vyuZiti této plochy.

Na jiznim okraji sidla vychodni ¢asti sidla je stabilizovan areal zemédélské vyroby — specifické.

Pro denni rekreaci budou nadale vyuZivat obyvatelé plochy svych soukromych zahrad a potencidl okolni
krajiny.

Verejna prostranstvi budou fesena s ohledem na bezpeénost obyvatel — zejména podél priijezdného Useku
stavajici silnice Ill. tfidy urbanizovanym tzemim budou dle prostorovych moznosti realizovany (doplriovany)
alespon jednostranné chodniky.

Okraj sidla tvofici pfechod mezi urbanizovanym tGzemim a volnou krajinou bude tvoren zahradami a sady,
v pfipadé realizace nové zastavby v okrajovych lokalitach bude zastavba situovana smérem k vefejnému
prostranstvi, smérem do krajiny budou situovany zahrady.

CELE RESENE UZEMi

t)

w)

Vyuzivano bude vytvorenych podminek pro udrZitelny rozvoj feseného Gzemi — resp. pro rozvoj jeho pilifa
(ekologicky, socialni, ekonomicky). Rozvoj sidel, mistnich ¢asti a lokalit v feSeném Uzemi bude realizovan
v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch s RZV a v rozsahu vymezenych ploch zmén pro funkce
urbanizovaného uzemi, v¢. ploch pro verejnou infrastrukturu. Rozvoj ve formé rdstu efektivity vyuzivani
uzemi ¢i transformace zastavby je pfirozené moiny i ve stabilizovanych plochach.

Respektovany budou stavajici systémy technické infrastruktury, tyto budou ddle provérovany a dopliovany.
Rozsifovany budou systémy inZenyrskych siti do rozvojovych lokalit.

Pro zlepSeni prostupnosti Uzemi budou respektovany, obnovovany (v odlvodnénych pripadech) a do
budoucna rovnéz v souladu s komplexnimi pozemkovymi Upravami doplfiovany Ucelové komunikace v
krajiné. Respektovany budou cesty prochazejici feSenym tzemim. VyuZity budou vytvorené podminky pro
obnovu zaniklych cest, jejichz obnova je uUcelnd a nedochazelo by k nezadouci fragmentaci zejména
zemédélsky vyuzivanych ploch, pfipadné budou doplnény nové cesty zajistujici dulezitd propojeni cill
vyuZivané pro nepobytové formy rekreace (napt. cykloturistika, pési vychdazky), pfipadné zvykové cesty
uZivatelQ reSeného Uzemi.

Respektovany budou plochy a ochranny rezim skladebnych prvkl systému ekologické stability. Vytvareny
budou podminky pro posileni vazeb vnitrosidelni zelené s krajinnou zeleni v souladu se systémem
ekologické stability, jehoZ skladebné ¢asti Uzemni plan vymezuje jako plochy nezastavitelné.

Do krajiny budou doplfiovany prvky liniové zelené, lemujici vodotece a cesty v krajiné tak, aby nebyl narusen
systém obhospodarovani zemédélské pudy. Pfi vyuZivani ploch v krajiné budou respektovany Gzemnim
planem stanovené podminky a zasady, zejména na plochach smiSenych krajinnych s pfevahou trvalych
travnich porostll z divod( zvyseni retencni schopnosti krajiny a posileni ekostabilizacnich funkci krajiny,
ochrany pfirodné cennych Gzemi.

Stavby pro reklamu jsou v celém feseném Gzemi nepfipustné. V nezastavéném Gzemi nebudou umistovéana
ani zafizeni pro reklamu.
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c.2. VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

(7) Re$ené Gzemi je podle stabilizovaného (stavajiciho) nebo poZadovaného zplisobu vyuziti ¢lenéno do nasledujicich
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (zdkladni ¢lenéni — 1. drovenri). Tyto jsou s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi dale podrobnéji ¢lenény ve 2., resp. ve 3. Urovni ¢lenéni:

Plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti

kéd

Charakteristika plochy RZV

Zakladni clenéni
(1. droven)

(2./3. uroven)

Plochy bydleni

bydleni venkovské

BV

bydleni v objektech charakteru rodinného domu
s moZnosti hospoddrského zdzemi, doplnéné zdstavbou
pro obsluZznou sféru a drobné vyrobni cinnosti
v omezeném rozsahu tak, aby byla zachovdna kvalita
obytného prostredi a pohoda bydleni

bydleni individudlni

Bl

bydleni v objektech charakteru rodinného domu
s okrasnymi a uZitkovymi zahradami, denni rekreace
pfevdzné na zahraddch rodinnych domi

Plochy rekreace

rekreace individualni

RI

individudlini rekreace v objektech charakteru rekreacni
chaty

rekreace — oddechové plochy

RO

Verejné pristupné pozemky prirodniho charakteru pro
relaxacni nebo sportovni vyZiti

Plochy
obcanského
vybaveni:

obcanské vybaveni vefejné

ov

verejné (nekomercni) obcanské vybaveni tvorené
prevdziné monofunkcnimi aredly, pripadné solitérnimi
objekty

obcanské vybaveni — sport

(013

sport - organizovany i rekreacni prevazné mistniho
vyznamu

obcanské vybaveni — hibitovy

OH

plochy a zarfizeni pro ukldddni lidskych ostatki a
zpopelnénych ostatkd, stavby a zarizeni pro provoz
verejného pohrebisté, plochy zelené a pésich komunikaci

Plochy verejnych
prostranstvi

verejna prostranstvi vSeobecna

PU

vefejnd prostranstvi v ulicnich prostorech zajistujici
veskerou dopravni obsluhu prilehlych ploch, slouZici
mistni dopravé vcetné pési a cyklistické (bez ohledu na
vlastnictvi)

Plochy zelené

zelen — parky a parkové upravené
plochy

ZP

Plochy pfistupné bez omezeni v mistech rozsireni ulicniho
prostoru s vyznamnym podilem ploch verejné zelené,
plochy cilené zaloZené verejné zelené, slouZici predevsim
krdtkodobému  odpocinku, prezentaci, estetickému
zvyraznéni funkce prostranstvi, funkce dopravni je
potlacena na nezbytné nutnou miru pro obsluhu
prilehlych ploch

zelen — zahrady a sady

ZZ

plochy zahrad - okrasné, rekreacni a uZitkové zelené,
vétsinou pini dopliikovou funkci bydleni — slouZi denni
rekreaci obyvatel

zelen ochranna a izolacni

Z0

pini funkci izolace mezi plochami charakterové riznymi
(napr. dopr. infrastruktura - bydleni), resp. pro eliminaci
negativnich vlivi provozovanych cinnosti napf. vuci
zdrojam znecisténi (hluk, prach apod.); zeleri lemujici
liniové prvky v tzemi (napr. podél komunikaci)

Plochy smiSené
obytné

smiSené obytné centralni

SC

smiSené funkce ve venkovském prostiedi zejména
v centru sidla vyuZivané pro bydleni (zejména v rodinnych
domech), pro verejné i komercni obcanské vybaveni,
verejnou spravu a administrativu, sluZby, pripadné pro
vyrobni sluzby nesnizujici kvalitu Zivotniho a obytného
prostredi

Plochy dopravni
infrastruktury

DS

doprava silniéni — silniéni sit

DS.1

slouzi pro provoz vozidel po pozemnich komunikacich -
stdtni a krajska silni¢ni sit a vyznamné mistni komunikace

doprava silni¢ni - mistni a
ucelové komunikace

DS.2

slouZi pro provoz vozidel po mistnich komunikacich v
sidlech, po cestdch a komunikacich obsluhujici jednotlivé
objekty a plochy prevdZzné mimo kompaktné zastavéné
uzemi, prevazné ucelové komunikace a cesty v krajiné a
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na okrajich zdstavby (bez ohledu na vlastnictvi), stezky
pro pési a cyklisty

doprava drazni DD slouZi pro provoz osobni i ndkladni dopravy na
Zeleznicnich tratich a vleckdch
Plochy technické vodni hospodarstvi T™W plochy aredli, staveb a zafizeni pro zdsobovdni pitnou
infrastruktury vodou, odvddeni a cisténi odpadnich vod, nakldddni
s kaly,
Plochy vyroby a vyroba lehka VL vyroba, kterd zpravidla neni pripustnd v jinych funkcnich
skladovani plochdch, ma vyznamné ndroky na prepravu, negativnimi
vlivy svych provozi nepfesahuje hranice aredlt
vyroba drobna a sluzby VD vyrobni sluzby a vyroba v malém rozsahu produkce bez
velkych ndrok( na prepravu, bez negativnich dopadd na
Zivotni prostredi, resp. pfipadné negativni disledky zde
provozovanych cinnosti jsou eliminovdny na hranicich
vyrobnich objektt
VZ | vyroba zemédélska a lesnicka VZ.A1 zemédélskd vyroba rostlinndg i Zivocdisnd prevaziné
vrozsahu rodinnych farem, skladovdni a manipulace
s materidly (souvisejicimi s provozovanou zemédélskou
vyrobou), plochy pro odstavovdni zemédélské techniky
vyroba zemédélska a lesnicka - VZ.2 zemédelska vyroba specializovand na chov a vycvik
specificka exotickych zvirat
Plochy smisené smiSené vyrobni vSeobecné lehkd a drobnd vyroba, velko a maloobchod, sluzby
vyrobni HU vyrobni i nevyrobni
Plochy vodni a vodni a vodnich tokut WT plochy plnici  funkce vodohospoddrské, ekologicko-
vodohospodaFské stabilizacni, estetické a krajinotvorné pripadné rekreacni,
plochy staveb pro hospodareni se srdzkovymi a
povrchovymi vodami
Plochy AP | pole a trvalé travnich porosty - AP.p | slouzi hospodareni na zemédélské pidé, péstovdni
zemédélské pole zemedeélskych plodin pfipadné pro chov hospoddrskych
zvitat
pole a trvalé travni porosty - slouZi hospodareni na zemédélské puadeé, vyuZivané
trvalé travni porosty AP.t | pfevdiné jako louky a pastviny
trvalé kultury AT zemédélské trvalé kultury, zahrady a sady mimo
zastavéné uzemi
Plochy lesni lesni vSeobecné LU lesni porosty hospoddFské, ochranné, nebo lesy zvldstniho
urceni
plochy lesni jiné LX lesni porosty jako souédst zastavéného uzemi
Plochy pfirodni pfirodni vSeobecné NU zdkladni systém krajinného prostredi, ktery je ddl rozvijen
uplatnénim prirozenych procesi a mechanizmi -
zachovdni a obnova prirodnich a krajinnych hodnot uzemi
Plochy smi%ené MU | smiSené nezastavéného tzemi plochy pfevdZzné trvalych travnich porostd a luk,
nezastavéného veobecné - pfirodni priority rozptylend zelefi v krajiné (vegetacni prvky rostouci mimo
Gzemi MU.p les), je jednim ze zdkladnich systémd krajinného prostredi
2 < ’ " a jeji rozvoj je ovlivnén predevsim uplatnénim prirozenych
smiSené nezastavéného uzemi MU.z . N L C
. ) Y procesti a mechanizmi, pini zejména funkci pfirodni
vieobecné — zemédélstvi (ekologicko — stabilizacni), zemédélskou, rekreacni,
extenzivni pfipadné vodohospoddfskou & lesnickou
smiSené nezastavéného Uuzemi MU.I
vSeobecné — lesnictvi extenzivni
smiSené nezastavéného uzemi MU.r
vSeobecné — rekreace
nepobytova
smiSené nezastavéného tuzemi MU.w

vSeobecné — vodohospodariské
zajmy
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c.3. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY ‘

(8) Pfi rozhodovdni o zménach v Uzemi a pfi vyuZivani tzemi bude respektovano rozdéleni tzemi do kategorii ploch
podle vyznamu, miry moznych zmén vyuziti, lokalizace v zastavéném nebo nezastavéném Uzemi a casového
predpokladu realizace zmén v Uzemi:

a) plochy stabilizované - plochy s vysokou mirou stability charakteru Gzemi, tj. funkéniho vyuZiti, prostorového
usporadani a struktury Uzemi, nepredpoklada se zasadni pozadavek nebo potifeba na zménu tohoto stavu,
vymezeny jsou v zastavéném i nezastavéném uzemi;

b) plochy zmény — plochy, na nichZ je Zddouci nebo poZadovana zména zplsobu vyuZiti nebo zména prostorového
usporadani a struktury uzemi:

1. zastavitelné plochy®! — plochy vymezené Gzemnim pldnem pro moZnost zastavéni vé. ploch dopravni
infrastruktury, pfipadné vefejnych prostranstvi v€etné vybranych ploch systému sidleni zelené&, vymezeny
jsou v zastavéném i nezastavéném Uzemi; oznaceny identifikdtorem Z (napf. Z.01);

2. plochy ptestavby? — plochy v zastavéném Uzemi s pozadovanou nebo Zadouci zménou zplsobu vyuZiti,
zmeénou prostorového usporadani nebo struktury izemi; oznaceny identifikatorem P (napt. P.01);

3. plochy zmén v krajiné® — ploch v nezastavéném Uzemi s poZadovanou nebo Zadouci zménou vyuZiti nebo
usporadani krajiny, nejsou primdarné urceny k zastavéni; oznaceny identifikatorem K (napf. K.01);

c) jednotlivé plochy zmén jsou tvoreny navrhovymi plochami, které jsou definovany podle poZzadovaného zplsobu
vyuziti a které jsou graficky vyznaceny v hlavnim vykrese; pokud je plocha zmény tvofena vice navrhovymi
plochami, jsou diléi plochy zmén identifikovdny oznacenim plochy zmény, ve které lezi, a to je doplnéno o dalsi
pismenny identifikdtor — napf. ,Z.01a“. Pokud je plocha zmény tvofena jednou navrhovou plochou, je jejim
oznaéenim pFimo oznaéeni plochy zmény; plochy Uzemni rezervy* — s pfedpoklddanou budouci zménou vyuZiti;
moznost, potfebu, plogné naroky a podminky uvaZovaného vyuZiti je tfeba podrobnéji provéfit; do UP bude novy
zamér jako plocha zmény nebo koridor pfipadné zapracovan jeho zménou; oznaceny identifikatorem R (napfr.
R.01)5;

c3.a  ZASTAVITELNE PLOCHY
(9)

Zastavitelné plochy, navrhové plochy

Lokalizace Oznaceni | Oznaceni zplsob Podminky vyuZiti Podminka pro
zastavitelné| navrhové vyuziti rozhodovani
plochy plochy
Zabofi nad Labem Z.01 2.01 DS.2 |a) Plocha pro pozemni komunikaci zajistujici neni stanovena
severni okraj sidla, dopravni obsluhu vyrobné obsluznych areald
zapadné od Zeleznice leZicich zapadné od Zeleznice.
Zabofi nad Labem Z.02 2.02 VL a) Plochu lze podminéné vyuZit vsouladu se neni stanovena
severni okraj sidla, stanovenymi podminkami vyuZiti, pokud bude
zapadné od Zeleznice pfirozhodovani o zméndach v uzemi prokazano,

Ze je zohlednén kontakt se zdaplavovym
uzemim a jsou respektovany podminky
stanovené pfislusnym DO nebo spravcem toku.
Pro tento pfipad mohou byt realizovdna
protipovodniova opatfeni (napf. zvySeni
nivelety terénu), pokud bude prokazano, Ze
timto nebudou negativné ovlivnény
vodohospodaiské poméry, tzn. Ze nebudou
zaplavou diky této Upravé zhorseny podminky
v jinych plochach urbanizovaného uzemi.

b) Pokud plocha nebude vyuZita pro rozsiteni
stavajiciho arealu, bude jeji dopravni napojeni

16 2 odst. 1 pism. j) zdkona & 183/2006 Sb.

2 § 2 odst. 1 pism. I) zdkona & 183/2006 Sb.

3 § 2 odst. 1 pism. k) zdkona & 183/2006 Sb.

4§ 23b zdkona ¢&. 183/2006 Sb.

5 UP Zéboii nad Labem neobsahuje plochy tizemnich rezerv
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feseno z komunikace vedené v plose zmény
Z01.

c) Umisténi zastavby na plose zmény bude
respektovat ochranné pasmo lesa, resp.
upresnujici podminky stanovené pfislusnym
organem ochrany lesa pfi rozhodovani o
zméndch v Uzemi.

d) Vyskova hladina zastavby nebude prekracovat
vysku vzrostlé zelené v kontaktnim Uzemi,
nebude  vytvaret nezddouci  vyskové
dominanty, nebude narusovat krajinny raz.

e) Plochy zelené dle stanoveného KZe min. 0,15
se uplatni primarné ve vychodni a jihovychodni
Casti plochy.

f)  Podminka SEA hodnoceni pro rozhodovdni ve
vymezené  plosSe:  Podminkou  realizace
zastavitelné plochy Z.02-VL (Zabori) je ochrana
vzrostlych porostt podél vychodni a JV hranice.
Ddle je podminkou naplnéni této plochy pro
vyrobu kromé regulace druhu a typu vyroby je
poZadavek ve smyslu, aby rozhodnuti o
realizaci jakékoliv aktivity v ramci realizace
ndpiné plochy pred vyddnim stavebniho
povoleni na navrhovanou vyrobni aktivitu bylo
doloZeno rozptylovou respektive akustickou
studii, kterd bude dokladovat akustickou
situaci u nejbliZSich objekt’ obytné zdstavby;
kaZdy dalsi zamér realizovany v ramci uvedené
lokality musi v rozptylové respektive akustické
studii zahrnovat jiZ existujici zdroje emisi nebo
hluku pro synergické vyhodnoceni vlivi; rovnéz
vyddni uzemniho rozhodnuti na kaZdou aktivitu
v ramci reseni ndplné plochy musi dokladovat
plnéni prislusnych hygienickych nebo imisnich

limitu.
Z4abofi nad Labem Z.03 Z.03a Bl a) Realizace zaméri ve vymezené plose je neni stanovena
severni okraj sidla, Z.03b 77 podminéné pripustna, pokud bude pfi
vychodné od Zeleznice, rozhodovani o zménach v Uzemi prokazano
severné od silnice splnéni  povinnosti stanovenych pravnimi
11/3224 predpisy v oblasti ochrany verejného zdravi na

useku hluku pfipadné vibraci (liniové zdroje
hluku — Zeleznice, silnice Ill. tfidy a blizké jizné
leZici stabilizované plochy s funkci HU — plochy
smiSené vyrobni vSeobecné).

b) Umisténi zdstavby bude reflektovat polohu pfi
silnici lll. tfidy a podminky z toho vyplyvajici
(silniéni ochranné pasmo).

c) Vyskova hladina — max. 1NP s podkrovim.

d) Podminka SEA hodnoceni pro rozhodovdni ve
vymezené plose: Podminkou realizace plochy
Z.03-Bl (Zabori) je duslednd ochrana remizu

v plose zmény Z.03b.
Z4abofi nad Labem Z.04 2.04a Bl a) Dopravni napojeni navrhové plochy Z.04a neni stanovena
severni okraj sidla, Z.04c B bude realizovano zkomunikace vedené

jizné od silnice 111/3224 v navrhové plose Z.04e. Dopravni napojeni

2.04d Z0 navrhové plochy Z04c nebude fesSeno

Z.04e PU ze silnice lll. tfidy, ale z mistnich komunikaci.

b) Realizace zamérl ve vymezené plose je
podminéné pripustnd, pokud bude pfi
rozhodovani o zménach v Uzemi prokazano
splnéni povinnosti stanovenych pravnimi
predpisy v oblasti ochrany verejného zdravi
na Useku hluku pfipadné vibraci (liniovy zdroj
hluku — silnice Il1. tridy).
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c) PFi umistovani zastavby a vyuZiti lokality
budou respektovany trasy a rezim ochrannych
pasem technické infrastruktury, pfipadné
budou feseny prelozky tras.

d) Do navrhové plochy Z.04c by mélo byt z
jeji jinovychodni strany rozSifeno verejné
prostranstvi, ve kterém je vedena pozemni
komunikace, a to alespori na legislativou
stanovené minimalni parametry.

Zéabofi nad Labem Z.05 Z.05a Bl a) Umisténi zastavby na ndvrhové plose Z.05a neni stanovena

severni cast sidla bude respektovat ochranné pasmo lesa, resp.
upfesnujici podminky stanovené pfislusSnym
organem ochrany lesa pfi rozhodovani o
zménach v Uzemi.

b) Podminka SEA hodnoceni pro rozhodovdni ve
vymezené plose: Podminkou realizace plochy
Z.05-Bl (Zdbori) je dislednd ochrana lesnich
porostt v jihovychodni &dsti enkldvy ulice

Vnitrni.
Z2.05b 7P a) Respektovan bude kvalitni difevinny porost.
Zabofi nad Labem Z.06 Z2.06 Bl a) Umisténi zastavby na plose zmény bude neni stanovena
severni ¢ast respektovat ochranné pasmo lesa, resp.
vychodniho okraje sidla upresnujici podminky stanovené pfrislusnym

organem ochrany lesa pfi rozhodovani o
zménach v Uzemi.

b)

Z4bofi nad Labem Z2.07 2.07 Bl a) Plochu lze podminéné vyuZit v souladu se uzemni studie

jizni Cast sidla stanovenymi podminkami vyuZiti, pokud etapizace

bude pfi rozhodovani o zménach v tzemi
prokazano, Ze je zohlednéna poloha v
rozsahu zaplavového Uzemi a jsou
respektovany podminky stanovené
pfislusnym DO nebo spravcem toku. Pro
tento pripad mohou byt realizovana
protipovodniova opatreni (napt. zvyseni
nivelety terénu), pokud bude prokazano, ze
timto nebudou negativné ovlivnény
vodohospodaiské pomeéry, tzn. Ze nebudou
zaplavou diky této Upravé zhorseny
podminky v jinych plochach
urbanizovaného uzemi.

b) Realizace zdmérd, pro které jsou stanoveny
hygienické limity hluku, v jihozapadni ¢asti
vymezené plochy Z.07 je podminéné
pfipustnd, pokud bude pfi rozhodovani o
zménach v Uzemi prokdzano splnéni
povinnosti stanovenych pravnimi predpisy
v oblasti ochrany verejného zdravi na Gseku
hluku ptipadné vibraci (liniovy zdroj hluku —
pozemni  komunikace vedena podél
jihozapadniho okraje plochy).

c¢) Umisténi zastavby v severni c¢asti navrhové
plochy Z.07 bude respektovat ochranné
pasmo lesa, resp. upresiujici podminky
stanovené pfisluSnym organem ochrany
lesa pfi rozhodovani o zméndch v Uzemi.

d) Soucasti plochy Z.07 bude (s touto plochou)
souvisejici verejné prostranstvi o vymére
min. 1400 m?, do této wvyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace.

e) Podminka SEA hodnoceni pro rozhodovdni
ve vymezené ploSe: Podminkou realizace
ndplné plochy Z.07-Bl (Zdbori) je ochrana
toku a doprovodniho porostu severné a
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porostu podél vychodni hranice plochy
(zahrnout do uzemni studie).

Zabofi nad Labem Z.08 Z2.08 Bl a) Plochu lze podminéné vyuZit v souladu se neni stanovena

jizni ¢ast sidla stanovenymi podminkami vyuziti, pokud bude
pfi  rozhodovani o zménich v uzemi
prokadzano, Ze je zohlednén kontakt se
zaplavovym Gzemim a jsou respektovény
podminky stanovené prislusnym DO nebo
spravcem toku. Pro tento pripad mohou byt
realizovana protipovodriovd opatfeni (napf.
zvyseni nivelety terénu), pokud bude
prokazano, ze timto nebudou negativné
ovlivnény vodohospodarské poméry, tzn. ze
nebudou zaplavou diky této Gpravé zhorseny
podminky v jinych plochach urbanizovaného

uzemi.
Habrkovice Z.09 Z2.09 BV a) Plochu Ize podminéné vyuiit vsouladu se etapizace
zapadni okraj sidla stanovenymi podminkami vyuziti, pokud bude
severné od silnice pfi  rozhodovani o zménach v lUzemi
11/33816 prokdzano, Ze je zohlednén kontakt se

zdplavovym Uzemim a jsou respektovany
podminky stanovené prislusnym DO nebo
spravcem toku. Pro tento pfipad mohou byt
realizovana protipovodriovd opatfeni (napf.
zvySeni nivelety terénu), pokud bude
prokdzano, Ze timto nebudou negativné
ovlivnény vodohospodarské poméry, tzn. Ze
nebudou zaplavou diky této Upravé zhorseny
podminky v jinych plochach urbanizovaného
uzemi.

b) Realizace zamérl ve vymezené plose je
podminéné pfipustna, pokud bude pfri
rozhodovani o zméndch v Uzemi prokazano
splnéni  povinnosti stanovenych pravnimi
predpisy v oblasti ochrany verejného zdravi
na Useku hluku pripadné vibraci (liniovy zdroj
hluku — silnice Il1. tfidy).

c) Umisténizastavby bude reflektovat polohu pfi
silnici Ill. tfidy a podminky z toho vyplyvajici
(silni¢ni ochranné pasmo).

Habrkovice Z.10 Z2.10 BV a) Plochu lze podminéné vyuZit v souladu se etapizace
zapadni okraj sidla stanovenymi podminkami vyuZiti, pokud
jizné od silnice bude pfi rozhodovani o zménach v tzemi
111/33816 prokdzano, ze je zohlednéna poloha v
rozsahu zaplavového Uzemi a jsou
respektovany podminky stanovené

pfislusnym DO nebo spravcem toku. Pro
tento pripad mohou byt realizovana
protipovodriova opatfeni (napf. zvyseni
nivelety terénu), pokud bude prokazano, Ze
timto nebudou negativné ovlivnény
vodohospodaiské poméry, tzn. ze nebudou
zaplavou diky této Jdpravé zhorseny
podminky v jinych plochach
urbanizovaného Uzemi.

b) Realizace zamérl ve vymezené plose je
podminéné pripustna, pokud bude pfi
rozhodovani o zméndch v Gzemi prokazano
splnéni povinnosti stanovenych pravnimi
predpisy v oblasti ochrany verejného zdravi
na uUseku hluku pfipadné vibraci (liniovy
zdroj hluku — silnice Il1. tridy).

¢) Umisténi zastavby bude reflektovat polohu
pfi silnici Ill. tfidy a podminky ztoho
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vyplyvajici (silniéni ochranné pasmo).

d) Vnitfni uspofadani plochy bude feseno tak,
aby byla respektovana zelen u kfizku,
zastavba bude realizovana v dostatecné
vzdalenosti tak, aby nasledné nebyly
uplatnovany pozadavky na jeji likvidaci.

e) Podminka SEA hodnoceni pro rozhodovdni
ve _vymezené ploSe: Podminkou realizace
ndpiné plochy Z.10-SV v Habrkovicich je
ochrana vzrostlych lip u kfizku v severni az SZ

cdsti plochy.
Habrkovice Z.11 Z.11 BV a) Plochu lze podminéné vyuzit v souladu se etapizace
jihozapadni okraj sidla stanovenymi podminkami vyuZiti, pokud
vychodné od bude pfi rozhodovani o zménach v uzemi
komunikace prokazano, Ze je zohlednéna poloha v rozsahu

zaplavového Uzemi a jsou respektovany
podminky stanovené prislusnym DO nebo
spravcem toku. Pro tento pfipad mohou byt
realizovana protipovodnova opatreni (napf.
zvySeni nivelety terénu), pokud bude
prokazano, Ze timto nebudou negativné
ovlivnény vodohospodarské poméry, tzn. ze
nebudou zaplavou diky této Upravé zhorseny
podminky v jinych plochach urbanizovaného

Uzemi.
Habrkovice Z.12 Z.12 BV a) Plochu lze podminéné vyuZit vsouladu se etapizace
jihozapadni okraj sidla stanovenymi podminkami vyuZiti, pokud
zapadné od bude pfi rozhodovani o zménach v uzemi
komunikace prokazano, Ze je zohlednéna poloha v rozsahu

zdplavového Uzemi a jsou respektovany
podminky stanovené prislusnym DO nebo
spravcem toku. Pro tento pfipad mohou byt
realizovana protipovodiiovd opatfeni (napf.
zvySeni nivelety terénu), pokud bude
prokdzano, Ze timto nebudou negativné
ovlivnény vodohospodaiské poméry, tzn. ze
nebudou zéplavou diky této Upravé zhorseny
podminky v jinych plochach urbanizovaného

Uzemi.
Zabofi nad Labem Z.13 Z2.13 VD a) Umisténi zastavby na plose zmény bude
severni okraj sidla, respektovat ochranné pdasmo lesa, resp.
zapadné od Zeleznice upresnujici podminky stanovené pfislusnym

orgdnem ochrany lesa pfi rozhodovani o
zménach v Uzemi.

c3.b PLOCHY PRESTAVBY

(10)
Plochy prestavby, plochy zmén

Lokalizace Oznaceni | Oznaceni Plocha Podminky vyuziti, omezujici vlivy Podminka pro
plochy navrhové | srozdilnym rozhodovani
prestavby plochy zplsobem
vyuziti
Z4abofi nad Labem P.01 P.01a HU a) Realizace zamérl ve vymezené plode je neni stanovena
u zelezniéni stanice P.01b VD podminéné pfipustnd, pokud bude pfi

rozhodovani o zménach v Uzemi prokazano
splnéni povinnosti stanovenych pravnimi
predpisy v oblasti ochrany verejného
zdravi na useku hluku pripadné vibraci
(liniovy zdroj hluku — Zeleznice).

b) Realizace zdmérl ve vymezené plose je

P.01c Z0
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c)

d)

e)

f)

podminéné pfipustna, pokud bude pfri

rozhodovani o zménach v Uzemi prokazano

splnéni povinnosti stanovenych pravnimi

predpisy v oblasti ochrany verejného

zdravi na Useku hluku pfipadné vibraci (ve

vztahu k plocham bydleni v kontaktnim

uzemi), zaméry realizované na navrhové

plose nesnizi pohodu bydleni na nejblizsich

plochach bydleni.

Dopravni napojeni zastavitelné plochy

bude feseno jednim spolecnym sjezdem,

resp. jednou komunikaci napojenou na

stavajici prajezdny usek silnice 11/327.

Pro ndvrhovou plochu P.01a:

e  KZeP min. 0,4 — max. podil zelené
resit v zapadni ¢asti plochy;

e Vyskova hladina zastavby max. 9 m

Pro ndvrhovou plochu P.01b:

. KZeP min. 0,2

e  Vyskova hladina zastavby max. 11 m;
Podminka SEA hodnoceni pro rozhodovdni
ve vymezené plose: Podminkou realizace
plochy prestavby P.01 — zména P.0la
(Zabori) je provedeni dendrologického
prizkumu a ochrana kvalitnich jedinct
drevin v rdamci vnitfni organizace plochy
zmény. Ddle je podminkou naplnéni této
plochy pro vyrobu kromé regulace druhu a
typu vyroby poZadavek ve smyslu, aby
rozhodnuti o realizaci jakékoliv aktivity
vrdmci realizace ndplné plochy pred
vyddnim  stavebniho  povoleni  na
navrhovanou  vyrobni  aktivitu  bylo
doloZeno rozptylovou respektive
akustickou studii, kterd bude dokladovat
akustickou situaci u nejbliZSich objekti
obytné zdstavby ve stdvajicich
stabilizovanych plochdch bydleni podél
ulice Novd; kaZdy dalsi zamér realizovany
v ramci uvedené lokality musi v rozptylové
respektive akustické studii zahrnovat jiZ
existujici zdroje emisi nebo hluku pro
synergické vyhodnoceni vlivii. Podminkou
realizace plochy prestavby P01 — zména
P.01b (Zabori) je provedeni
dendrologického prizkumu a ochrana
kvalitnich jedinct drevin v rdmci vnitfni
organizace plochy zmeény. Ddle je
podminkou naplnéni této plochy pro vyrobu
kromé regulace druhu a typu vyroby
(komercnich zdmér() je poZadavek ve
smyslu, aby rozhodnuti o realizaci jakékoliv
aktivity vrdmci realizace ndplné plochy
pred vyddnim stavebniho povoleni na
navrhovanou vyrobni/komeréni  aktivitu
bylo doloZeno rozptylovou respektive
akustickou studii, kterd bude dokladovat
akustickou situaci u nejblizSich objektid
obytné zdstavby ve stdvajicich
stabilizovanych plochdch podél ulice Novd;
kaZdy dalsi zdmér realizovany v ramci
uvedené lokality musi v rozptylové
respektive akustické studii zahrnovat jiz
existujici zdroje emisi nebo hluku pro
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synergické vyhodnoceni vliva.

Zabofi nad Labem
centralni ¢ast

P.02

P.02a
P.02b

SC
PU

a)

c)

d)

e)

Realizace zamérd ve vymezené plose je
podminéné pripustna, pokud bude pfi
rozhodovani o zménach v Gzemi prokazano
splnéni povinnosti stanovenych pravnimi
predpisy v oblasti ochrany verejného
zdravi na Useku hluku pripadné vibraci
(liniovy zdroj hluku — prijezdny Usek silnice
11/327).
Realizace zamérd ve vymezené plose je
podminéné pfipustna, pokud bude pfri
rozhodovani o zménach v Gzemi prokazano
splnéni povinnosti stanovenych pravnimi
predpisy v oblasti ochrany verejného
zdravi na useku hluku pripadné vibraci (ve
vztahu k plocham bydleni v kontaktnim
uzemi), zaméry realizované na ndavrhové
plose nesnizi pohodu bydleni na nejblizsich
plochach bydleni.

Podél prijezdniho Gseku silnice Il. tfidy

bude  rozsitena  plocha  verejného

prostranstvi a bude realizovan
oboustranny chodnik.

Pro navrhovou plochu P.02a:

e KZeP min. 0,2 - max. podil zelené
fesit v zapadni ¢asti plochy;

e Vyskova hladina zastavby - ve
vychodni ¢asti plochy max. 12 m;

e Vyskova hladina zastavby - v zapadni
Casti plochy ve vazbé na stavajici
zadstavbu max. 2 NP s podkrovim,
pfipadné 2 NP se 3. ustupujicim
podlazim, resp. 10 m.

Podminka SEA hodnoceni pro rozhodovdni

ve vymezené plose: Podminkou realizace

ndpiné plochy P.02 - SC (Zdbori) je

provedeni dendrologického prizkumu a

ochrana porostu podél jizni hranice plochy.

neni stanovena

Zabofi nad Labem
vychodné od
fotbalového hristé

P.03

P.03

0S

a)

b)

c)

Plochu |ze podminéné vyuZit v souladu se
stanovenymi podminkami vyuZiti, pokud
bude pfi rozhodovani o zménach v Gzemi
prokdzano, Ze je zohlednéna poloha v
rozsahu zaplavového uzemi a jeho aktivni
zony a jsou respektovany podminky
stanovené pfislusnym DO nebo spravcem
toku. Pro tento pfipad mohou byt
realizovana  protipovodnova  opatreni
(napf. zvySeni nivelety terénu), pokud
bude prokdzdno, Ze timto nebudou
negativné ovlivnény vodohospodarské
poméry, tzn. Ze nebudou zaplavou diky
této upravé zhorSeny podminky v jinych
plochach urbanizovaného tzemi.

Realizace zamérd ve vymezené plose je
podminéné pripustna, pokud bude pfi
rozhodovani o zménach v Uzemi prokazano
splnéni povinnosti stanovenych pravnimi
predpisy v oblasti ochrany verejného
zdravi na Useku hluku (ve vztahu k plocham
bydleni v kontaktnim uzemi).

Charakter pfipadné zastavby, hmotové
reSeni a architektonicky vyraz bude
respektovat tésné sousedstvi nemovité

neni stanovena
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kulturni pamatky.

d) Podminka SEA hodnoceni pro rozhodovdni
ve_vymezené plose: Podminkou realizace
ndpiné plochy P.03 - OS (Zabori) je dislednd
ochrana porostu podél jizni hranice plochy.

Zabofi nad Labem P.04 P.04 PU a) Plocha zmény pro mozZnost Upravy neni stanovena
jizni ¢ast centra sidla verejného prostranstvi tak, aby byla
odstranéna dopravni zavada.
Zabofi nad Labem P.05 P.05 BV a) Plochu Ize podminéné vyuzit v souladu se neni stanovena
jizni Cast sidla stanovenymi podminkami vyuZziti, pokud

bude pfi rozhodovani o zménach v dzemi
prokazano, Ze je zohlednéna poloha v
rozsahu zaplavového uzemi a jeho aktivni
zény a jsou respektovany podminky
stanovené prislusnym DO nebo spravcem
toku. Pro tento pfipad mohou byt
realizovana  protipovodnovd  opatreni
(napf. zvySeni nivelety terénu), pokud
bude prokazano, Ze timto nebudou
negativné ovlivnény vodohospodarské
poméry, tzn. Ze nebudou zaplavou diky
této Upravé zhorseny podminky v jinych
plochach urbanizovaného tzemi.

b) Realizace zamér(, pro které jsou stanoveny
hygienické limity hluku, je podminéné
pfipustna, pokud bude pfi rozhodovani o
zménach v Uzemi prokdzano splnéni
povinnosti stanovenych pravnimi predpisy
v oblasti ochrany verejného zdravi na
useku hluku (zdroj negativnich vlivd na
Zivotni prostiedi — navazujici stabilizovana
plocha s funkci VZ1 — vyroba zemédélska).

c) KZe min. 0,4 — zelen fesit v zapadni Casti
plochy.

d) Nova zastavba bude primarné realizovana
ve vychodni ¢asti plochy.

e) Podminka SEA hodnoceni pro rozhodovdni
ve vymezené plose: Podminkou realizace
ndpiné plochy P.05 - Bl (Zabofi) je dislednd
ochrana porostu podél jizni hranice plochy.

Zabofi nad Labem P.06 P.06 Bl a) Umisténi zdastavby bude respektovat neni stanovena
Severni ¢3st sidla »ochranné pdsmo lesa“, resp. upresiujici
podminky stanovené pfislusnym orgdnem
ochrany lesa pfi rozhodovani o zménach v

uzemi.

c.4. SYSTEM SIDELNi ZELENE

(11) Pti rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuzivani izemi budou respektovany zasady koncepce sidelni zelené:
a) Respektovény a stabilizovany budou stavajici plochy vnitrosidelni zelené.

b) Respektovdny budou plochy sidelni zelené& Gzemnim planem vymezené jako samostatna plocha s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti:
1. zelen - parky a parkové upravené plochy (ZP);
2. lesni-jiné (LX);
(Za soucdst systému sidelni zelené je nutno povaZzovat i plochy lesni—jiné (LX), které jsou obklopeny zastavbou
rodinnych domu a které jsou soucasti zastavéného tUzemi.)

3. zelen - zahrady a sady (22);

4. zelen ochranna a izolacni (ZO).

Zpracoval Atelier ,AURUM" s.r.o. Pardubice, fijen 2025



UZEMNi PLAN ZABORI N/L pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST

(12)

(13)

c)

d)

e)

f)

Pfed nezddouci zastavbou budou chranény v sidle Zabofi nad Labem predevsim lesni plochy, které jsou soucasti
zastavéného Uzemi a plocha verejné zelené pred hrbitovem.

Pro posileni slozky sidleni zelené bude v zastavitelné ploSe Z.07, ktera je vétsi nez 2 ha, vymezena v Uzemni
studii plocha souvisejiciho vefejného prostranstvi v plo§nych parametrech v souladu s platnou legislativou®, tj.
min 1450 m?,

Okraje zastavéného Uzemi, resp. okraje zastavitelnych ploch smérem do krajiny jsou a nadéle budou (dle
podminek v lokalité) tvoreny zahradami se stromovou zeleni, které budou z dlivodu posileni krajinného razu a
zachovani siluety sidla v dalkovych pohledech vytvaret pfirozeny ramec sidel v feSeném Gzemi.

Mimo Uzemnim planem samostatné vymezenych ploch systému sidelni zelené bude tento systém i nadale
tvofen plochami zelené zahrnutymi do jinych ploch srozdilnym zplsobem vyuziti. Jde o zelen vefejné
pfistupnou napt. v plochach verejnych prostranstvi, ale i zeleri soukromou (zahrady v ramci ploch bydleni a
ploch smisenych obytnych nebo zelen v aredlech obéanského vybaveni apod.).

Respektovany budou vytvorené podminky pro uzky kontakt systému sidelni zelené se skladebnymi ¢astmi
systému ekologické stability a systémem krajinné zelené obecné (provdazanost liniovych prvk( zelené v krajiné
v kontaktu se zeleni na okrajich urbanizovaného tzemi a pfi prlichodu napf. vodoteci urbanizovanym tzemim).

PFi rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuzivdni Gzemi budou respektovany:

a)

uzemnim planem vymezené plochy zmén pro posileni sidelni zelené pro plochy RZV — zeler ochranna a izolaéni
(20): Z2.04d, P.01c a pro plochy zeler — zahrady a sady (ZZ): Z.03b, pro zelen — parky a parkové upravené plochy
(ZP): Z.05b.

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi bude prokazano, Ze zamér je vsouladu s podminkami ochrany zvlasté
chranénych druh rostlin a Zivocich(.

6 § 7 odst. 2 vyhl. & 501/2006 Sb. v platném znéni
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KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, véetné podminek pro jeji

umist'ovani, vymezeni ploch a koridoru pro vefejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

| d.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

SILNICNi DOPRAVA, DOPRAVA V KLIDU

(14) Respektovana bude stévajici silniéni sit a plochy pro funkci dopravy jako zaklad dopravniho systému feSeného Uzemi:
a) silnice II. a lIl. tFidy;

b) mistni obsluzné a verejné pristupné ucelové komunikace zajistujici dopravni obsluhu celého feseného Gzemi;
c) cestni sit v krajiné;
d) ostatni stavajici plochy slouzici silnicni dopraveé véetné ploch pro dopravu v klidu.

(15) Respektovany budou Uzemnim pldnem vymezené a vyznacené:

a) stavajici silnice Il. a lll. tfidy vyznacené kromé prichodu téchto silnic zastavénym Uzemim jako plochy
dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni — silniéni sit (DS.1)

b) mistni obsluzné, verejné pristupné Ucelové komunikace a cestni sit v krajiné jako plochy dopravni
infrastruktury — doprava silni¢ni - mistni a ucelové komunikace (DS.2)

) komunikace Il. a lll. tfidy, mistni obsluzné a verejné pristupné ucelové komunikace pfi prichodu zastavénym
uzemim nebo v tésném kontaktu s nim jako plochy verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi vSseobecna
(PU)

(16) Pfirozhodovani o zménach v izemi budou respektovany uzemnim planem vymezené plochy a koridory:
a) koridor dopravni infrastruktury:
e CNZ.D012 - koridor pro trasu silnice I/2, prodlouZeni trasy v Useku Hlizov — Zébofi nad Labem — Kojice,
a to v€etné souvisejicich staveb, zafizeni a opatteni a v¢é. homogenizaci silnice 111/3278;

e CNU.1- koridor pro homogenizaci silnice 1/2;

e  CNU.2 - koridor pro umisténi zaméru ,Pfiprava opatieni na DI pro pfepravu NTK pro NJZ EDU, Propojeni Vinafice

— Bernardov”
b) plochy zmén pro dopravni infrastrukturu silni¢ni — mistni a Ucelové komunikace (DS.2): Z.01;
c) plochy zmén, resp. navrhové plochy, pro verejna prostranstvi, resp. z hlediska funkéniho zarazeni vymezené

v plochach ,vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)“, které jsou mj. vyuZivany pro silni¢ni dopravu:

e plochy: Z2.04e, P.02b, P.04;

e nova verejnd prostranstvi mohou logicky vzniknout i vramci realizace zastavby v zastavitelnych
plochach, které nejsou Uzemnim planem podrobnéji feSeny, vymezeny budou napf. podrobnéjsim
podkladem;

d) zastavitelné plochy, resp. navrhové plochy zafazené do jinych typl ploch s rozdilnym zpUsobem vyufZiti, kde
je predpoklad reSeni mj. i dopravy v klidu:

e nové parkovaci plochy mohou logicky vzniknout ve vymezenych plochdch zmén napft. .06, 2.07, Z.10,
P.01, P.02 a dalsich.

(17) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi budou respektovany zasady:

a) pfipadné Upravy silni¢ni sité budou respektovat kategorizaci silnic;

b) stavajici mistni komunikace, resp. verejné pristupné ucelové komunikace, zajistujici dopravni obsluhu mj. i
zastavitelnych ploch, resp. ndvrhovych ploch, budou dle prostorovych moznosti rfeSeny, resp. rozsifeny,
minimalné na parametry pozadované platnou legislativou:

1. mistni komunikace lll. tfidy (funkéni tfidy C — obsluzné, s funkci obsluznou)
2. mistni komunikace IV. tfidy (funkéni tfidy D, resp. D1 — komunikace se smiSenym provozem);

c) nova verejna prostranstvi (uliéni prostory) budou realizovana alespor v minimalnich prostorovych (Sirkovych)
parametrech stanovenych platnymi pravnimi predpisy se zohlednénim vyznamu komunikace ve strukture
dopravniho systému sidla vyznaceného v grafické priloze I.B2b — koncepce verejné infrastruktury — dopravni
infrastruktura. Vefejna prostranstvi, kterymi jsou nebo budou vedeny patefni komunikace zajistujici dopravni
obsluhu vétsi casti sidla nebo rozsahlejsi plochy zmény, budou realizovdna v minimalni Sifi 10 m, ostatni
vefejnd prostranstvi, kterymi jsou vedeny mistni komunikace a verejné pristupné ucelové komunikace
zajistujici dopravni obsluhu pfilehlych nemovitosti, budou realizovana v pfipadé obousmérného provozu v

26
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minimalni Sifi 8 m. Pfi feSeni mistnich Uprav na komunikacni siti v sidlech budou preferovana takova dopravni
opatreni, kterd povedou ke zklidnéni dopravy a zvySeni bezpecnosti napf. zpomalovaci ostrivky a pruhy,
vytvoreni stfidavych parkovacich mist apod.,

d) pfipojeni mistnich a verejné pristupnych ucelovych komunikaci na silniéni sit musi byt realizovano v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy a CSN, minimalizovany budou poéty vjezd(i na silniéni sit, jakoZ i pocty kfiZovatek
mistnich komunikaci se silni¢ni siti. Dbano bude na rozhledové poméry pfi pfipojeni kfizovatek a stanoveni
dopravniho znaceni;

e) odstavna a parkovaci mista budou v lokalitdch nové zastavby feSena v dostatecné kapacité, na plochach
bydleni individualniho (BI), nebo venkovského (BV) budou primarné zajisténa na pozemku stavebnika. Tato
zasada bude uplatfiovana dle lokalnich podminek i pfi dostavbé v prolukach ¢i rekonstrukcich stavajici
zastavby ve stabilizovanych plochach. Na stavebnich pozemcich bude pro primarni bytovou jednotku
vyfeseno parkovani a odstavovani vozidel v celkové kapacité min. 2 stani (napf. garaz pro jedno vozidlo a 1
parkovaci stani), pro kazdou dalsi bytovou jednotku pak min. 1 dalsi stani;

f) verejnd parkovisté budou feSena obecné na plochdach verejnych prostranstvi, pfedevsim v blizkosti zafizeni
obcanského vybaveni. Budou slouZit zejména pro jejich navstévniky, pfipadné pro parkovani majitelQ
prilehlych nemovitosti a jejich ndvstév. Nebudou slouzit pro dlouhodobé odstavovani vozidel;

g) noveé realizované (navrhované) komunikace budou splfiovat podminky pro pfijezd a pfistup pozarni techniky
a integrovaného zachranného systému.

h) Respektovany budou podminky stanovené pro koridory dopravni infrastruktury:

Oznaceni koridoru Lokalizace Podminky pro rozhodovani o zménach v tizemi, omezujici vlivy
CNZ.D012 jizné a vychodné od sidla Zabori Koridor umisténi stavby — silnice 1/2, prodlouZeni trasy v useku Hlizov —
nad Labem Zabofi nad Labem - Kojice, a to vcetné souvisejicich staveb, zafizeni a

opatfeni a vé. homogenizace silnice 111/3278.

a) Minimalizovany budou zabory ZPF a PUPFL.

b) Vytvoreny budou podminky pro prichod n-letych vod tak, aby pfipadné
vzduti nezvysovalo riziko zaplavy v Uzemi nad mistem kfiZeni silnice a
vodniho toku (proti proudu toku) — dostatecny inundacni otvor.

c) Vytvoreny budou podminky pro funkénost izemniho systému ekologické
stability (zejména kfizeni systému), nebude oslabovdna funkénost
skladebnych ¢asti USES, bude zajisténa prostupnost tizemi pro Zivocichy, a
to i pro velké savce.”

d) Zajisténa bude prostupnost nezastavéného Uzemi, nebude narusen systém
zemédélskych ucelovych komunikaci, pfipadné bude upraven tak, aby byla
zachovana jeho funkénost.

e) V blizkosti zastavénych Uzemi budou realizovdna opatfeni ke snizeni
negativnich dlsledkd provozu na pldnované komunikaci ve vztahu
zastavénému Uzemi, zejména pak na plochy, kde je realizovéna zastavba,
pro kterou jsou stanoveny limitni hodnoty hluku.

f) Trasa komunikace bude doplnéna zeleni, do vymezeni téchto
(kompenzacnich) ploch v nasledné dokumentaci budou zapojeny plochy se
stdvajicimi porosty.

g) Podminka SEA hodnoceni pro rozhodovdni ve vymezeném koridoru:
Podminkou realizace ndpiné koridoru dopravni infrastruktury silniéni CNZ —
D012 je disledné respektovadni vystupl ozndmeni zaméru s tim, Ze budou
dusledné respektovdny polohy luZnich lest pfi JZ okraji dotceného lesniho
komplexu vychodné od zdstavby Zabofi nad Labem.

h) Podminka DO uplatnénd ve spole¢ném jedndni

podminkou pro mozZnost realizace zaméru je provedeni hodnoceni
vlivii na zvidsté chranéné druhy rostlin a Zivocicha

dasledné resit ochranu lesnich porosti charakteru luZnich lest a
doubrav a zajistit i migracni propustnost koridoru v feSeném uzemi.

CNU.1 Severozapadné od sidla Koridor pro umisténi zaméru - homogenizace silnice 1/2

Habrkovice - Minimalizovany budou zasahy do ZPF;

- Zajisténa bude prostupnost nezastavéného uUzemi, nebude narusen
systém zemédélskych ucelovych komunikaci, pfipadné bude upraven tak,
aby byla zachovana jeho funkcnost.

Trasa komunikace bude doplnéna zeleni, do vymezeni téchto
(kompenzacnich) ploch v nasledné dokumentaci budou zapojeny plochy

7 napt. respektovdnim metodiky AOPK CR ,,Doprava a ochrana fauny v Ceské republice” pfi navrhovdni silnice
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se stavajicimi porosty.

- Vytvoreny budou podminky pro funkénost izemniho systému ekologické
stability, nebude oslabovana funkénost skladebnych &asti USES, bude
zajisténa prostupnost Uzemi pro Zivocichy.”

- Bude respektovana kulturni pamatka — silni¢ni most, nebude sniZovéna
jeho kulturni hodnota.

CNU.2 Jihovychodné od sidla Zaboti nad | Koridor pro umisténi zaméru ,,Pfiprava opatieni na DI pro pfepravu NTK pro

Labem NJZ EDU, Propojeni Vinafice — Bernardov”

- Minimalizovany budou zasahy do ZPF;

- Zajisténa bude prostupnost nezastavéného uzemi, nebude narusen
systém zemédélskych ucelovych komunikaci, pfipadné bude upraven tak,
aby byla zachovéna jeho funkénost.

- Trasa komunikace bude doplnéna liniovou zeleni.

(18) Pti rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuzivani Uzemi budou respektovany tyto podminky stanovené pro
,koridor dopravni infrastruktury”:

a) plochy lezici ve vymezeném koridoru Ize do doby fyzické realizace stavby dopravni infrastruktury, pro
kterou je koridor vymezen, vyuzivat stavajicim zplsobem a to tak, Ze budou chranény pred zasahy,
které by podstatné ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily jejich budouci vyuZiti (realizaci dila) véetné
zmén v uzivani pozemkd (napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch apod.);

b) v plose koridoru nebude do doby realizace dopravni infrastruktury (zdméru, pro ktery je koridor
vymezen) realizovdna jind stavba nebo zastavba, kterd by branila realizaci zdméru dopravni
infrastruktury;

c) v plose koridoru bude rozhodovano o zménach v Uzemi, resp. o zaméru, pro ktery je koridor vymezen
tak, Ze bude umoznéna realizace zameéru dopravni infrastruktury véetné vSech souvisejicich staveb,
zafizeni a opatfeni;

d) po realizaci zaméru, pro ktery je koridor vymezen bude v Uzemi, které nebude dotéeno dopravni
stavbou vcetné souvisejicich staveb zafizeni a opatfeni, rozhodovdno o zménach v Guzemi dle
stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyu?ziti vyzna¢enych plosné pod grafickou
znackou koridoru dopravni infrastruktury v misté resené lokality,

e) Pro funkénost zaméru nezbytné souvisejici vedlejsi stavby a zafizeni mohou byt realizovany v pfipadé
potreby i mimo rozsah vymezeného koridoru.

ZELEZNIENi DOPRAVA

(19) Pfirozhodovani o zménach v izemi budou respektovany zasady:
a) respektovan bude prichod stavajiciho Zelezni¢niho koridoru reSenym Uzemim, respektovan bude rozsah a
rezim ochranného pasma drahy.

LETECKA DOPRAVA

(20)  Uzemni pldn nevymezuje plochy s rozdilnym zpCsobem vyuZiti pro tento druh dopravy.

(21) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi bude respektovana poloha reseného Uzemi:
a) vrozsahu OP radaru letisté Caslav;
b) ¢&ast fedeného Gzemi leZi v rozsahu OP letisté Caslav (vyskové).

DOPRAVA PESi A CYKLISTICKA

(22) Pfirozhodovani o zménach v izemi budou respektovany zasady:

a) v zastavéném Uzemi, predevsim podél prijezdnych Gsekl silnic 1l. a lll. tfidy a vyznamnych mistnich
komunikaci, budou dle prostorovych moznosti doplfiovany alespon jednostranné chodniky;

b) na prajezdnych Usecich silnic Il. a Ill. tfidy budou v mistech intenzivniho pohybu chodc( v sidlech realizovana
opatreni pro dodrZeni stanovené rychlosti projizdéjicich vozidel a zvySeni bezpecnosti zejména chodc(;

c) respektovany budou stdvajici cyklotrasy a turistické trasy prochazejici feSenym tuzemim;

d) budou vytvareny podminky pro moznost vedeni navrzené cyklotrasy;

e) pro vedeni turistickych tras a cyklotras mdze byt mj. vyuZivdno komunikaci a cest v nezastavéném tzemi;
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f) pro trasovani komunikaci pro pési a cyklisty (mimo plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti primarné urcené pro
dopravu) bude vyuzito i vytvorenych moznosti v ramci stanovenych podminek vyuziti i dalSich ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

DOPRAVA VODNI

(23) Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi bude respektovan tzemnim planem vyznaceny koridor (koridor nad plochami
s rozdilnym zpUsobem vyufZiti z nadfazené dokumentace pro:
a) Koridor dopravni infrastruktury: CNZ.VD1 — koridor vodni cesty Labe, Horni Pocaply — Tynec nad Labem, a to
véetné souvisejicich staveb, zafizeni a opatreni.

Oznaceni Lokalizace Podminky vyuziti, omezujici vlivy
koridoru

CNZ.VD1 Severni ¢ast katastralniho Koridor stavajici vodni cesty na Labi, iseku Horni Pocaply — Tynec

Uzemi Zabori nad Labem — nad Labem, a to vcetné souvisejicich staveb, zafizeni a opatfeni
koridor je vymezen v rozsahu a) vytvoreny budou podminky pro zabezpeceni splavnosti Labe jako
hranic prato¢ného koryta vodni cesty mezinarodniho vyznamu TEN-T.
vodniho toku bez zahrnuti b)  Minimalizovany budou vlivy na hydrologické poméry dotéeného
slepych ramen uzemi, zejména na soutoku s pritokem Doubrava.

c) Minimalizovany, resp. eliminovany budou vlivy:
1. napredmét ochrany a Uzemni celistvost EVL LZovické tliné
(napf. pti udrzbé a rozvoji Labské vodni cesty v Usecich
Labe, které jsou soucasti EVL, minimalizovat zasahy do
koryta toku mimo plavebni drahu a vyloucit nebo alespon
minimalizovat  Upravy  pribfeznich  partii  toku,
minimalizovat zakal vody vtoku a jeji zneliSténi pfi
provadéni prohrabek i jinych Uprav vodni cesty;
2. na predmét ochrany a Uzemni celistvost pfirodnich
rezervace Tynecké mokfiny;
3. na funkénost skladebné ¢asti USES NK72 Polabsky luh —
Bohdaned.
d) Minimalizovany budou zasahy do kvalitnich bfehovych porostu.
e) Zajistit dostateCnou prostupnost kritického mista migrace pro
Zivocichy (ve vazbé na podminku z ¢l. 3 pism. k)

| d.2.  TECHNICKA INFRASTRUKTURA

(24) Pfirozhodovani o zménach v izemi a vyuZivani Gzemi budou respektovany zasady:
a) respektovany budou stavajici funkéni systémy technické infrastruktury, pfi jejich rekonstrukcich, doplfiovani
a rozsifovani budou tyto systémy zejména pfi vedeni jejich liniovych staveb a lokalizaci zafizeni vzdjemné
koordinovany;

b) uloZeni tras nové budovanych vedeni technické infrastruktury bude realizovano v mistech, kde to prostorové
podminky umozni, mimo téleso (plochu) pozemnich komunikaci;
) realizace zastavby na plochach zmén je podminéna zajisténim technické infrastruktury, a to napojenim na

systémy realizované v jednotlivych sidlech feSeného uzemi s ohledem na jejich kapacitni moznosti, zejména
napojenim na veiejny vodovod a na verejnou kanalizaci s odvedenim odpadnich vod na COV. Individudlni
zadsobeni pitnou vodou a individudini zpUsob likvidace odpadnich vod bude pfipustny jen v odlvodnénych
pfipadech, a to predevsim v sidlech a lokalitach, kde verejna (technicka) infrastruktura chybi, a to za
podminky, Ze bude likvidace odpadnich vod zajisténa jinym zplsobem v souladu s pravnimi predpisy.

d) realizace zastavby na plochach zmén a kapacitné vyznamné zaméry ve stabilizovanych plochach v sidlech
s vybudovanymi systémy technické infrastruktury jsou podminéné pripustné za podminky, Ze bude
prokazano, Ze je zajisténa technicka infrastruktura pro sidlo nebo jeho ¢ast v dostatecné kapacité (zejména
zasobovani pitnou vodou, dostate¢na kapacita COV, voda pro haseni poZaru);

e) vyznaceni tras liniovych staveb a umisténi zafizeni technické infrastruktury je s ohledem na podrobnost
uzemni planu nutno povaZovat za schematické, jejich presné trasovani, lokalizace, kapacity a technologie
budou provéreny v ramci nasledné podrobnéjsi projektové dokumentace.
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VODNi HOSPODARSTVIi

(25) Pfirozhodovani o zménach v tzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

j)

k)

respektovany budou stavajici vodni plochy a toky v feseném Uzemi v€etné rezimu jejich ochrannych, resp.
manipulacnich pasem, revitalizovany nebo renaturovany budou drobné vodotece, pfipadné HOZ;

do ochrannych (manipulacnich) pasem nebudou umistovany zadné stavby, které by mohly negativné ovlivnit
odtokové poméry v izemi nebo znemoznit moznost opravy a Udrzby koryta;

v lokalitdch urcenych k zastavbé bude zajisténo, aby se odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi
nezhorsily oproti stavu pfed vystavbou (pfednostné budou destové vody z Cistych ploch feseny vsakem na
prilehlych pozemcich nebo akumulaci s naslednym vyuzitim);

odvodnéni chodnikd a komunikaci bude v co nejvétsi mife feSeno lokalné, odvedenim vody do zelenych past
a ploch podél komunikaci a parkovacich mist, kde bude zasakovdna pomoci vhodnych zasakovacich prvki
(napf. vsakovaci prilehy, pfikopy, retence kombinovana se vsakem);

destové vody, které nebude moZné zasakovat na pozemcich jednotlivych staveb, a budou likvidovany
vypousténim do vodniho toku, ale budou nejprve retenovdny a nasledné regulované vypoustény;
respektovany budou stdvajici vodovodni rfady, respektovany budou stavajici zdroje pitné vody vc. rozsahu a
rezimu jejich ochrannych pasem;

pro zlepSeni podminek zasobeni pitnou vodou budou vyuzity vytvorené podminky rozsifenim vodovodnich
fadd do dosahu vymezenych ploch zmén;

respektovana bude stévajici kanaliza¢ni sit véetné staveb a zafizeni na kanaliza¢ni siti a €istirna odpadnich vod
v Zabofi nad Labem, v plochach zmén Fesit oddilnou splaskovou kanalizaci s napojenim na stavajici stokovou
sit;

pro zajisténi podminek pro nakladani s odpadnimi vodami budou vyuzity vytvorené podminky rozsifenim
kanalizacniho systému do dosahu vymezenych ploch zmén s vyuZitim stanovenych podminek vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti;

odvadéni a likvidace odpadnich vod z vyrobnich areal( bude zajisténa provozovatelem v souladu s pravnimi
predpisy;

nové trasy vefejnych vodovodd a kanalizaci budou, pokud moZno, umistovany do pozemkd trvale
nezaplocenych a verejné pfistupnych;

v rozvojovych plochach budou v nasledné dokumentaci zpracované jako podklad pro rozhodovani o zménach
v Uzemi feSeny odpovidajici zdroje vody pro haseni poZaru;

do HOZ nebudou vypoustény zadné odpadni ani destové vody;

pokud bude realizovdn zamér na ploSe leZici v zdplavovém uzemi, ale mimo jeho aktivni zénu, budou
dodrzeny podminky stanovené pfisluSnym orgdnem a zamér bude splfiovat specialni technické pozadavky na
mechanickou odolnost a stabilitu® .

ENERGETIKA
Zasobovani elektrickou energii

(26) Pfirozhodovani o zménach v Gzemi a vyuZivani Gzemi budou respektovany zasady:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

respektovany budou trasy, rozsah a reZzim ochrannych pasem vedeni a zafizeni elektriza¢ni soustavy (VN 22 kV
a VVN 220 kV);

respektovan bude stavajici systém zasobovani obce elektrickou energii, umisténi trafostanic a vedeni VN a
NN vcetné jejich ochrannych pasem i verejné osvétleni

nova, rekonstruovana nebo prekladana vedeni trasovana v ramci urbanizovaného tuzemi budou prednostné
reSena jako kabelova vedeni,

narlst spotfeby energie bude feSen Upravami (rekonstrukci) zafizeni distribuéni soustavy, pfipadné nové
vybudovanym zatizenim v mistech soustifedéné spotreby. Lokalizaci staveb a zafizeni technické infrastruktury
umoznuji stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti;

pfipustné je umistovani zafizeni na vyuZiti solarni energie pouze v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych
plochach, a to ve formé technologickych zafizeni umisténych pouze na stavbach (objektech, budovach).
Respektovany budou podminky stanovené pro koridor technické infrastruktury:
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Oznaceni koridoru Lokalizace Podminky pro rozhodovani o zménach v tzemi, omezujici vlivy
CNZ.E26 Severné a severozapadné od sidla | Koridor umisténi stavby — dvojité vedeni 400 kV Cechy Stied - Opocinek
Habrkovice a) Minimalizovany budou zabory ZPF.

aby byla zachovana jeho funkénost.
c) Nové vedeni nahradi stavajici vedeni VVN 220 kV vedenim ZVN 400 kV

b) Zajisténa bude prostupnost nezastavéného uUzemi, nebude narusen
systém zemédélskych ucelovych komunikaci, pripadné bude upraven tak,

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuzivani uzemi budou respektovany tyto podminky stanovené pro ,koridor
technické infrastruktury”:

a) plochy lezici ve vymezeném koridoru Ize do doby fyzické realizace stavby technické infrastruktury, pro
kterou je koridor vymezen, vyuZivat stavajicim zplsobem, a to tak, Ze budou chranény pred zasahy,
které by podstatné ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily jejich budouci vyuZiti (realizaci dila) vCetné
zmén v uzivani pozemkd (napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch apod.);

b) v plose koridoru nebude do doby realizace technické infrastruktury (zaméru, pro ktery je koridor
vymezen) realizovana jina stavba nebo zastavba, kterda by branila realizaci zaméru technické
infrastruktury;

c) v plose koridoru bude rozhodovano o zménach v Uzemi, resp. o zdaméru, pro ktery je koridor vymezen
tak, Zze bude umoZnéna realizace zaméru technické infrastruktury véetné vSech souvisejicich staveb,
zafizeni a opatfeni;

d) po realizaci zdméru, pro ktery je koridor vymezen, bude v Uzemi, které nebude dotéeno stavbou
technické infrastruktury véetné souvisejicich staveb zafizeni a opatteni, rozhodovano o zménach
v Uzemi dle stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vyznacenych plosné
pod grafickou znackou koridoru technické infrastruktury v misté resené lokality.

Zasobovani zemnim plynem

(27) Pfirozhodovani o zménach v Gzemi a vyuZivani Gzemi budou respektovany zasady:

a) respektovany budou trasy, rozsah a rezim ochrannych a bezpecnostnich pasem plynovod( a plynarenskych
zafizeni (VTL, resp. s tlakem 4-40 bar(, nad 40 bar(, STL);
b) u nové zastavby (v plochach zmén i ve stabilizovanych plochach) bude preferovano napojeni na zemni plyn.
TELEKOMUNIKACE
(28) Pfirozhodovani o zménach v izemi a vyuZivani Gzemi budou respektovany zasady:
a) respektovany budou sité elektronickych komunikaci véetné ochrannych pasem
b) respektovan bude prichod radiového smérového spoje a ochranné pasmo radiového smérového spoje.

NAKLADANI S ODPADY

(29) Pfirozhodovani o zménach v izemi a vyuZivani Gzemi budou respektovany zasady:

a) nakladani se smésnym komunalnim odpadem bude i nadale zajisténo v souladu s pravnimi predpisy (sbérem
do specialnich nadob a svozem specializovanou firmou);

b) i nadale budou separovany slozky tfidéného odpadu (napf. papir, plasty, sklo, textil), zvlastni sbérné nadoby
budou umistény v dopravné pristupnych lokalitach

c) nadale bude zajistén sbér:

o biologicky rozlozitelného odpadu;
o velkoobjemového odpadu;
o nebezpecnych slozek komunalniho odpadu;
d) v nové vymezenych zastavitelnych plochach bude pfi rozhodovani o zménach v Gzemi provéfena moznost
vymezeni ploch pro umisténi nadob na tfidény odpad s ohledem na dochazkovou vzdélenost z ploch bydleni;
e) naklddani s odpady produkovanymi vramci vyrobnich objektl, resp. areall, bude zajisténo v souladu
s pravnimi predpisy majiteli a provozovateli téchto vyrobnich aktivit.
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TEZBA NEROSTNYCH SUROVIN

(30) Uzemni plan nevymezuje plochy pro téZbu nerostd. V fe§eném se nenachazi dobyvaci prostory, chranéna loziskova
uzemi, vyhradni loZiska ani loZiska nevyhrazenych nerostd. Nachazi se zde nebilancované zdroje nerostnych surovin.

V feSeném Uzemi se nenachazi poddolované Gzemi. Nenachazi se zde ani svahové nestability nebo sesuvna tzemi.

| d.3.

OBCANSKE VYBAVENI

(31) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

a)
b)

Respektovana budou stavajici zafizeni a plochy (aredly) obcanského vybaveni.
Respektovany budou plochy Uzemnim planem vymezené jako samostatné plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti v¢. stanovenych podminek vyuZziti:

e obcanské vybaveni verejné (OV)

e obcanské vybaveni — sport (OS)

e obcanské vybaveni — hibitovy (OH)
Vyuzity mohou byt Gzemnim planem vytvorené podminky pro moznost rozsifeni nabidky obcanského
vybaveni napt. na plochach prestavby P.01, P.02 a P.03.
Ostatni objekty a zafizeni obcanského vybaveni je a bude jako pripustné vyuZiti mozno uZivat a realizovat
predevsim v plochach smisenych obytnych centralnich.
Stavby a zatizeni ob¢anského vybaveni pfevaziné lokainiho vyznamu bez negativnich vliva (na Zivotni prostredi
a pohodu bydleni) na okoli jsou pfipustna i v plochach bydleni. Umisténi takové stavby nebo zafizeni bude
vidy posuzovdno s ohledem na lokdlni podminky — prostorové, naroky na dopravni obsluhu, pfipadné
negativni dopady provozované cinnosti — tak, aby nedoslo k negativnimu ovlivnéni Zivotniho prostredi a
pohody bydleni na sousednich a nejblizsich plochach bydleni.

VEREJNA PROSTRANSTVI

(32) Prirozhodovani o zménach v dzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

a)

b)

d)

e)

f)

Respektovany a stabilizovany budou plochy stdvajicich vefejnych prostranstvi. Ta budou dle prostorovych
moznosti zkvalitiovany.
Respektovany budou uUzemnim pldnem vymezené plochy zmén svyznalenim jako plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti:
verejna prostranstvi vSeobecna (PU). Tyto plochy doplfiuji a navazuji na urbanistickou strukturu sidel.
Vymezeny jsou tyto plochy zmén a navrhové plochy: Z.04e, P.02b, P.04.

Dalsi plochy vefejnych prostranstvi mohou byt soucasti i dalSich ploch s rozdilnym zplGsobem vyufZiti, napt.
ploch bydleni nebo ploch smiSenych obytnych.

Funkce verejnych prostranstvi bude prednostné posilovana v centralnich ¢astech sidel feSeného Uzemi,
predevsim formou jejich regenerace (prostorové vymezeni ploch pro jednotlivé funkce vefejného
prostranstvi, zkvalitnéni povrchd, Upravy zelené apod.).

Nova vefejnd prostranstvi (ulicni prostory) v plochach zmén budou realizovana alespor v minimalnich
prostorovych (Sitkovych) parametrech stanovenych platnymi pravnimi predpisy se zohlednénim vyznamu
komunikace v strukture dopravniho systému sidla vyznaceného v grafické priloze 1.B2b — koncepce verejné
infrastruktury — dopravni infrastruktura. V plosné rozsahlejsich plochach zmén, primarné pro ty, pro které je
stanovena podminka zpracovani Uzemni studie, budou uli¢ni prostory, kterymi bude vedena paterni
komunikace, vymezeny v min. $ifi 10 m, pro ostatni uli¢ni prostory je doporuceno vymezeni v Siti 9 m, kratké
useky napf. slepych ulic min. 8 m.

S ohledem na charakter izemi bude feSeno oploceni parcel navazujicich na vyznamna verejna prostranstvi.
Forma oploceni vyznamné ovliviiuje vnimani prostranstvi a vytvari obraz sidla. Oploceni bude feSeno tak, aby
nevytvarelo barieru mezi vefejnym a soukromym prostorem. Cilem je, aby oba prostory alespon v ¢asti
spolecné hranice spolu vizualné komunikovaly. Vyska oploceni stavebnich pozemkd pro RD smérem do
vefejného prostranstvi by se méla pohybovat charakteristicky kolem tUrovné 1,7 m nad terénem. Od této
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zasady je mozno se odchylit, pokud se bude jednat o eliminaci negativnich disledkd a vliv(i provozu ¢i ¢innosti
s ohledem na ochranu verejného zdravi (napf. ochrana pred nadlimitnimi hodnotami hluku apod.).

| d.5.  POZADAVKY CIVILNf OCHRANY

(33) Prirozhodovani o zménach a vyuzivani Uzemi bude respektovany pozadavky civilni ochrany:

a) Musi byt zajistén pristup ke vSéem nové budovanym stavbam pro poZarnitechniku dle projektovych parametra
prislugnych CSN a predpisd (pozadavky na ifi, poloméry otadceni, Gnosnost, obratisté, vyhybny, dopravni
znaceni—komunikace musi byt navrZeny dostatecné Sife tak, aby byla moZnost vybudovat nadzemni hydranty
jako zdroje pozZarni vody) a zaroven nesmi byt ztizen pristup ke stavajicim objektlm.

b) P¥i navrhovani rozvod( vody, bude vodovod slouZit zarover jako sekundarni zdroj poZarni vody (nadzemni
hydranty, zajisténi potfebnych tlakd, pritoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice véetné ndahradnich
¢erpacich zatizeni a druhého nezavislého zdroje el. energie) navrzeny dle pfislusnych CSN.

c) Respektovany budou stdvajici zdroje vody pro haseni poZaru (pozarni hydranty, odbérnd mista).
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, véetné vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni

podminek pro jejich vyuziti, tzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi,
rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

e.l. SYSTEM KRAJINNE ZELENE

(34) Pfirozhodovani o zménach a vyuzivani tzemi bude respektovana koncepce systému krajinné zelené:

a) Pred neZadoucimi zdsahy budou chranény stévajici plochy lesa. Pfi vyuZivani ploch sousedicich s PUPFL bude
respektovano pasmo do vzdalenosti 30 m od hranice lesa, pfipadné v oddvodnénych pripadech budou
pfislusnym orgdnem stanoveny podminky pro umisténi zastavby, pfipadné minimalni vzdalenost novych staveb
od okraje lesa.

b) Pro moZinost zalesnéni je moZno vyuZit stanovenych podminek pro plochy AP — pole a trvalé travni porosty a
MU.x — plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (x — vyjadreni stanovenych priorit), které zalesnéni
uvadéji jako jedno z podminéné pripustnych vyuZiti. Pro zalesnéni mohou byt vyuzivany predevsim plochy ve

komunikaci a s ohledem na organizaci ploch tak, aby nevznikaly zbytkové, obtizné obhospodarovatelné plochy.

c) Respektovano bude vymezeni ploch smidenych nezastavéného Gzemi's akcentaci funkce p¥irodni (MU.p), které
vychazi predevsim z vymezeni skladebnych ¢asti systému ekologické stability — s ohledem na ochranu ptirody
a krajiny cennd Uzemi a lokality a pripadné casti biocenter vymezenych mimo plochy lesa.

d) Své funkce v krajiné budou plnit plochy trvalych travnich porostl, tzemnim planem vymezené vétsinou jako
plochy zemédélské — pole a trvalé travni porosty — trvalé travni porosty (AP.t) nebo plochy smiSené
nezastavéného lUzemi vSeobecné (MU). Respektovany budou stanovené podminky jejich vyuZiti zabranujici
jejich celoplosnému zornéni. Tyto plochy prispivaji k zachovani a posileni retenc¢nich schopnosti krajiny a
krajinného razu.

e) Nezastavitelné jsou plochy, které jsou definovany a vyznaéeny jako plochy se stanovenou ochranou jako
pfirodni hodnoty: napF. evropsky vyznamna lokalita (EVL), maloplo$né zvlasté chranéné dzemi (MZCHU) —
pfirodni rezervace (PR), prirodni pamatka (PP), vyznamné krajinné prvky (VKP). Tyto budou chranény pred
zasahy, které by negativné ovlivnily zajmy ochrany pfirody.

f)  Plochy smi$ené nezastavéného Gzemi, které jsou souddsti cennych Gzemi z hlediska ochrany pfirody a krajiny,
nebudou intenzivné zemédélsky vyuzivany, preferovdna bude jejich funkce pfirodni, ekostabilizaéni a pfipadné
rekreacni — ve formé, ktera nenarusi pfirodni hodnoty uzemi.

g) Vyznamna krajinna liniova zelef v parametrech interak&nich prvk(i bude pfevdiné navazovat na U&elové
komunikace a cesty v nezastavéném uUzemi a na vodotece s ohledem na to, aby nedochdzelo ke ztizeni
obhospodarovani ¢i naruseni organizace ZPF v Uzemi. Obnovovana bude tradice solitérnich stromu v krajiné
(zviditelnéni rozcesti, soutokd, hranic pozemkd apod., vhodné dlouhovéké dreviny —lipa, javor, jasan, bfiza jako
»pionyrska drevina“), prfitom budou respektovany stavajici vyznamné stromy a skupiny stromd, které
spoluvytvareji charakter krajiny.

h) P rozhodovani o zméndach v Gzemi bude prokdzano, Ze zdmér je v souladu s podminkami ochrany zvlasté
chranénych druh rostlin a Zivocich.

|e.2.  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(35) Pfirozhodovani o zménach a vyuZivani Gzemi bude respektovana koncepce usporadani krajiny:
a) ZpUsob vyuZivani krajiny bude i nadale respektovat cilové charakteristiky krajiny a zasady pro planovani zmén
v Uzemi v nich (dle ZUR Sk):
1. krajina sidelni — v severni ¢asti feseného Uzemi — sidlo Zaboti nad Labem a jeho bezprostredni okoli:

a. zmény vyuZziti zemi nesmi snizovat obytny standard krajiny a likvidovat ¢i znehodnocovat jeji
existujici krajinarské a kulturné historické hodnoty;
34
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b. rozvijet systémy sidelni zelené, chranit dochované segmenty pfirodnich krajinnych struktur,
akceptovat intenzivnéjsi zasahy do volné krajiny posilujici jejich ekologickou stabilitu a
zvysujici moznosti pro kazdodenni rekreaci obyvatel pfilehlych sidel;

c. vytvaret Gzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovani prvkd lesni a
nelesni krajinné zelené.

2. krajina zvysenych pfirodnich a kulturnich hodnot — ostatni ¢asti reSeného Gzemi:

a) preferovat zachovani stavajici urbanistické struktury sidel;

b) chranit liniové, solitérni a skupinové vegetacni prvky nelesni zelené;

c¢) minimalizovat zasahy vedouci k naruseni a fragmentaci krajiny a zejména souvislych lesnich
komplext dopravni a technickou infrastrukturou a zastavbou;

d) chranit pohledovy obraz mistnich kulturné historickych dominant ve strukture zastavby a ve
vizudlni scéné;

b) Respektovano bude izemnim planem stanovené rozdéleni nezastavéného Gzemi jako ¢asti feSeného tzemi do
nasledujicich krajinotvornych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a budou respektovany stanovené podminky
jejich vyuziti (kap. f.):

1. Plochy vodni a vodohospodaiské:
- vodni a vodnich tokl (WT)
2.  Plochy zemédélské:

- pole a trvalé travni porosty — pole (AP.p)

- pole a trvalé travni porosty — trvalé travni porosty (AP.t)

- trvalé kultury (AT)

3.  Plochy lesni:
- lesni vSeobecné (LU)
4. Plochy pfirodni

- pfirodni vSseobecné (NP)

5. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi:

- smiSené nezastavéného uUzemi vSeobecné (MU.p, z, r, w, |) — plochy, v nichZ neni mozné nebo
nezbytné nutné stanovit hlavni (pfevazujici) zplsob vyuZiti. Charakter mozného (vhodného,
akcentovaného) zpUlsobu vyuZiti, resp. stanovenych priorit, je vyznaden odpovidajicim indexem,
pfipadné vice indexy. Vyuziti takovych ploch je nutno koordinovat tak, aby ve vysledku byly
jednotlivé funkce (zpGsob uZivani, priority) ve vzajemném souladu.

c) Severozapadni ¢ast feseného Uzemi si zachova a bude zde chranén typicky charakter polabské krajiny, Fiéni nivy
feky Labe s typickou vegetaci, s plochami lesa a dfevinnou zeleni rostouci mimo les, s liniemi zelené podél
vodotedi, vodnich ploch, stop plvodnich vodnich koryt, cest a s plochami trvalych travnich porost(. Do této
Casti krajiny nebudou umistovany zadné zaméry, které by oslabily nebo negativné ovlivnily jeji pfirodni hodnoty
a krajinny raz, s vyjimkou nezbytnych staveb a zafizeni pro technickou infrastrukturu.

d) Vrozsahu celého feseného tzemi budou pred nezddoucimi zasahy chranény plochy lesa.

e) Zejména stredni a jizni Cast feSeného Uzemi si zachova charakter krajiny s pomérné rozsahlymi zornénymi
plochami, ¢lenénymi liniemi vodoteci, komunikaci a cestni sité s liniovou doprovodnou zeleni.

f)  Vnezastavéném uUzemi budou s ohledem na prlchodnost krajiny obnovovany zaniklé cesty a Ucelové
komunikace, pfipadné budou doplfiovany nové (napf. v souvislosti s fesenim KPU), a to tak aby nevznikaly
zbytkové nebo zemédélsky obtizné obhospodarovatelné plochy. Tyto komunikace a cesty budou doplfiovany
liniovou zeleni (napf. jednostrannou vysadbou drevinné zelené /stromové pripadné dle charakteru lokality i
kefové patro/).

g) Respektovany a chranény budou krajinné hodnoty Gzemi jako nezastavitelné plochy — predevsim legislativné
chranéné ¢asti krajiny a dalsi napt. plochy vymezenych skladebnych ¢asti izemniho systému ekologické stability
a veskeré plochy ekologicky vyznamné (remizky, plochy a linie vzrostlé zelené, mokrady apod.).

h)  Vétsi zemédélské plochy mohou byt zejména v souladu s komplexnimi pozemkovymi Upravami rozéleriovany
liniemi vyznamné krajinné liniové zelené v parametrech interakénich prvkid a dle potfeby vysadbou mimolesni
zelené — remizkd (na hare vyuzitelné plochy u rozcesti, u vodoteci, na vyvysené kéty nad sidly, kefe k patam
stozar( elektrického vedeni apod., pro ozelenéni jsou vhodné domaci druhy drevin véetné kefového patra).

i)  VyuZiti zemédélskych pozemk( bude respektovat predevsim ve svaZitych partiich konfiguraci terénu, ktera
pfindsi riziko vodni eroze. Zemédélské vyuZivani zornénych ploch bude v zajmu zabranéni vodni erozi
omezovano z hlediska vybéru plodin i organizace obdélavani pozemka. V lokalitach ohroZenych erozi nebudou
péstovany Sirokoradkové plodiny — napt. kukufice, brambory, fepa, bob sety, sdja, slunecnice apod.
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j) Ve volné krajiné je s ohledem na jeji charakter nepfipustna realizace staveb a zafizeni, které by negativné
ovlivnily krajinny raz, zvlasté pak objekty dominantniho vyrazu (napt. vétrné elektrarny, velkoplosné
fotovoltaické elektrarny). Vystavba vétrnych elektraren neni pfipustna ani v plochach zmén. Nepfipustna je ve
volné krajiné realizace staveb, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
charakteru trvalych staveb (budov, objektl) zejména bez vazby na zastavéné Uzemi. V navaznosti na turistické
stezky, cyklotrasy a cyklostezky je pfipustné umistovat turisticky informacni systém (napf. smérovky,
rozcestniky, informacni tabule, pfipadné pfistfesek s posezenim — stll+lavice+lehké zastfeseni bez obvodovych
stén).

k)  V nezastavéném lzemi nebude umistovano trvalé oploceni branici prichodnosti krajiny napf. z vlastnickych
dlvodl. Na zemédélskych plochach je moZzné umisténi docasného pastevniho ohrazeni, pripadné
v odGvodnénych pfipadech oploceni trvalych zemédélskych kultur (sady, vinice apod.) dle podminek
stanovenych organem ochrany pfirody a krajiny. Na lesnich pozemcich je mozné umisténi doCasného oploceni
nové vysadby drevin (oplocenky). Oplocenky je mozZno realizovat i na plochach vymezenych jako plochy
zemédélské nebo plochy smisené nezastavéného tzemi, pokud bude o takovém zaméru rozhodnuto s ohledem
na stanovené podminky podminéné pfipustného vyuziti téchto typl ploch.

1)  VyuZity budou podminky vytvorené tzemnim planem vymezenim ploch zmén v krajiné a pro dalsi zaméry:

1. jako plochy RZV — smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (pfirodni priority) MU.p:
o K.01a,b, K.02, K.03, K.04, K.05, K.06, K.07, K.08, K.09, K.10, K.11 — plochy pro zaloZeni
skladebnych ¢3asti uzemniho systému ekologické stability.
2. jako plocha s RZV — smisené nezastavéného Uzemi vieobecné (priority pfirodni a rekreacni) MU.pr:
K.12
3. jako doplnénivyznamné liniové zelené (vyznaceno v hlavnim vykrese prekryvnym znacenim).

e.3. NAVRH SYSTEMU USES

(36)  PFi vyuzivani Gzemi budou respektovany tzemnim pldnem vymezené a upiesnéné skladebné prvky USES.

(37) Prirozhodovani o zménach v Gzemi na plochach, které lezi ve vymezenych skladebnych ¢astech izemniho systému
ekologické stability, budou respektovany podminky pro vyufZiti ploch skladebnych &asti systému USES:

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH SKLADEBNYCH CASTi SYSTEMU USES

Hlavni vyuziti: Uzemni systém ekologické stability, plochy biocenter a biokoridort tvofici vzdjemné propojeny

systém prirodé blizkych ekosystémd

a) stavajici, pfipadné jiné vyuziti, které nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté a
nesnizi aktudlni ekologickou stabilitu plochy

b) vysadby porostd geograficky plivodnich dfevin, pfirozené a pfirodé blizké dievinné porosty,
skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, kefl i travnich porostd

c) opatfenik posileni & zachovani funkénosti skladebnych €sti USES

Pripustné vyuZiti:

a) pokud bude prokdzano, Ze zamér nesnizuje ekostabilizatni funkce lokality, nesniZuje
funkénost skladebné &asti USES:
o liniové stavby technické infrastruktury
o liniové stavby dopravni infrastruktury napf. pési a cyklistické stezky, mistni a ucelové
komunikace
o stavby zajistujici kiiZzeni liniovych systému napf. mosty, lavky

Podminéné
pripustné vyuZiti

Nepfipustné vyuZiti: | a) veskeré zasahy, které by mohly vést k ohroZeni ¢i oslabeni ekostabilizacni funkce zejména:

o umistovani staveb (s vyjimkou nezbytné technické a dopravni infrastruktury a staveb
ve stabilizovanych plochach zastavéného lGzemi, které vyznamné nesnizi funkénost
skladebné ¢asti USES),

o terénni Upravy vétsiho rozsahu s vyjimkou realizace revitalizacnich opatfeni a opatieni
ke snizeni ohroZeni Uzemi erozi a povodni dle projektové dokumentace, v souladu
s principy ochrany pfirody a krajiny

o Uprava vodnich tokl a zména vodniho reZimu s vyjimkou realizace revitalizacnich
opatfeni a opatfeni ke snizeni ohroZeni Uzemi erozi a povodni dle projektové
dokumentace, v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny
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o téZba nerostu

o zména kultur pozemku na kultury ekologicky méné stabilni, rozsitovani ploch orné pady
a redukce ploch lesa

o rozsifovani geograficky neptvodnich rostlin a Zivocich(

o zneskodrovani odpadd, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady

(38) Nova zastavba, ktera bude realizovana do blizkosti vymezenych skladebnych casti uzemniho systému ekologické
stability, bude umisténa tak, aby nevyvolavala tlak na omezeni piné funkce biokoridor(i a biocenter a porost( je
tvoticich (jednd se predeviim o dostateénou vzdalenost staveb od okraje lokalit USES tak, aby nebylo nutno kacet
soudasné i budouci vzrostlé dieviny z dGvodu ohroZeni staveb pfi jejich vyvratu).®

(39) Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici kulturu za kulturu
nizsiho stupné ekologické stability, ani jinym zplsobem narusovat jejich ekologicko — stabiliza¢ni funkce.

(40) Vymezeny jsou skladebné ¢asti nadregiondlniho, regiondlniho a lokalniho tzemniho systému ekologické stability:
a) Nadregionalni biokoridor

] NRBK.K72 Polabsky luh - Bohdanec
b) Regionalni biocentrum:

L] RBC.923 LZovicka jezera

] RBC.534595 Zabofi nad Labem
c) Regionalni biokoridor:

. RBK.1326a-d

. RBK.1332b1 —-1332b6
d) Lokalni biocentra:

] LBC.784

. LBC.785

. LBC.794

. LBC.795

] LBC.796

] LBC.797

] LBC.798
e) lokalni biokoridory:

. LBK.286 (a,b)

(41) Systém ekologické stability dopliuji plosné a liniové interakéni prvky a dalsi pfirodni hodnoty jako napf. plochy
mimolesni krajinné zelené napf. remizy, linie zelené doprovazejici zejména komunikace, cesty, pfikopy ¢i vodotece
v krajiné

e.d.  PROTIEROZNi A PROTIPOVODNOVA OPATRENI

(42) Ucinky eroze (vodni i vétrné) neclenénych zemédélskych ploch Ize vedle vhodného zpiisobu vyuZivani snizovat
rozclenénim téchto ploch pomoci liniové zelené v podobé pasu drevin podél ucelovych komunikaci, vodoteci nebo
vétrolamd (napf. vymezenych p¥i KPU v planu spoleénych zafizeni) apod. Tato opatfeni jsou pfipustna v plochach
nezastavéného Uzemi.

(43) Stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti pro nezastavéné Uzemi umoznuji obecné realizaci

protieroznich a renaturacnich opatfeni, kterd jsou dlleZita z hlediska ekologického a krajinarského. Soubor obecnych
protieroznich opatfeni zahrnuje z hlediska krajiny:

a) revitalizacni a renaturacni opatreni na tocich a vodnich plochach, doplnéni malych vodnich nadrzi;

9 (PZN. Konkrétni omezeni urcuje orgdn ochrany pfirody a krajiny. Upresfiujici omezeni jsou riznd dle specifickych mistnich podminek,
urcenych orgdnem ochrany prirody a krajiny ve spoluprdci s orgdnem uzemniho pldnovani, organy ochrany vod aj.)”
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b)

zachovani a zfizovani pfirozenych prekazek povrchového odtoku — doplnéni mimolesni zelené v podobé liniové
zelené podél polnich cest a vodotedi (interakéni prvky), ozelenéni dfevinami pfirozeného charakteru ¢i mistnimi
tradi¢nimi odrddami ovocnych stromi — remizky, meze, pralehy, pfikopy, mokiady, pfirozené nadrze;
stanoveni vhodného funkéniho vyuZiti Gzemi podél vodnich tok( a jejich Gdolnich niv v souladu s jejich
ekologickymi, protipovodfiovymi a rekreaénimi funkcemi;

zahrnuti navrhovanych ploch k zatravnéni z dlivodd infiltracnich ¢i protieroznich spolu se stavajici ekologickou
kostrou Uzemi (pfedevsim biokoridory) napf. do ploch smiSenych nezastavéného Gzemi vseobecnych;

pfiklon k extenzivnimu hospodareni na zemédélskych pozemcich v nivach vodoteci;

zemédélské vyuzivani zornénych ploch bude v zadjmu zabranéni vodni erozi omezovano z hlediska vybéru plodin
i organizace obdélavani pozemkd;

ochrana vodnich zdrojl a respektovani pfistupu k vodotec¢im, ochrana melioracnich zafizeni;

respektovani manipulacniho pasma vodnich tok( (u drobnych tok( nejvyse do 6 m od brehové cary toku, u
vyznamnych vodnich tokd, které nejsou vodnimi cestami vyznamnymi do 8 m od biehové ¢ary, u vodnich tokd,
které jsou vodnimi cestami dopravné vyznamnymi nejvy$e do 10 m od biehové &ry)!°;

v ramci zastavitelnych ploch budou pfijata opatfeni, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uzemi
byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn., aby nedochdazelo ke zhorSeni odtokovych poméri
v lokalité.

(44) Protipovodnova opatteni je pfipustné realizovat v souladu se stanovenymi podminkami ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti.

| e.5.

PROSTUPNOST KRAJINY A REKREACE

(45) PFirozhodovani o zménach a vyuzivani ploch budou respektovany zasady a podminky.

a)

b)

Pro zlepSeni prostupnosti Uzemi budou vyuzivany predevsim Uzemnim planem vyznacené vyznamné cesty a
ucelové komunikace (vefejné pristupné) zajistujici prostupnost krajiny mj. i pro moznost vedeni turistickych a
cyklistickych tras. Vymezeny jsou prevaziné jako plochy dopravni infrastruktury silni¢ni mistni (DS.2). Cestni sit
v krajiné mlze byt ddle doplfiovana predevsim v souladu s charakterem a strukturou krajiny tak, aby zajistila
Zadouci propojeni cild.

Vyuzivany budou uzemnim planem vytvorené podminky pro zapojeni feSeného Uzemi do systému cyklotras
v SirsSim uzemi.

10 § 49 odst. 2 zGk. ¢ 254/2001 v platném znéni

Zpracoval Atelier ,AURUM" s.r.o. Pardubice, fijen 2025




UZEMNi PLAN ZABORI N/L pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely

uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téechto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, vcéetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

f.1. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi (FUNKCNi REGULACE) A
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

(46) CeléfeSené Uzemi je na zakladé urceného stavajiciho nebo poZzadovaného zpUsobu vyufZiti, resp. podle prevazujiciho
ucelu vyuziti (tj. obvykle podle hlavniho vyuZiti), roz¢lenéno do jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

(47) Uzemni podminky i jejich rozvoj musi byt v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym

zpGsobem vyuziti. Uzemnimi podminkami se rozumi:

— charakter uzemi,

— Cinnosti v Gzemi (v jedné ploSe s RZV se predpokladaji vzdjemné se doplnujici, podminujici nebo

nekolidujici ¢innosti),

—  €lenéni ploch na pozemky,

— ochrana verejnych zajmi a hodnot Uzemi.
Na charakter Gzemi ma zasadni vliv struktura zastavby, jeji charakter a charakter jednotlivych staveb. Uzemni
podminky jsou zasadné ovlivnény Géelem staveb, zafizeni a jejich umistovanim, véetné jejich Gprav a zmén v jejich
uzZivani.

(48) Stavby a zafizeni, zplsob vyuZiti ploch, resp. ¢innosti, neuvedené ani v jedné ze stanovenych podminek vyuZiti
(pFipustné, nepripustné event. podminéné pripustné) prislusné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou
povazovany za pfipustné za podminky, Ze:

a) nekoliduji a nejsou ve stretu se stanovenym hlavnim vyuZitim plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti, tj. jsou
slucitelné se stanovenymi podminkami pro vyuZiti prislusné plochy s RZV, ve které je zamér lokalizovan,

b) splnuji hygienické podminky pro umisténi zaméru v lokalité,

c) jsou vsouladu s charakterem Gzemi a poZadavky pro ochranu architektonickych, urbanistickych hodnot i
dalSich hodnot Uzemi,

d) pri dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochach bude respektovana obvykla hustota zastavby
v lokalité (nebude dochazet k nepfiméfenému zahustovani),

e) jsou v souladu s poZadavky na vefejnou infrastrukturu,

f)  nejsou v rozporu se zdméry a strategii rozvoje obce,

g) jsou v souladu s podminkami ochrany ptirody a krajiny,

h) nenarusuji krajinny raz, dalkové pohledy na sidlo, nenarusuji vyznamné horizonty a pohledové osy.

(49) Vymezeni pojm( pro stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

a) hlavni vyuZiti — urcuje pfevazujici zplsob a Gcel vyuZziti plochy;

b) pripustné vyuZiti — otevieny vycet zpUsobu vyuZiti, druh( staveb, integrovanych zafizeni a zplsob( uzivani,
které v Uzemi nebo plose prevladdaji a definuji zakladni charakteristiky vyuZiti plochy; dale otevieny vycet
zpUsobl vyuZziti, druh( staveb a uZivani, které nejsou plosné rozhodujici, ale dopliuji hlavni vyuZiti tak, aby jako
celistvy komplex zajistily podminky pro optimalni funkénost ve vymezené plose, nemohou byt umistény v izemi
¢i plose samostatné, ale jako soucast hlavniho, resp. pfipustného vyuZiti; zaroven nesmi zhorSovat podminky
hlavniho vyuZiti; v pfipadech, kdy v podminkach pro vyuZiti plochy s RZV neni hlavni vyuZiti stanoveno, mUze
byt kazdé z uvedenych pfipustnych vyuziti vymezeno samostatné;
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c) podminéné pripustné vyuZiti — vyétem druhd staveb, integrovanych zafizeni, uzivani, zpGsobu vyuZiti a pfipadné
¢innosti, které jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim a jsou pripustné za predpokladu splnéni stanovené podminky;

d) nepfripustné vyuziti - vyCet druhl staveb, integrovanych zafizeni, zplisobl vyuZiti a uzivani a pfipadné ¢innosti,
které jsou na prislusné plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti nevhodné, skodlivé, zpUsobujici zavady na Zivotnim
prostfedi a neslucuji se s funkci hlavni a nesouvisi s pfipustnym, popfipadé podminéné pfipustnym vyuZitim.

e) koeficient zelené (resp. koeficient nezastavéné ¢asti pozemku stavby) dale KZe — udava podil nezastavéné
plochy pozemku stavby k celkové vymére plochy pozemku stavby

1. stanovend hodnota KZe predstavuje minimalni poZzadavek na vyméru nezastavéné ¢asti pozemku
stavby (napf. stanoveny koeficient 0,4 predstavuje podminku, Zze minimalné 40 % plochy
pozemku pfislusné stavby bude tvofrit zejména zelen);

2. uplatiiovani KZe se obvykle predpoklddd u pozemk( staveb, které maji charakter pozemnich
staveb, domU a budov, tedy KZe nebude uplatriovan u pozemk( staveb, které nemaji uvedeny
charakter, tj. napf. u pozemku staveb dopravni a technické infrastruktury, u pozemkd pozemnich
komunikaci, u pozemku staveb verejnych prostranstvi apod.,

f) pozemek stavby - je chapdn jako stavebni pozemek nebo zastavény stavebni pozemek, jehoz ucel vyuiZiti je
obecné uréen zplsobem uZivani stavby hlavni (napf. budovou ¢i domem, stavbou dopravni nebo technické
infrastruktury, stavbou vefejného prostranstvi apod.); napf. ,stavebni pozemek pro rodinny dim*“ nebo
,»(zastavény stavebni) pozemek rodinného domu“ a obdobné - zahrnuje i vedlejsi stavby a stavebni objekty jako
napf. zpevnéné plochy, gardz, altan, pristresek, pfipojky, oploceni apod.; vedle pozemki staveb (stavebnich
pozemkl a zastavénych stavebnich pozemk(l) se v feSeném Uzemi nachazeji napf. pozemky zemédélského
ptdniho fondu, pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok aj.;

g) nezastavénd plocha pozemku stavby: ¢ast pozemku stavby (stavebniho pozemku nebo ¢ast zastavéného
stavebniho pozemku) schopna pfirozeného zasakovani srazkové vody, obvykle v podobé biologicky aktivnich
ploch; ¢ast pozemku stavby, na které nejsou umistény budovy ani jiné nadzemni stavby a ktera neni zpevnéna
zpusobem neumoznujici pfirozené vsakovani destovych vod, obvykle umozZriuje rist zelené v jejich riznych
formach, tj. obvykle je vyuZivana jako zelen (napf. travniky, okrasné zahrady) nebo pro péstebni ¢innost.

h) nové déleni nebo scelovani pozemkl: vymezeni pozemkd, které neni vyjadieno v mapovém podkladu
uzemniho planu, resp. déleni nebo scelovani, o kterém se rozhoduje v dobé po nabyti G¢innosti tohoto UP.

(50) Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi jeho vyuZivani bude uplatfiovana a dodrZovana stanovena hodnota
koeficientu zelené KZe - 0,4, pokud neni Uzemnim planem stanoveno jinak. Jinak je Gzemnim planem ve véci KZe
stanoveno obecné v téchto pfipadech:

a) u vybranych zastavitelnych ploch nebo ploch prestavby v upfesiujicich podminkach pro vyuZiti téchto
rozvojovych ploch v kap. c),

b) pokud bude vymezovan pozemek stavby, pro ktery se uplatfiuje KZe, o vymé¥e vétsi nez 1200 m?,

c) pokud je zamér lokalizovan v typu plochy s RZV s individualné stanovenou hodnotou KZe v ¢l. (53),

d) pokud je zdmér lokalizovan v plose s RZV s individudlné stanovenou hodnotou KZeP (koeficient zelené
plochy).

(51) Koeficient zelené plochy, dale i ,KZeP“ — udava podil nezastavéné Casti jedné ucelené plochy vymezené v jedné plose
s RZV k celkové vymére této plochy. Pro definici pojmu ,nezastavéna ¢ast jedné ucelené plochy vyznacené v jedné
plose s RZV“ se pouZije pfimérené definice pojmu nezastavéna plocha pozemku stavby.

Koeficient zelené (KZe) ani koeficient zelené plochy (KZeP) se nepouZije v pfipadé stavebnich Uprav zastavby, ktera
je soucasti plochy, jez je vymezena samostatné v rozsahu zastavéné plochy pozemku vedeného v KN jako druh
pozemku zastavéné plocha a nadvofi.

(52) Stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd pro rodinné domy a stanoveni intenzity jejich
VyuZziti:
a) minimalni vyméra stavebniho pozemku pro RD je stanovena ve vazbé na pocet bytQ, resp. bytovych
jednotek, v RD, jako stavbé hlavni:
— min. 600 m2/1 BJ v sidle Zabofi nad Labem, min. 700 m?/1 BJ v sidle Habrkovice;
— min. 900 m?/2 BJ;
— min. 1200 m?%/3 BJ.
b) Maximalni vyméra zastavéného stavebniho pozemku pro rodinny dim neni stanovena.
c¢) Minimdlni vyméra nezastavéné plochy pozemku stavby, pro ktery se uplatriuje KZe a ktery ma celkovou
plochu vétsi nez 1200 m?, se vypocitava takto: n = (1200 m? x KZe) + (Z — 1200 m?), kde:
e ,n“jeminimalni celkovd vyméra nezastavéné plochy pozemku stavby vét$iho nez 1200 m? v [m?],
e ,KzZe“je koeficient zelené stanoveny v souladu s ¢l. 51, vé. moznosti stanoveni v jiné &asti UP,
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“un
A

e ,Z"je celkovd vyméra pozemku stavby v [m?] (
1200 m?),
e tedy plati, Ze v pfipadé pozemku stavby, ktery je vétsi neZ 1200 m? a pro ktery je uplatfiovan KZe,
je minimalni vyméra jeho nezastavéné plochy souctem:
1. vyméry vypocitané ze stanoveného koeficientu zelené KZe z hodnoty 1200 m?

je vtomto pripadé vétsi nebo rovno hodnoté

2. vymeéry pozemku stavby, o kterou je tato mezni hodnota prekrocena.

d) Minimalni vyméra stavebniho pozemku (stavebni parcely) pro rodinny dlim v rozsahu zastavéného Gzemi
sidel v feSeném Uzemi vzniklého novym délenim nebo scelovanim pozemkd, pfi platnosti viech podminek
stanovenych v pism. a) je 600, resp. 700 m?s tim, Ze tento poZadavek min. vyméry bude splfiovat jak nové
oddéleny pozemek, tak zbyla ¢ast pozemku, ze kterého byl novy pozemek oddélen, pokud tato zbyla ¢ast
bude mit takové vlastnosti, aby mohla byt vyuZzita v budoucnosti jako novy stavebni pozemek pro RD. Toto
omezeni neplati pro zastavéné Uzemi (stabilizované plochy), kde je mozno umistovat zéstavbu (napf.
v prolukach) na stavajici pozemky mensi nez stanovena limitni vyméra, pokud nedochazi realizaci nové
zastavby k nezddoucimu zvySeni intenzity vyuZiti Uzemi a negativnimu ovlivnéni charakteru mista
(kontaktniho Uzemi).

(53) Pfi rozhodovéani o zménéch v Uzemi a pfi vyuZivani Uzemi budou respektovany nasledujici podminky pro vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, pokud neni tzemnim pldanem stanoveno jinak. Jiné stanoveni
podminek pfipada v Uvahu zejména v pfipadech:

a) stanovenim individualnich podminek pro plochu zmény, resp. navrhovou plochu, které jsou nadrazeny
obecné regulaci pro pfislusnou plochu s RZV

b) prekryti plochy dal$im jevem, pro ktery jsou stanoveny dalsi podminky, tj. napf. prekryvnym znaéenim
— napF. vymezenim prvku USES, vymezenim koridoru nad plochami s RZV & plochy nebo koridoru
uzemni rezervy, vymezenim doplnkové charakteristiky ploch s RZV (tzv. prekryvna znaceni).

Soucasné je nutné vidy splnit i podminky vyplyvajici ze stanovenych koncepci stanovené pro konkrétni

plochu zmény, které jsou nadrazeny obecné regulaci pro plochy s RZV.:
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Plochy bydleni

a)
BYDLENI VENKOVSKE o o
Hlavni vyuZiti: bydleni

a) pozemky staveb rodinnych dom( vcetné staveb bezprostfedné souvisejicich s bydlenim
napf. garaze, parkovaci pristresky, zimni zahrady, bazény, altany, pergoly, terasy, skleniky,
kGlny apod. a snekomerénim chovatelskym a péstitelskym zazemim v rozsahu
samozasobitelské produkce;

b) pozemky staveb rodinnych dom( s moZnosti integrovaného obcanského vybaveni a sluzeb v
objektu nebo ve vedlejsich stavbach pfedevsim mistniho vyznamu;

c) pozemky zahrad s funkci okrasnou, rekreacni a uZitkovou, sady;

d) pozemky dalsich staveb, zafizeni a opatieni, které souviseji nebo jsou slucitelné s funkci
bydleni a nesnizuji kvalitu prostredi napfr.:

1. pozemky verejnych prostranstvi - ulicni prostory véetné mistnich a verejné pristupnych
ucelovych komunikaci, komunikaci pro pési a cyklisty a ploch verejné zelené véetné
méstského mobiliare, détského hristé a drobné architektury;

2. pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury v¢. protipovodnovych
opatreni, revitalizatnich a renaturacnich opatfeni na vodnich tocich, opatfeni pro
nakladani se srazkovymi vodami;

3. pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury vcetné ploch pro dopravu
v klidu;

4. v navaznosti na prQjezdné uUseky silnic pozemky staveb a zafizeni pro hromadnou
dopravu - autobusové zastavky, pristresky;

5. pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného
odpadu (plochy pro kontejnery na separovany odpad v mistech, kterd lze dobre
dopravné obslouZit)

6. v Uzemich ohroZenych zaplavou — protipovodriové stavby a opatfeni

a) pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni, nerusicich sluzeb a podnikani, které
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu ve vymezené plose a kontaktnim Uzemi, jsou slucitelna
s bydlenim, zastavéna plocha jednotlivych objektd zdméru je mensi nez 250 m? a slouZi
zejména obyvatellim sidla napf.:

pro maloobchod;

pro verejnou sprdvu a administrativu;

pro vychovu a vzdélavani;

pro verejné stravovani a ubytovani s kapacitou, kterd nesnizi pohodu bydleni

v navazujicich plochach bydleni;

5. pro zdravotnictvi a veterinarni péci (napf. ordinace praktického nebo veterinarniho

Pripustné vyuZiti:

Podminéné
pripustné vyuZziti

L

lékare);
6. pro sport a relaxaci (zastavba v hmotovych parametrech max. rodinného domu);
7. pro sluzby;

b) pozemky staveb a zafizeni pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby, pokud bude pfi rozhodovani
0 zménach v Uzemi prokazano, Ze dusledky provozované cinnosti negativnim zplisobem
neovlivni sousedni plochy bydleni a nesnizi pohodu bydleni (napf. negativnimi vlivy na Zivotni
prostiedi — hluk, prach, vibrace apod.)

a) vSe, co nesouvisi s hlavnim, pripustnym, poptipadé podminéné pfipustnym vyuzitim;

b) vse, co sniZuje kvalitu prostredi a pohodu bydleni, neni slucitelné s bydlenim

c) veskeré stavby, které svym méritkem, vySkou, architektonickym vyrazem narusuji obraz
lokality a kontaktniho Uzemi napf.:

1. provyrobu véetné zemédeélské a sluzby s negativnim vlivem na Zivotni prostiedi;

2. pro vyrobu a sluzby, které svym charakterem a kapacitou vyznamné zvysuji dopravni
zatéz v Uzemi v¢. dopravy v klidu;

3. prodlouhodobé skladovani, zpracovani a odstrariovani odpadu;

d) veskeré vyuziti a zplsob uzivani, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostredi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneéistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych

Nep¥ipustné vyuZiti:

42

Zpracoval Atelier ,AURUM" s.r.o. Pardubice, fijen 2025



UZEMNIi PLAN ZABORI N/L

pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST

predpisech

Zasady
prostorového
usporadani

v podrobnosti
regulacniho planu,
zakl. podminky
ochrany krajinného
rdzu:

struktura a zplsob nové zéstavby i zmén dokoncenych staveb ve stabilizovanych lokalitach
bude vychdazet z charakteru lokality. Pfi dostavbé proluk v lokalitach s pravidelnou strukturou
zastavby bude respektovana uli¢ni, resp. stavebni ¢ara;

vyskova hladina zastavby max. 2 NP bez podkrovi, nebo max. 1INP s podkrovim, vyska
hiebene (stavby hlavni) max. 8 m, na okrajich sidla, kde zastavba tvofi pfechod mezi
urbanizovanym Gzemim a volnou krajinou max. 1 NP s podkrovim, pokud neni stanoveno
jinak;

maximalni vySkova hladina ostatnich vedlejSich staveb na pozemku rodinného domu 7 m;
KZe min. 0,4, pokud neni stanoveno jinak;

hmotové charakteristiky hlavnich objektd (podlaznost, zplsob zastfeseni, charakteristické
vyrazové prvky apod.) budou spoleénymi znaky pro ucelenou lokalitu nebo vizudlné
vnimanou jeji ¢ast (Cast ulice, strana ulice) — vnimana jako prostorovy celek.

Zpracoval Atelier ,AURUM" s.r.o. Pardubice, fijen 2025




UZEMNIi PLAN ZABORI N/L

pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST

b)

BYDLENI INDIVIDUALNI

Hlavni vyuZiti:

bydleni

Pripustné vyuZiti:

pozemky rodinnych doma véetné staveb bezprostfedné souvisejicich s bydlenim napf. garaze
a parkovaci pristresky, zimni zahrady, terasy, bazény, altany, pergoly a skleniky;

pozemky zahrad s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou;

pozemky dalSich staveb, zafizeni a opatfeni, které souviseji nebo jsou slucitelné s funkci
bydleni a nesnizuji kvalitu prostfedi napf.:

1. pozemky vefejnych prostranstvi - uli¢ni prostory v€etné mistnich a verejné pfistupnych
ucelovych komunikaci, komunikaci pro pési a cyklisty;

2. pozemky verejné zelené vcéetné méstského mobiliare;

3. pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury vc. protipovodnovych a
revitalizacnich a renaturacnich opatfeni na vodnich tocich, opatfeni pro nakladani se
srazkovymi vodami;

4. pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury véetné ploch pro dopravu
v klidu;

5. pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného
odpadu (plochy pro kontejnery na separovany odpad v mistech, ktera lze dobre
dopravné obslouzit)

6. v Uzemich ohroZenych zaplavou — protipovodnové stavby a opatfeni

Podminéné
pripustné vyuZiti

pozemky staveb a zafizeni obcCanského vybaveni s max. zastavénou plochou jednotlivych
objektd do 300 m? které nesniiuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, jsou sluditelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvatellim sidla napf.:

1. pro sluzby a maloobchod;

2.  pro verejné stravovani a ubytovani (napf. penzion);

3. zdravotnictvi a veterinarni péci (napf. ordinace praktického nebo veterinarniho Iékare)

Nepfipustné
vyuziti:

pozemky veskerych staveb, zatizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni
a nejsou slucitelné s bydlenim napf.:

1. provyrobuvcéetné drobné afemesiné s negativnimi dopady na Zivotni a obytné prostredi;
2. gardie pro nakladni vozidla a autobusy;

3. pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod;

4. pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadu;
veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovéani vod a pozemnich komunikaci
a zastinéni budov) prekracuji nad pripustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

Zasady
prostorového
usporadani

v podrobnosti
regulacniho pldanu,
zakl. podminky
ochrany krajinného
rdzu:

<)

e)
f)

struktura a zpUsob nové zastavby i zmén dokoncenych staveb ve stabilizovanych lokalitach
bude vychazet z charakteru lokality. Pfi dostavbé proluk v lokalitach s pravidelnou strukturou
zastavby bude respektovana uli¢ni, resp. stavebni ¢ara;

zastavba pro jiné vyuziti nez bydleni v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti bude max.
ve stejnych prostorovych (hmotovych) parametrech jako objekty rodinnych dom( v
kontaktnim Uzemi - vySkovd hladina max. 1 NP s podkrovim nebo max. 2 NP bez podkrovi, max.
vySka hrebene (stavby) 8 m, pokud neni stanoveno jinak;

vySkova hladina zastavby (rodinnych domu) nepresahne Uroven navazujici stavajici zastavby
rodinnych domd, tj. pfevazné max. 1 NP s podkrovim nebo max. 2 NP bez podkrovi, max. vyska
hifebene 8 m, pokud neni stanoveno jinak;

vyskova hladina zastavby ostatnich staveb na pozemcich rodinnych dom( (vedlejsich staveb
s doplriikovou funkci) do 5 m, svym objemem a vzhledem nebudou konkurovat stavbé hlavni;
KZe min. 0,4, pokud neni stanoveno jinak;

hmotové charakteristiky objekt( (podlaznost, zplsob zastfeSeni, charakteristické vyrazové
prvky apod.) budou spolec¢nymi znaky pro ucelenou lokalitu nebo vizualné vnimanou jeji ¢ast
(¢ast ulice, strana ulice) — vnimana jako prostorovy celek.
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Plochy rekreace

c)

REKREACE INDIVIDUALNI .
Hlavni vyuiiti: | rekreace
Pripustné a) pozemky staveb pro individualni rekreaci — chaty vietné staveb bezprostfedné souvisejicich
vyusiti: s funkci rekreace napf. pergoly, terasy, kllny pro uskladnéni naradi
b) pozemky okrasnych a uzitkovych zahrad
¢) pozemky souvisejicich icelovych komunikaci, souvisejicich ploch pro dopravu v klidu, komunikaci
pro pési a cyklisty;
Podminéné a) pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s funkci rekreace a nesnizuji
piipustné kvalitu prostrfa(’il a krajlnr!eho razu napr.: . o » o
vyusiti 1. souvisejici technické infrastruktury v¢. protipovodnovych a revitalizacnich a renaturacnich
opatreni, opatreni pro nakladani se srazkovymi vodami;
2. pro kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného odpadu);
v, , a) vSe co, nesouvisi s hlavnim vyuZitim;
Nepripustné oy o S R . , Y -
o b) veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni U¢inky na Zivotni prostredi (zejména Skodlivé exhalace,
vyuziti: hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zépach, znedistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni
budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v prislusnych predpisech;
c) veskeré stavby, zafizeni a vyuZiti ploch, které by mohlo negativné ovlivnit krajinny raz;
Zésad a) vyskova hladina zastavby max. 7 m (1NP s podkrovim);
v . b) novd zastavba a rekonstrukce stavajici zastavby rodinné rekreace vcetné pfistaveb bude
prostorového , R . . . 2
Yy . respektovat podminku maximalni zastavéné plochy objektu rekreacni chaty 80 m?;
usporadani ) , "
, c¢) KZe min. 0,5, pokud nenfi stanoveno jinak;
v podrobnosti , ™ o .
L d) zastavba nebude vytvaret hmotové a vyskové dominanty
regulacniho
planu, zdkl.
podminky
ochrany
krajinného razu:
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d)

REKREACE — ODDECHOVE PLOCHY

Hlavni vyuziti:

Rekreace a rekreacni sport mistniho vyznamu

Pripustné a) verejné pristupné pozemky s prevahou zelené, zejména prirodniho charakteru, vyuZivané pro
vyuziti: extenzivni relaxacni, rekreacni a sportovni aktivity;
b) dFevinné porosty skupinové a liniové s podrostem kefu;
c) upravené a udrzované plochy pfirodniho charakteru;
d) trvalé travni porosty, pobytové louky;
e) brehové porosty
f)  détské hristé, sportovni hristé zejména s pfirodnim povrchem, herni, sportovni a odpocinkovy
mobiliar;
g) pozemky souvisejicich ucelovych komunikaci, souvisejicich ploch pro dopravu v klidu, komunikaci
pro pési a cyklisty;
h) v uzemich ohrozenych zaplavou — protipovodnové stavby a opatieni
Podminéné a) pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s funkci rekreace a nesnizuji
piipustné kvalitu prc.)strfa?ll a kraj.lnn,e.ho razu napr.: ) . o o o
vyusiti 1. souvisejici technické infrastruktury v€. protipovodnovych a revitalizacnich a renaturacnich
opatieni, opatfeni pro nakladani se srazkovymi vodami;
2. pro zazemi rekreacniho vyuZiti lokality a zajmovou ¢innost (napf. klubovna);
v, p a) veskeré stavby a zatizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim;
Nepripustné “ . " S s . , ey -
o b) veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostredi (zejména Skodlivé exhalace,
vyuziti: hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni
budov) prekracuji nad pripustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech;
c) veskeré stavby, zafizeni a vyuZiti ploch, které by mohlo negativné ovlivnit krajinny raz;
. a) vyskova hladina zastavby max. 5,5 m;
Zasady L. . . , . 2
. b) zastavéna plocha objektu zazemi lokality max. 50 m?;
prostorového ,
N c) KZe nenistanoveno;
usporadadni , v oy .
, d) zastavba nebude vytvaret hmotové a vyskové dominanty
v podrobnosti
regulacniho
planu, zakl.
podminky
ochrany

krajinného razu:
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Plochy obcanského vybaveni
e)

OBCANSKE VYBAVENIi VEREJNE

Hlavni vyuziti: prevainé nekomeréni obc¢anské vybaveni

a) pozemky staveb a zafizeni pro vzdélavani a vychovu;

b) pozemky staveb a zafizeni pro zdravotnictvi a socialni sluzby;

c¢) pozemky staveb a zafizeni pro vefejnou spravu, administrativu, kulturu a spolecenské
aktivity;

d) pozemky staveb a zafizeni pro integrovany zachranny systém — ochranu obyvatelstva (napft.
pozarni zbrojnice apod.);

e) cirkevni stavby — napf. kostel, fara, kaple;

f) pozemky verejné a vyhrazené zelené jako soucasti arealu, mobiliar;

g) pozemky sportovniho a détského hfisté jako soucasti aredlu;

h) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury napf. mistni a verejné pfistupné ucelové
komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, plochy pro dopravu v klidu;

i) pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury v¢. staveb a zafizeni pro
nakladani se srazkovymi vodami;

j)  stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazd'ovani komunalniho a separovaného odpadu;

Podminéné a) byty, pokud se bude jednat o byt spravce, vlastnika objektu nebo aredlu, nebo sluzebni byt,

ptipadné bydleni pro socialni Géely (napf. bydleni pro seniory);

Pfipustné vyulZiti:

pFipustné vyuZiti

a) veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim vyuZitim a takové, které svym

Nepf'-uzustne méfitkem, vyskou, architektonickym vyrazem narusuji obraz lokality a kontaktniho Gdzemi;

vyuziti: b) veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi (zejména skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v prislusnych
predpisech;

Zdsady a) \1/\'{§kové hladina zastavby max. 2 NP s podkrovim s vyskou hlavniho hifebene (stavby) max.

p m;

prost?’royefw b) KZe min. 0,2, pokud neni stanoveno jinak

usporadadni

v podrobnosti

regulacniho planu,

zakl. podminky

ochrany krajinného

rdazu:
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f)

OBCANSKE VYBAVENI — SPORT 0S 0S

Hlavni vyuziti: télovychova a sport

a) pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport (télocvicny, fitcentra apod.);

b) pozemky otevienych nekrytych sportovist napf. hristé, kurty;

c) stavby a zafizeni pro relaxaci a rehabilitaci (napf. sauna, masaze apod.);

d) pozemky souvisejiciho zazemi a vybaveni sportovniho zafizeni ¢i aredlu pro jeho uZivatele
napf.:
o tribuny, hledisté;
o socidlni a hygienické zazemi (pro sportovce, divaky i uzivatele aredlu);
o zarizeni pro verejné stravovani (napf. bufet, obCerstveni apod.);
o zafizeni pro spravu a vedeni arealu, resp. klubu, (napf. kancelaf, klubova mistnost

apod.);

e) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury véetné ploch pro dopravu v klidu;

f)  pozemky souvisejici technické infrastruktury vé. vé. protipovodriovych a revitalizacnich a
renaturacnich opatreni, opatfeni pro nakladani se srazkovymi vodami;

g) pozemky verejné a vyhrazené zelené, détské hristé, odpocinkovy a herni mobiliar;

h) pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadd (stanovisté
kontejnerl na separovany odpad);

i) v uzemich ohroZenych zéplavou — protipovodriové stavby a opatreni

Pripustné vyuZiti:

Podminéné neni stanoveno
pfipustné vyuZiti

a) veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim napf.:
1. pro motoristicky sport;
2. provyrobu véetné zemédélské;
3. pro dlouhodobé skladovani a odstranovani odpadu;

b) veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Gcinky na Zivotni prostredi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zédpach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené
v pfislusnych predpisech

Nepfipustné vyuZiti:

Zdsady prostorového a) vyskova hladina zdstavby max. 2 NP s podkrovim s vyskou hlavniho hiebene (stavby) max.
usporadani 11 m, pokud neni stanoveno jinak;

v podrobnosti b) KZe min. 0,25, pokud neni stanoveno jinak

regulacniho planu,
zakl. podminky
ochrany krajinného
rdzu:
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g)

OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY

OH

Hlavni vyuziti:

obcanské vybaveni — verejnd pohrebisté

Pfipustné vyulZiti:

pozemky pro hrbitov, stavby a zafizeni pro ukladani ostatk(, souvisejici plochy provozniho zazemi

napr.:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)
h)
i)
i)

hroby a hrobky;

urnové haje, kolumbaria;

rozptylové a vsypové louky;

pomniky a pamétni desky;

pietni a cirkevni stavby — kaple apod.;

drobné sakralni stavby, plastiky;

stavby a zafizeni provozniho zazemi aredlu hibitova;

zelen, parkovy mobilidf — napf. lavicky, odpadkové kose;
plochy pro kratkodobé shromazd'ovani hfbitovniho odpadu;
souvisejici technicka a dopravni infrastruktura;

Podminéné
pripustné vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné
vyuliti:

a)

veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim;

Zasady
prostorového
usporadani

v podrobnosti
regulacniho planu,
zakl. podminky
ochrany
krajinného razu:

a)

b)

vyskova hladina zastavby max. 1 NP, max. vyska hlavniho hfebene 5 m, resp. 4,5 m horni hrany
atiky, pokud neni stanoveno jinak;
KZe neni stanoveno
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Plochy verejnych prostranstvi

h)
VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA B N ‘
Hlavni vyuZiti: verejnd prostranstvi pfistupna kazdému bez omezeni, slouzi obecnému uzivani bez ohledu na vlastnictvi

pozemky ulic, rozsifenych uliénich prostor(, navsi a jinych prostord pFistupnych bez omezeni, jejichz
soucasti mj. jsou napf.:
a) pozemky staveb a zafizeni dopravni infrastruktury v urbanizovaném uzemi napf.:
1. silnice (krajska silni¢ni sit) jako souéast uli¢niho prostoru v urbanizovaném tzemi;
2. mistni obsluzné a verejné pristupné ucelové komunikace slouZzici obsluze Gzemi;
3. plochy pro dopravu v klidu v¢. souvisejiciho zafFizeni napf. dobijeci stanice;
b) komunikace s prioritou pésiho provozu;
c) pésia cyklistické stezky, chodniky;
d) verejna zelen, na navsich a rozsifenych uli¢nich prostorech — predzahradky;
e) zafizeni pro hromadnou dopravu osob — napf. zastavky autobusu (zalivy, pfistresky);
f)  drobna architektura — nap¥. vytvarna dila, sochy, pomniky, pamatniky, kasny;
g) drobné sakralni stavby nap¥. kaplicka, kfizek;
h) mobilia¥, prvky informacéniho systému;
i)  stavby a zatizeni technické infrastruktury, vetfejné osvétleni;
j) stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného odpadu (napf.
mista a pristfesky pro nddoby na separovany odpad);
k) opatreni pro nakladani se srazkovymi vodami;
I) v uzemich ohrozenych zaplavou — protipovodnové stavby a opatieni

Pripustné vyuZiti:

Podminéné neni stanoveno

pripustné vyuZiti

Nepripustné a) veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisici s hlavnim vyuZitim;

vyuziti: b) veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostredi (zejména skodlivé exhalace,

vevor

hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni
budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v prislusnych predpisech;

Zdsady nejsou stanoveny

prostorového
usporadani

v podrobnosti
regulacniho planu,
zakl. podminky
ochrany
krajinného rdzu:
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Plochy zelené

i)
ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY
Hlavni vyuziti: verejna zelen pristupnd kazdému bez omezeni, slouzi obecnému uzZivani bez ohledu na vlastnictvi
Pripustné a) verejnda zelen — plochy zelené s parkovou Upravou, parkové porosty okrasné, zelen v pfirodé
vyuziti: blizkém stavu;
b) udrZované travnaté plochy, pobytové louky, trvalé travni porosty;
c) plochy a komunikace s prioritou pésiho provozu;
d) pésia cyklistické stezky, chodniky;
e) stavby, zafizeni a zplUsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim, resp. pfipustnym, vyuZitim napf.:
1. drobné upravené plochy slouZici odpocinku;
2. zafizeni pro volnocdasové aktivity napr. détska hristé, venkovni fitness hristé apod.;
3 mobiliaf, drobnd architektura a vodni prvky;
4. drobné sakralni stavby;
5. wytvarna dila, pomniky, pamatniky;
6. pozemni komunikace — verejné pristupné ucelové komunikace slouZici obsluze prilehlych
ploch;
7.  parkovani vozidel na mistech urcenych pravidly silni¢niho provozu, parkovisté slouZzici pro
navazujici plochy (max. 5 parkovacich mist);
8. stavby a zafizeni technické infrastruktury;
9. opatreni pro nakladani se srazkovymi vodami;
10. stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazd'ovani domovniho a separovaného odpadu;
Podminéné neni stanoveno
pfipustné vyuZiti
v , a) veskera zastavba, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim;
Nepf_',zusme b) veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Uclinky na Zivotni prostredi (zejména Skodlivé
vyuziti exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci
a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech;
Zdsady nejsou stanoveny
prostorového
usporadani
v podrobnosti
regulacniho
planu, zakl.
podminky ochrany
krajinného razu:
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i)

ZELEN — ZAHRADY A SADY

7 77

Hlavni vyuziti:

sidelni zeleri soukroma a vyhrazend, zejména okrasné a uzitkové zahrady rodinnych dom(

Pfipustné vyulZiti:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

plochy okrasnych, rekreacnich a uzitkovych pfirodnich kultur;

vodni prvky napft. jezirka;

péstebni plochy pro samozasobitelsky rozsah produkce véetné ovocnych sad(;
stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury;

v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach a plochach prestavby:

1. stavby a zafizeni pro denni rekreaci a relaxaci uZivatell souvisejici obytné zastavby —
napf. pristreSky a altdny, pergoly, bazény apod., v parametrech staveb
nevyZzadujicich stavebni povoleni ani ohlaseni;

v nezastavéném Uzemi stavba pro uskladnéni naradi a slouZici jako docasny ukryt pted
nepfizni pocasi

Podminéné
pripustné vyuZiti

neni stanoveno

NeprFipustné vyuZiti: | a) veskera zéstavba nesouvisejici s hlavnim vyuZitim;

b) veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech;

Zdsady prostorového a) vyskova hladina zastavby max. 4,5 m, pokud neni stanoveno jinak;
usporadani b) KZe ani KZeP neni stanoven

v podrobnosti

regulacniho planu,

zakl. podminky

ochrany krajinného

rdazu:
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k)

ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI

Z0 Z0

Hlavni vyuZiti:

zelen s izolaéni funkci

Pripustné vyuZiti:

a)

b)
c)

d)

vegetacni Upravy, plochy a prvky, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy, tj. izolace
mezi funkéné neslucitelnymi plochami;
drevinné porosty skupinové a liniové s podrostem kefu a travnich porostd;
stavby, zafizeni a zpUsob vyufziti slu¢itelné s hlavnim vyuzitim, resp. pfipustnym vyuZitim napft.:
1. pésia cyklistické komunikace, chodniky;
2. pozemni komunikace zajistujicich obsluhu pfilehlych ploch;
pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury vc. protieroznich, protipovodrovych,
renaturacnich a revitalizacnich opatieni a opatreni k nakladani se srazkovymi vodami

Podminéné
pripustné vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné
vyuliti:

a)
b)
c)

veSkera zastavba nesouvisejici s hlavnim, popfipadé pfipustnym vyuZitim
stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na Zivotni prostredi
vse, co negativné ovliviiuje krajinny raz

Zasady
prostorového
usporadani

v podrobnosti
regulacniho planu,
zakl. podminky
ochrany krajinného
rdazu:

nejsou stanoveny
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Plochy smisené obytné

1)

SMISENE OBYTNE CENTRALNI

Hlavni vyuziti:

bydleni, ob¢anské vybaveni, nerusici sluzby a podnikani

v , vess a) pozemky staveb pro bydleni véetné souvisejicich ploch napft. sidleni zelené;
Pripustné vyuziti: . y . ) Y . . .
b) pozemky staveb pro bydleni s moznosti integrovaného ob¢anského vybaveni v objektu nebo ve
vedlejsich stavbach;
c¢) pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni a sluzeb, které nesnizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni a jsou slucitelna s bydlenim napf.:

1. pro maloobchod;

2. pro vefejnou spravu a administrativu;

3. provychovu a vzdélavani;

4. pro verejné stravovani a ubytovani;

5. pro spolecenské a kulturni aktivity;

6. pro zdravotnictvi a socidlni péci;

7. pro sport a relaxaci;

8. stavby a zafizeni pro integrovany zachranny systém a ochranu obyvatelstva;

9. pro sluzby;

d) pozemky verejnych prostranstvi — ulicni prostory véetné mistnich komunikaci, komunikaci pro
pési a cyklisty, ploch verejné zelené véetné méstského mobiliare a drobné architektury;
e) pozemky staveb a zatizeni souvisejici technické infrastruktury v¢. opatfeni pro nakladani se
srazkovymi vodami;
f) pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury véetné ploch pro dopravu v klidu;
g) v navaznosti na prljezdné Useky silnic pozemky staveb a zafizeni pro hromadnou dopravu —
napf. autobusové zastavky, pristfesky;
h) pozemky vodnich tok(, drobnych vodnich ploch, revitalizacnich a renaturacnich opatfeni,
technickych staveb na vodnim toku;
i) pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného odpadu
(plochy pro kontejnery na separovany odpad);
P a) pozemky staveb a zafizeni pro vyrobni a servisni sluzby, pokud bude pfi rozhodovani o zménach
Podminéné . . iy o C u . . S s o o
o A ., v Uzemi prokdzdno, ze dlsledky provozované ¢innosti a zpUsob uzivani negativnim zplisobem
pripustne vyuziti neovlivni sousedni plochy bydleni a nesnizi v nich pohodu bydleni (nap¥. negativnimi vlivy na
Zivotni prostredi — hluk, prach, vibrace apod.)
Nepripustné a) veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nejsou
vyuziti: slucitelné s bydlenim napf.:
b) veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci
a zastinéni budov) prekracuji nad pripustnou mez limity uvedené v ptislusnych predpisech
Zdsady a) strukturaazpUsob nové zastavby i zmén dokoncenych staveb ve stabilizovanych lokalitach bude
prostorového vychazet z charakteru lokality, bude podporovat charakter centra sidla — formou, hmotovym
usporadani reSenim;
v podrobnosti b) vyskova hladina zastavby:
re’gulai:'nihtf pldnu, 1. ve stabilizovanych plochach nepiesahne vysku stavajici zastavby;
zakl. podmlrf.ky , 2. vplochach zmén max. 2 NP smozZnosti vyuZitého podkrovi, pfipadné 2 NP
ochrany krajinného o y , Y ,
rézu: s ustupujicim 3. NP, vyska hlavniho hfebene (stavby) max. 12 m, pokud neni stanoveno
jinak;

3. vplose zmény P.02 budou zdméry posuzovany individualné s ohledem na polohu
lokality uvnitf sidla, tj. ve vztahu k okolni zastavbé, zaméru zdlraznéni funkce
jadrového uzemi, polohy pfi hlavni urbanizac¢ni ose apod.;

c) KZe min. 0,2, pokud neni stanoveno jinak
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Plochy dopravni infrastruktury

m)

DOPRAVA SILNICNI — SILNICNI SIT DS.1
Hlavni vyuziti: | silni¢ni doprava
. , a) pozemky pozemnich komunikaci, silnicni pozemky silnic I., Il. a Ill. tfidy, vyznamnych mistnich
Pripustné K ikaci. které nei hrnuty do iinvich oloch dilny 4sob Siti:
., omunikaci, které nejsou zahrnuty do jinych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZziti;
vyuziti: b) dalsi pozemky a plochy ploch, které jsou soucasti komunikace — naspy, zarezy, stavby a zafizeni
(napf. mosty, lavky atd., dopravni znaceni) a technicka opatrfeni souvisejici s provozem na
pozemnich komunikacich;
c) pozemky staveb a zafizeni feSicich kfizeni liniovych systém( — dopravnich napf. se systémem
ekologické stability, s technickou infrastrukturou, vodnimi toky, Zeleznici apod.;
d) v blizkosti zastavénych uzemi — pozemky opatfeni k eliminaci negativniho vlivu dopravy — zejm.
protihlukova opatreni v€etné izolacni zelené a terénnich Uprav;
Podminéné pozemky staveb, zafizeni a zplsob vyuZiti v plochach mimo prljezdni profil komunikaci, resp. takové,
v, . které nebrani provozu napfr.:
pripustné wi s . . . . Yoy v . 0
. a) slouzici hromadné dopravé (autobusové zastavky — pristresky, zastavky, zalivy);
vyuziti b) slouZici vybavenosti silniéni sité, napf. Cerpaci stanice pohonnych hmot;
¢) plochy pro pési a cyklisty na oddélenych pruzich, stezkach a chodnicich;
d) technické infrastruktury véetné vodohospodarskych opatfeni (destové vody);
e) manipulacni plochy slouzici provozu a udrzbé komunikace;
f)  plochy doprovodné a izola¢ni zelenég;
g) plochy pro parkovani a odstavovani vozidel;
Nepfipustné a) veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s hlavnim, pfipustnym, pripadné podminéné pfipustnym
vyuziti: vyuzitim
n)

DOPRAVA SILNIENi — MiSTNi A UCELOVE KOMUNIKACE DS.2 0S.2

Hlavni vyuziti: doprava, zejména mistniho vyznamu

a) pozemky pozemnich komunikaci (mimo statni a krajskou silni¢ni sit);

b) pozemky mistnich, vefejné pfistupnych uUcelovych a ostatnich ucelovych komunikaci,
komunikaci slouZicich zemédélské ci lesnické prepravé, které nejsou zahrnuty do jinych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti;

c) pozemky komunikaci pro pési a cyklisticky, stezky, chodniky;

d) cesty prostupujici krajinu, nezpevnéné komunikace, stezky a pésiny, dulezité pro prostupnost
krajiny a komunikacni propojeni vyznamnych cil(;

e) dalsi pozemky a plochy, které jsou soucasti komunikace — ndspy, zarezy, stavby a zafizeni (napft.
mosty, lavky atd., dopravni znaceni) a technicka opatreni souvisejici s provozem na pozemnich
komunikacich;

f) stavby a zafizeni fesSici kfiZzeni liniovych systéml — dopravni stavby napf. s technickou
infrastrukturou, vodnimi toky, skladebnymi ¢4stmi USES, Zeleznici apod.;

pozemky staveb, zafizeni a zpUsob vyuZiti v plochach mimo priajezdni profil komunikaci, resp. takové,
které nebrani provozu napf.:

a) pro parkovani a odstavovani vozidel;

b) technické infrastruktury;

c) v zastavéném uzemi drobné plochy verejné zelené;

NepFipustné a) veskeré stavby a zatizeni nesouvisici s hlavnim, pfipustnym, pfipadné podminéné pripustnym
vyuzitim

Pripustné vyulZiti:

Podminéné
pripustné vyuZiti

vyuZiti:
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o)

DOPRAVA DRAZNI

Hlavni vyuziti:

doprava po Zeleznici

Pripustné vyuZiti:

a) Zeleznicni traté, vlecky a kolejisté;

b) plochy, které jsou soucasti Zelezni¢ni traté a vlecky — zafezy, naspy, mosty, prejezdy a
propustky, dopravni znaceni a technickd opatfeni souvisejici s provozem na Zeleznici;

c) Zelezni¢ni zastavky, Zelezni¢ni stanice a dalsi stavby a plochy, slouZici cestujicim, provozu a
zabezpeceni provozu na Zeleznici;

d) revitalizacni a racionaliza¢ni opatfeni na ZelezniCnich tratich, které zajisti zlepSeni
podminek pro jejich vyuZiti, zvySeni komfortu pro cestujici, zrychleni a bezpecnost
Zelezni¢ni dopravy;

e) stavby a zafizeni pro kfizeni s jinymi liniovymi systémy napft. silniéni doprava, vodni toky
apod.;

f)  pozemni komunikace a manipulacni plochy;

g) stavby a zafizeni zejména souvisejici technické infrastruktury;

h) plochy doprovodné a izolacni zelenég;

i) stavby a zafizeni k eliminaci negativnich vlivli provozu po Zeleznici;

Podminéné
pripustné vyuZiti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti:

a) veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s hlavnim, pfipadné pFipustnym vyuZitim

Plochy technické infrastruktury

p)

TECHNICKA INFRASTRUKTURA — VODNi HOSPODARSTVI

TW

Hlavni vyuziti:

Pozemky staveb a zafizeni pro systém zdsobovani pitnou vodou (vodovody), odvadéni a Cisténi
odpadnich vod (kanalizace) a odvadéni srazkovych vod a hospodareni s nimi

Pripustné vyulZiti:

a) pozemky staveb, vedeni a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technické infrastruktury
slouzicich napf.:
1. zasobovani pitnou vodou vcetné staveb a zafizeni pro Cerpani vody (napt. vrty,

vodojemy, Upravny vody);

2. odvadeéni, ¢isténi a likvidaci odpadnich vod a produktl cistén;
3. odvadéni a hospodareni se srazkovymi vodami;

b) souvisejici dopravni infrastruktura - pozemni komunikace, manipulacni plochy;

c) pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury v¢. protipovodiiovych, opatteni
pro nakladani se srazkovymi vodami;

d) izolacni zelen;

Podminéné
pripustné vyuZiti

neni stanoveno

Nepripustné
vyuZiti:

a) veskeré stavby a zatizeni nesouvisici s hlavnim vyuZitim;

Zasady
prostorového
usporadani

v podrobnosti
regulacniho planu,
zakl. podminky
ochrany krajinného
rdzu:

a) vyskova hladina zastavby max. 1 NP, max. vyska hlavniho hiebene, resp. atiky 5 m, pokud neni
stanoveno jinak
b) KZe ani KZeP neni stanoven
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Plochy vyroby a skladovani
a)
VYROBA LEHKA vl Vi
Hlavni vyuziti: vyroba, skladovani a manipulace s materidly, negativnimi vlivy svych provozi nepfesahuje hranice

aredlu

a) pozemky staveb a zafizeni pro lehkou priimyslovou vyrobu;

b) pozemky staveb a zafizeni pro vyrobni sluzby;

c) pozemky staveb a zafizeni pro skladovéni, manipulaéni plochy;

d) pozemky staveb a zafizeni pro stavebni ¢innost, stavebni dvory, vyroba drobnych stavebnich
prvk{;

e) pozemky staveb a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby;

f)  pozemky staveb a zafizeni pro komunalni provozy, dopravni a technické sluzby;

g) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury - Ucelové komunikace, manipulacni plochy, plochy
pro dopravu v klidu;

h) pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury v¢. protieroznich,
protipovodiiovych, revitaliza¢nich a renaturacnich opatfeni a opatfeni k nakladani se
srazkovymi vodami;

i) pozemky staveb a zafizeni jako soucast vyrobniho arealu napf.:

1. pro administrativu
pro stravovani (bufety, obcerstveni, kantyna apod.)
pro védu a vyzkum
zdravotnicka zafizeni (nap¥. ordinace)
pro parkovani a odstavovani osobnich a ndkladnich automobilll a mechanizacnich
prostiedkq;
6. pro stavby, zafizeni a opatfeni realizovanych za ucelem omezeni negativnich Gc¢inka
umistovanych staveb a negativnich dasledk( ¢innosti v lokalité provozovanych;
7. pro nakladani s odpady produkovanych ¢innosti v arealu VL;

Pripustné vyuZiti:

ukwn

Podminéné pozemky staveb, zafizeni a zpUsob vyuziti slucitelné s hlavnim vyuZitim a zaroven plocha hlavniho
pripustné vyuZiti objektu v ploe zdméru nebude vétsi nez 5000 m? napt:

e stavby a zafizeni pro obchod — napf. stavebniny, hobby, zahradnické potfeby apod.
a) stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisici s hlavnim vyuZitim napft.:

Nep‘l".leustne 1. pro ZivociSnou zemédélskou vyrobu;
vyuziti: 2. pro bydleni (s vyjimkou bytl sluZzebnich a ubytovani zaméstnancl — za predpokladu
splnéni hygienickych pozadavk( na tyto stavby a zafizeni);
b) veskeré stavby, zafizeni, zpUsob uZivani a ¢innosti, jejichZz negativni vlivy na Zivotni prostredi
ptresahuji na hranici aredll limitni hodnoty stanovené pfislusnymi predpisy;
. , a) vyskova hladina zastavby v lokalité nepresdhne vysku stavajicich objektd — toto omezeni
Zdsady prostorového , R y s Sy . .
Yy . neplati pro technologicka zafizeni, nebude vytvaret nezddouci vyskové a hmotové dominanty;
usporadadni . , "
. b) KZeP min. 0,15, pokud neni stanoveno jinak,
v podrobnosti o, . _— - ;. .
v . , ¢) budou ale realizovany stavby a opatfeni k hospodareni se srazkovymi vodami tak, aby tato
regulacniho pldnu, . vy Y v .
. , problematika byla feSena pfedevsim v rozsahu arealu,
zakl. podminky d) dle prostorovych podminek budou arealy po obvodu, predevsim smérem do krajiny, doplnén
ochrany krajinného dle pros yenp yp /P Jiny, dopineny
rézu: izola¢ni zeleni
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r)

VYROBA DROBNA A SLUZBY
VD VD
Hlavni vyuziti: vyroba a skladovani, negativnimi vlivy svych provozi v hodnotach prevysujicich stanovené limitni
hodnoty nepfesahuje hranice objekttd
v , p a) pozemky staveb a zafizeni vyrobnich i nevyrobnich sluzeb a femesiné vyroby;
Pripustné vyuziti: v . . sh
b) pozemky staveb a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby;
c) pozemky staveb a zafizeni pro skladovani v uzavienych objektech, skladovaci a manipulacni
plochy;
d) pozemky staveb a zafizeni pro obchod jako soucast aredlll — prodejni sklady, vzorkové
prodejny;
e) pozemky staveb a zafizeni jako soucast vyrobniho arealu:
1. pro administrativu;
2. pro hygienické a socidlni zazemi zaméstnanc(;
3. stavby, zafizeni a opatteni za Ucelem eliminace negativnich Uc¢ink( a dUsledkd c¢innosti
v lokalité provozovanych;
4. pro kratkodobé shromazdovani odpadu;
5. pro vyhrazenou a izolacni zelen;
f)  dopravni a technicka infrastruktura:
1. pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury v¢. opatieni
k nakladani se srazkovymi vodami;
2. technické zazemi obce (napf. gardze a dilny pro mechanizaci slouZici pro udrzbu a
spravu verejnych prostranstvi, sbérné misto)
Podminéné a) pokud je soucasti souboru staveb (areal) — stavba pro bydleni majitele nebo spravce aredlu;
pfipustné vyuziti b) pokud leZiv navaznosti na vodni tok —stavba a zatizeni pro vyrobu energie — napf. mala vodni
elektrarna
v , . a) stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisici s hlavnim vyuZitim zejména:
Nepripustne vyuziti: 1. pro bydleni (s vyjimkou byt majitel( a spravcu);
2. pro zemédélskou ZivocisSnou vyrobu;
c) veskeré stavby a Cinnosti s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi presahujicimi hranice
objektl prfipadné areall
. , a) vyskova hladina zastavby v lokalité max. 9 m, pokud neni stanoveno jinak;
Zdsady prostorového . , .
uspoFddani b) KZe min. 0,.15, p’okud neni stanovevno!mak; o N N '
v podrobnosti c) budou realizovany stavby a opatreni k hospodareni se srazkovymi vodami tak, aby tato
., . problematika byla feSena pfedevsim v rozsahu arealu;
regulacniho pldanu, , , . . v M "
26kl. podminky d) dle prosto'rovych p’odmlnekvbuo!ou avrelaly po'obvodu predevsim smérem do krajiny nebo
. k sousednim plocham doplnény izola¢ni zeleni
ochrany krajinného
rdzu:
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s)

VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - ZEMEDELSTVI

VZ.1

Hlavni vyuziti:

zemédélska vyroba

Pfipustné vyulZiti:

pozemky staveb, zafizeni a plochy slouZici Zivocisné a rostlinné vyrobé v rozsahu, pfi kterém

negativnimi vlivy ¢innosti v nich provozovanych nejsou ovlivnény nejblizsi plochy bydleni;

pozemky staveb, zafizeni a plochy slouzici ukladani, skladovani a manipulaci se zemédélskymi

produkty;

pozemky staveb a zafizeni pro zpracovani zemédélskych produkt(;

pozemky staveb, zafizeni a plochy slouzici skladovani a manipulaci s krmivy;

pozemky staveb a plochy pro odstavovani a parkovani zemédélské techniky;

pozemky staveb, zafizeni a zplsob vyufziti slucitelné s hlavnim vyuZitim, jsou soucasti aredlu

napr.:

1. pro nakladani s odpady ze zemédélské vyroby;

2. pro veterinarni péci;

3. pro technickou a dopravni infrastrukturu, ucelové komunikace, manipulacni plochy;

4. pro odstavovani a parkovani osobnich a nakladnich automobil(i a specialnich vozidel

(mechanizace);

izolacni zelen;

6. pro souvisejici technickou infrastrukturu v¢. protieroznich, protipovodiiovych a
revitalizacnich a renaturacnich opatreni a opatfeni k nakladani se srazkovymi vodami

v

Podminéné
pripustné vyuZiti

pokud je soucasti souboru staveb (aredl) — stavba pro bydleni majitele nebo provozovatele farmy

v , a) stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisici s hlavnim vyuZzitim
Nepvr-leustne b) stavby a zafizeni pro vyrobu, vyrobni sluzby a jiné Cinnosti s negativnimi vlivy na Zivotni
vyuziti: prostiedi, presahujicimi hranice arealu (zejména skodlivé exhalace, hluk, prach, otresy,
vibrace, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci)
Zdsady a) stlavvby ? zaFizenftechnicklé infrastru.ktuvry a .tec.hnolofg.,ick}’/cl'll zafizeni neb,ud(-)le.tyloFit,neié,douci
prostorového vyskové dominanty, které by negativné ovlivnily krajinny rdz v kontaktnim i SirSim Gzemi;
N b) KzeP min. 0,1, pokud neni stanoveno jinak
usporadadni
v podrobnosti
regulacniho planu,
zakl. podminky
ochrany krajinného
rdazu:
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t)

VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - SPECIFICKA

VE2

Hlavni vyuZiti:

zemédélska vyroba specializovana na chov a vycvik zvifat véetné exotickych

Pripustné vyuZiti:

a)
b)
c)
d)
e)

pozemky staveb a zafizeni k chovu exotickych zvitat;
expozice chovanych zvirat (klece, voliéry, vybéhy);
pozemky staveb a zafizeni slouZici skladovani a pfipravé krmeni;
pozemky staveb a plochy pro odstavovani a parkovani mechanizace a techniky;
pozemky staveb, zafizeni a zplsob vyufziti slucitelné s hlavnim vyuZitim, jsou soucasti aredlu
napr.:
1. pro naklddani s odpady z chovu zvifat;
pro veterinarni péci;
pro stavby a zafizeni slouZici jako zazemi arealu;
pro souvisejici dopravni infrastrukturu, Gcelové komunikace, manipulac¢ni plochy;
pro izolaéni zelen;
pro souvisejici technickou infrastrukturu;
pro vycvik a prezentaci chovanych zvifat;
8. pro stavby a zafizeni slouZici pro navstévniky a divaky

NoukwnN

Podminéné
pripustné vyuZiti

neni stanoveno

v, ., a) stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisici s hlavnim vyuzitim
Nepripustné , , I S ) Lo - . "
e b) stavby pro vyrobu, vyrobni sluzby a jiné Cinnosti s negativnimi vlivy na Zivotni prostredi,
vyuziti: presahujicimi hranice aredlu (zejména skodlivé exhalace, hluk, prach, otfesy, vibrace, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci)
Zésad a) vyskova hladina zastavby nepresahne vysku stavajicich objekt(;
y , b) aredl bude po obvodu doplnén pasem izolacni zelené;
prostorového . . .
N c¢) KZeP min. 0,1, pokud neni stanoveno jinak
usporadadni
v podrobnosti
regulacniho planu,
zakl. podminky
ochrany krajinného
rdazu:
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UZEMNIi PLAN ZABORI N/L

pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST

Plochy smiSené vyrobni

u)

SMISENE VYROBNIi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti:

Vyroba, obchod, sluzby

Pripustné vyulZiti:

a)

b)

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, jejiz negativni vlivy nepfekracuji nad pfipustnou miru
limity uvedené v prislusnych predpisech na hranici nejblizsi plochy s hlavni funkci bydleni;
pozemky staveb a zatizeni pro vyrobni sluzby, jejichz negativni vlivy neprekracuji nad ptipustnou
miru limity uvedené v ptislusnych predpisech na hranici nejblizsi plochy s hlavni funkci bydleni
pozemky staveb a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby;
pozemky staveb a zafizeni pro skladovani, manipulacni plochy;
pozemky staveb a zafizeni pro velko a maloobchod i jako soucast arealu napf. prodejni sklady,
vzorkové prodejny;
souvisejici dopravni infrastruktura, manipulacni plochy;
plochy vyhrazené a izolacni zelené;
pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury v¢. opatfeni k nakladani se
srazkovymi vodami;
pozemky staveb, zafizeni a zpUsob vyuZziti slu¢itelné s hlavnim vyuZitim a jsou soucasti aredlu
napr.:
1. pro administrativu;
2. pro parkovani a odstavovani osobnich a ndakladnich automobild a mechanizacnich
prostredk(;
3. pro stavby, zafizeni a opatfeni zajistujicich omezeni negativnich G¢inkd umistovanych
staveb a negativnich dasledkd ¢innosti v lokalité provozovanych;

Podminéné pokud se jedna o stavajici zastavbu pro funkci bydleni, jsou pfipustné stavebni Upravy téchto staveb
pfipustné vyuZiti (rekonstrukce, pfistavby, nastavby);

Nepfipustné a) vse, co je zdrojem negativnich Gc¢inkd na Zivotni prosttedi pfekracujici nad pFipustnou mez limity
vyuziti: uvedené v pfislusnych predpisech na hranicich arealu, resp. vymezené plochy

Zasady a) vysSkova hladina zastavby max. 11 m vyska hlavniho hfebene, pokud neni stanoveno jinak;
prostorového b) KzeP min 0,2, pokud neni stanoveno jinak;

usporadani

v podrobnosti

regulacniho planu,

zakl. podminky

ochrany krajinného

rdazu:
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UZEMNIi PLAN ZABORI N/L

pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST

Plochy vodni a vodohospodarské

v)

VODNIi A VODNICH TOKU WT R.01

Hlavni vyuziti:

vodni plochy a toky

Pfipustné vyulZiti:

a) pozemky vodnich tokd a vodnich ploch pfirozenych, upravenych i umélych;

b) pozemky souvisejicich staveb, zafizeni a ploch slouZicich vodnimu hospodarstvi, ekologické
stabilizaci (revitaliza¢ni a renaturacéni opatreni), tvorbé krajiny a rekreaci;

c) pozemky souvisejicich technickych staveb a opatreni, slouzicich obsluze ¢i ochrané Uzemi
avodniho dila (napf. protipovodniova opatieni, protipovodnové hraze, protierozni opatreni
—napft. hraz poldru, retencni nadrze, jezy, ochranné ¢i opérné zdi);

d) pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu energie — napf. mala vodni elektrarna;

e) stavby a zafizeni pro kfizeni liniovych systému (napf. mosty, lavky);

f)  pozemky souvisejici liniové a doprovodné zelené, brehové porosty;

g) pozemky skladebnych ¢asti izemniho systému ekologické stability;

Podminéné
pripustné vyuZiti

pokud bude prokazano, Zze zdmér neni v rozporu s pravnimi predpisy na Useku ochrany pfirody a
krajiny, Ze negativné neovlivni krajinny raz a je v souladu podminkami stanovenymi provoznim
fadem vodniho dila napf.:

a) zafizeni pro rekreaci — napf. pljéovna lodi, pfirodni plovarna

b) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

c) pozemky souvisejici dopravniinfrastruktury - icelové komunikace, pési a cyklistické stezky;

pokud je vodni tok vodni cestou:
d) stavby a zafizeni pro vodni dopravu

Nepripustné vyuZiti:

a) veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim;
b) vse s negativnim vlivem na Zivotni prostredi a na pfirodni kvality uzemi;

Zdasady prostorového
usporadani

v podrobnosti
regulacniho planu,
zakl. podminky
ochrany krajinného
rdzu:

a) pripadnad zastavba bude vidy feSena jako pfizemni, svym hmotovym reSenim a
architektonickym vyrazem nebude rusit okoli. Vysoké konstrukce vytvarejici negativni
dominanty v krajiné (nad 6 m) napf. zasobniky krmiva, jsou vyslovné vylouceny;

b) KZe neni stanoven.
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UZEMNi PLAN ZABORI N/L pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST

Plochy zemédélské

w)
POLE A TRVALE TRAVNi POROSTY - POLE ‘

AP.p

Hlavni vyuziti: produkéni pozemky zemédélského ptdniho fondu (zejména druh pozemku — orné pada)

Pripustné vyuziti: a) pozemky zemédélsky intenzivné vyuZivané - orna plda;

b) ostatni produkéni pozemky ZPF uZivané prevaziné jako travni porosty, louky a pastviny;

c) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury napft.:

1. zemeédélské ucelové komunikace;
2. pozemni komunikace zajistujici prostupnost nezastavéného tzemi (krajiny) napf. pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu (napf. cesty, pési a cyklistické stezky, hipostezky);

d) pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (napf. pfistiesky pro letni pastvu
dobytka, napajecky pro pasouci se hospodafska zvifata — napf. ovce, koné apod., lehké
odstranitelné seniky, polni hnojisté, silazni Zlaby, seniky, sklady slamy, zabezpeceni volné se
pasoucich zvirat pfed jejich Unikem a vstupem nepovolanych osob - napf. ohradniky, bradla
apod.;

e) pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a ohrozeni a pro
odstranovani jejich dasledkd vE. protipovodnovych opatieni, opatieni ke snizeni ohrozeni
uzemi vodni a vétrnou erozi a zvySeni retenéni schopnosti krajiny;

f)  pozemky vodnich tokd, revitaliza¢ni a renaturacni Gpravy vodnich tok(;

g) pozemky skladebnych prvkd Gzemniho systému ekologické stability (napt. biokoridory,
interakéni prvky), pozemky dalSich ploch zelené jako liniové a ploSné porosty pro ekologickou
stabilizaci krajiny (napf. remizky, meze, stromoradi);

h) pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury véetné ptipojek zajistujicich napojeni
zejména stavajici zastavby;

za podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v Uzemi bude prokazano, ze konkrétni zamér neni
v rozporu s pravnimi predpisy na Useku ochrany zemédélského pddniho fondu a ochrany pfirody
(napf. bude lokalizovan na pudy horsich bonit atd.)

a) pozemky pro zalesnéni, oplocenky;

b) pozemky staveb a zafizeni, které zlepsi podminky pro vyuZiti zemi pro uUcely rekreace a
cestovniho ruchu s ohledem na § 18 odst. 5 Stavebniho zakona v rozsahu mobiliafe napfr.
informacni tabule, rozcestniky, lavicky a odpadkové koSe, na odpocinkovych mistech
jednoduché pristresky apod. Tyto stavby budou max. 3,5 m vysoké, max. zastavéna plocha
objektu 25 m?;

c) vodni plochy a toky (nové vodni plochy do 3000 m?, vétsi plochy musi byt vyznageny jako
plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti WT— vodni a vodni toky);

a) vse, co nesouvisi s hlavnim vyuZitim, pfipustnym, pfipadné podminéné pripustnym vyuzitim;

b) stavby, zafizeni a jind opatteni, které sniZuji nebo ohrozuji ptirodni hodnoty Uzemi zejména
napf. pro tézbu nerostll jsou vyslovné vylouceny s vyjimkou zamér( pro hospodarné vyuziti
nerostl v rozsahu ploch dobyvacich prostorli, vyhradnich loZisek nerostl, schvalenych
progndznich zdroja vyhrazenych nerostl ¢i chranénych loziskovych azemi;

c) veskeré stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality uzemi a
krajinny raz napf. vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny;

a) zastavba v souladu s pfipustnym vyuZitim (pro zemédélstvi) bude vidy fesena jako pfizemni,

Podminéné
pripustné vyuZiti

Nepfipustné vyuZiti:

Zdsady prostorového Ly
N max. vyska 8 m;

usporadadni ; v (y o L . - -
v podrobnosti b) vysoké stavby, zafizeni a konstrukce vytvarejici negativni dominanty v krajiné (napf. sila,
rep ulaéniho pldnu velké seniky / nad 200 m? zastavéné plochy/, stje, vykrmny a souvisejici provozy), jsou
zdil odml’nil’( ! vyslovné vylouceny. S ohledem na charakter Gzemi a krajinny raz jsou stavby pro zemédélstvi

P .. y , typu napf. aredly zahradnictvi se skleniky a féliovniky ve volné krajiné, farmové a oborové
ochrany krajinného vy , , . . S , - .
rézu: chovy zvére s trvalym oplocenim brdnicim prichodnosti krajiny vyslovné vylouceny;

c) oploceni zemédélskych pozemkd dle ¢l. (35) odst. k)
d) KZe ani KZeP neni stanoven.
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X)
POLE A TRVALE TRAVNi POROSTY — TRVALE TRAVNi POROSTY APt
Hlavni vyuziti: produkéni pozemky zemédélského padniho fondu (zejména druh pozemku — trvaly travni porost)

Pfipustné vyusiti:| 3) pozemky zemédélsky vyuZivané pfevainé jako louky a pastviny;

b)

c) pozemky zemédélsky obhospodarované - vyuzivané pro péstebni ¢innosti;

d) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury napf.:

1. zemédélské ucelové komunikace;
2. pozemni komunikace zajistujici prostupnost nezastavéného Gzemi (krajiny) napf. pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (napf. cesty, pési a cyklistické stezky, hipostezky);

e) pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (napt. pristfesky pro letni pastvu
dobytka, napajecky pro pasouci se hospoddrskd zvifata — napf. ovce, koné apod., lehké
odstranitelné seniky, polni hnojisté, silazni zlaby, seniky, sklady slamy, zabezpeceni volné se
pasoucich zvirat pred jejich unikem a vstupem nepovolanych osob - napt. ohradniky, bradla
apod.;

f)  pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vodni hospodafstvi, pro ochranu ptirody a krajiny,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a ohrozeni a pro odstrafovani jejich
disledkl v¢. protipovodriovych opatieni, opatfeni ke sniZzeni ohroZeni Gzemi vodni a vétrnou
erozi a zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny;

g) pozemky vodnich tokd, revitalizacni a renaturacni Upravy vodnich tokd;

h) pozemky skladebnych prvkli Gzemniho systému ekologické stability (napf. biokoridory,
interakéni prvky), pozemky dalSich ploch zelené jako liniové a plosné porosty pro ekologickou
stabilizaci krajiny (napf. remizky, meze, stromoradi);

i) pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury véetné pfipojek zajistujicich napojeni
zejména stavajici zastavby;

za podminky, Ze pfi rozhodovani o zméndach v Gzemi bude prokazano, Ze konkrétni zamér neni
VvV rozporu s pravnimi predpisy na Useku ochrany zemédélského pldniho fondu a ochrany pfirody (napfr.
bude lokalizovan na pldy horsich bonit atd.)
a) pozemky pro zalesnéni, oplocenky;
b) pozemky staveb a zafizeni, které zlepsi podminky pro vyuZiti Uzemi pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu v rozsahu mobiliafe napf. informacni tabule, rozcestniky, lavicky a odpadkové
kose, na odpocinkovych mistech jednoduché pristfesky apod. Tyto stavby budou max. 3,5 m
vysoké, max. zastavéna plocha objektu 25 m?
c) vodniplochy a toky (nové vodni plochy do 3000 m?, vétsi plochy musi byt vyznaéeny jako plocha
s rozdilnym zplsobem vyuZiti WT—vodni plochy a toky);

Podminéné
pripustné vyuZiti

a) vse, co nesouvisi s hlavnim vyuZitim, pfipustnym, pfipadné podminéné pfipustnym vyuZitim;

Nepf.l;zustne b) stavby, zafizeni a jind opatfeni, které snizuji nebo ohroZuji pfirodni hodnoty Gzemi zejména
vyuziti: napf. pro téZzbu nerostl jsou vyslovné vylouceny s vyjimkou zamérd pro hospodarné vyuziti
nerostl vrozsahu ploch dobyvacich prostorli, vyhradnich loZisek nerostl, schvalenych
progndznich zdroja vyhrazenych nerostl ¢i chranénych loziskovych azemi;
c) veskeré stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Gzemi a krajinny
raz napr. vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny;
Zdsady a) zéstavtfrj\ v souladu s pripustnym vyuZitim (pro zemédélstvi) bude vidy feSena jako prizemni,
prostorového max. v,yska 8 m; v oy e L . - . . ,
uspoFddani b) vys<,)ke stavby, zafizeni a konvstr,ukce vytvare!l.u ne,gatlvnl domlna.nty./lv, krajiné (na.pr. 5|IaI|, velk?
v podrobnosti senlky: / nad 200 m? zastavéné pIo'chy/,' staje,“vylfrn:my a souvisejici provcv)zyv) Jso'u vyslovnve
regulacniho pldnu, vylo’uceny. S ohledfam na cha]rakter'u.zem'l a krajlnny’raz Js.f)uvstavby pr’o zemedels{tw typu navpvr.
26kl podminky arealy'zahradnlct\ln se ?kl'etnky aﬂ fO|IOVhIkY ve j/olne’ krajlrle, farr’rjove a oborové chovy zvére
ochrany s trvalym oplocenim branicim prichodnosti krajiny vyslovné vylouc¢eny

c) oploceni zemédélskych pozemk dle ¢l. (35) odst. k)

krajinného razu: ,
J d) KZe ani KZeP neni stanoven.
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UZEMNIi PLAN ZABORI N/L

pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST

y)

TRVALE KULTURY

N

Hlavni vyuZiti:

produkéni pozemky zemédeélského pidniho fondu mimo zastavéné Uzemi (zejména druh pozemku
— zahrada, ovocny sad)

Pripustné vyulZiti:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

pozemky trvalych kultur napf. sad(, extenzivnich zahrad;
ostatni produkcni pozemky ZPF uzivané prevazné jako louky a pastviny;

pozemky zemédélsky obhospodarované - vyuzivané pro péstebni Cinnosti;

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury napft.:

1. zemédélské ucelové komunikace;

2. pozemni komunikace zajistujici prostupnost nezastavéného Gzemi (krajiny) napf. pro

ucely rekreace a cestovniho ruchu (napft. cesty, pési a cyklistické stezky, hipostezky);

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatreni pro zemédélstvi (napf. pfistresky pro letni pastvu
dobytka, napajecky pro pasouci se hospodarska zvifata — napf. ovce, koné apod., lehké
odstranitelné seniky, zabezpeceni volné se pasoucich zvifat pred jejich Unikem a vstupem
nepovolanych osob - napt. ohradniky, bradla apod.;

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro snizovdni nebezpeti ekologickych a pfirodnich katastrof a ohroZeni a pro
odstranovani jejich disledk( v¢. opatieni ke sniZzeni ohroZeni Uzemi vodni a vétrnou erozi a
zvyseni retencni schopnosti krajiny;

pozemky vodnich tok, revitalizacni a renaturacni Upravy vodnich tokd;

pozemky skladebnych prvkd uzemniho systému ekologické stability (napf. biokoridory,
interakéni prvky), pozemky dalSich ploch zelené jako liniové a ploSné porosty pro ekologickou
stabilizaci krajiny (napf. remizky, meze, stromoradi);

pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury véetné pfipojek zajistujicich napojeni
zejména stavajici zastavby;

Podminéné
pripustné vyuZiti

za podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v Uzemi bude prokdzano, ze konkrétni zamér neni
v rozporu s pravnimi predpisy na Useku ochrany zemédélského plidniho fondu a ochrany pfirody
(napf. bude lokalizovan na pldy horsich bonit atd.)

a)

pozemky staveb a zafizeni, které zlepsi podminky pro vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu vrozsahu mobiliafe napf. informacni tabule, rozcestniky, lavicky a
odpadkové kose, na odpocinkovych mistech jednoduché pristfesky apod. Tyto stavby budou
max. 3,5 m vysoké, max. zastavéna plocha objektu 25 m?;

vodni plochy a toky (nové vodni plochy do 3000 m?, vétsi plochy musi byt vyznaéeny jako
plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti WT— vodni plochy a toky);

Nepfipustné
vyuZiti:

vse, co nesouvisi s hlavnim vyuzitim, pfipustnym, pfipadné podminéné pfipustnym vyuZzitim;
stavby, zafizeni a jind opatfeni, které snizuji nebo ohroZuji pfirodni hodnoty Uzemi zejména
napf. pro téZbu nerostu jsou vyslovné vylouceny s vyjimkou zamér( pro hospodarné vyuziti
nerostd v rozsahu ploch dobyvacich prostor(, vyhradnich loZisek nerostd, schvélenych
prognoznich zdrojd vyhrazenych nerostl ¢i chranénych loZiskovych uzemd;

veskeré stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality uzemi a
krajinny rdz napf. vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny;

Zdsady prostorového
usporadani

v podrobnosti
regulacniho planu,
zakl. podminky
ochrany krajinného
rdzu:

zastavba v souladu s pfipustnym vyuZitim (pro zemédélstvi) bude vidy fesena jako pfizemni,
max. vySka 5 m;

vysoké stavby, zatizeni a konstrukce vytvérejici negativni dominanty v krajiné (napft. sila,
velké seniky / nad 200 m? zastavéné plochy/, silaZni Zlaby, polni hnojisté, staje, vykrmny a
souvisejici provozy) jsou vyslovné vylouceny. S ohledem na charakter Uzemi a krajinny raz
jsou stavby pro zemédélstvi typu napt. aredly zahradnictvi ve volné krajiné se skleniky a
foliovniky, farmové a oborové chovy zvére s trvalym oplocenim branicim prichodnosti
krajiny vyslovné vylouceny;

oploceni zemédélskych pozemkd dle ¢l. (35) odst. k)

KZe ani KZeP neni stanoven.
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UZEMNi PLAN ZABORI N/L pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST

Plochy lesni

2)
LESNi VSEOBECNE
Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa'!

Pfipustné vyusiti: | 3) lesniporosty pro hospodaiské vyuZiti;
b) lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny;
c) stavby a zafizeni slouzici obsluze lesnich ploch (pro lesni hospodarstvi);
d) péstebni plochy pro lesni hospodarstvi - lesoskolky véetné oploceni;
e) stavby, zafizeni a zplGsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim napft.:
1. souvisejici dopravni infrastruktura (napt. ucelové komunikace pro obsluhu Uzemi a lesni
hospodarstvi, pro dopravni obsluhu stavajicich objektd v krajing, cesty a svaznice);
2. stavby a zafizeni pro potfeby myslivosti (posedy, krmelce apod.);
3. stavby, zafizeni a jind patfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dasledk(;
4. nezbytné liniové stavby a zafizeni technického vybaveni v¢. pFipojek zajistujicich napojeni
zejména stavajici zastavby;
pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky;
vodni plochy a toky véetné revitalizacnich opatrent;
skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické stability;
stavby a zafizeni, které zlepsi podminky pro vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu v rozsahu mobiliare napf. informacni tabule, rozcestniky, lavicky a odpadkové kose,
na odpocinkovych mistech jednoduché pfistfesky apod.;

® N,

Podminéné neni stanoveno
pripustné vyuZiti

Nepfipustné a) veskeré stavby a vyufiti ploch, které nesouviseji s hlavnim, pfipadné pFipustnym vyuZitim;

vyuZiti: b) stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality Uzemi;

c) zdavodu zachovani prostupnosti krajiny je nepripustné oplocovani lesnich pozemkd (s vyjimkou
kratkodobé ochrany v zajmu péce o zachovani prirodnich lokalit, vysadeb proti okusu zvéri atp.
v zajmu ochrany prirody);

d) stavby pro individualni rekreaci;

Zdsady a) zastavba bude vidy feSena jako pfizemni, v odlvodnénych pripadech pFizemni s podkrovim
prostorového (napf. hajovna).

usporaddni b) veskeré stavby s vyjimkou staveb pro lesnictvi, ochranu pfirody a krajiny, podzemnich staveb
v podrobnosti technické infrastruktury a staveb pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a
regulacniho planu, pro odstranovani jejich disledkl a staveb a zatizeni uvedenych v pripustném vyuZiti jsou
zakl. podminky vyslovné vylouceny;

ochrany c) stavby, zafizeni a jina opatreni pro lesni hospodarstvi budou svym rozsahem minimalizovany na
krajinného rdzu: nezbytné nutnou miru pro zajisténi provoznich a hospodarskych potreb;

d) KZe ani KZeP neni stanoven.

11§ 3 zdkona ¢ 289/1995 Sh. ve znéni pozdéjsich predpist

Zpracoval Atelier ,AURUM" s.r.o. Pardubice, fijen 2025



67

UZEMNi PLAN ZABORI N/L pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST

aa)

LESNi JINE

Hlavni vyuZiti:

pozemky uréené k plnéni funkci lesa'? jako soué&ast zastavéného tzemi

Pfipustné vyulZiti:

a) lesni porosty pro hospodarské vyuziti;
b) lesni porosty jako soucast systému sidleni zelenég;
c) stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuzitim napf.:
1. souvisejici dopravni infrastruktura (napf. ucelové komunikace pro obsluhu tzemi a lesni
hospodarstvi, cesty, pési a cyklistické stezky;
2. nezbytné liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury
3. stavby a zafizeni, které zlepsi podminky pro vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu v rozsahu mobiliafe napf. informacni tabule, rozcestniky, lavicky a odpadkové kose

apod.;
Podminéné neni stanoveno
pripustné vyuZiti
Nepfipustné a) veskeré stavby a vyufZiti ploch, které nesouviseji s hlavnim vyuZitim;
vyuziti: b) stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality Uzemi;
c) zdlvodu zachovani prostupnosti Uzemi je nepfipustné oplocovani lesnich pozemk (s vyjimkou
kratkodobé ochrany v zajmu péce o zachovani pfirodnich lokalit, vysadeb proti okusu zvéfi atp.
v zajmu ochrany prirody);
Zasady a) stavby, zafizeni a jina opatreni pro lesni hospodarstvi budou svym rozsahem minimalizovany na
prostorového nezbytné nutnou miru pro zajisténi provoznich a hospodarskych potreb;
usporadani b) KZe ani KZeP neni stanoven.
v podrobnosti
regulacniho planu,
zakl. podminky
ochrany

krajinného razu:

12 § 3 z6kona & 289/1995 Sb. ve znéni pozdéjsSich predpist
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Plochy ptirodni

bb)

PRIRODNIi VSEOBECNE

i |

Hlavni vyuZiti:

chranéné piirodni lokality, skladebné &asti USES, vyznamna zeleri v krajiné a ostatni p¥irodné cenné
lokality

Pfipustné vyulZiti:

a)

¢innosti vedouci ke zvySovani ekologické stability Gzemi s pfiznivym plsobenim na okolni,
ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny;

b) &innosti zajistujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a Zivocisné sféry;
c) pozemky ploch pfirodni zelené, kterymi jsou zejména:

1. vyznamné krajinné prvky;

2. skladebné ¢asti tzemniho systému ekologické stability;

3. zvlast chranénd Gzemi a nejcennéjsi prirodni lokality;

4. prvky dalezité pro ekostabilizaéni funkci krajiny a ochranu krajinného razu;
d) pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému napft.:

1. pozemky s pfirozenymi dievinnymi porosty skupinovymi a solitérnimi s podrostem
bylin a kefovych porostl (napf. remizky, drobné plochy lesa apod.);

pozemky s travnatymi porosty, kvétnaté louky;

pozemky mokfadl a pramenist;

pozemky vodnich tokd vcetné revitalizacnich opatfeni na vodnich tocich;

pozemky s brehovou a doprovodnou vegetaci vodoteci a fi¢nich niv;

6. pozemky uréené k plnéni funkci lesa

vk wnN

Podminéné
pripustné vyuZiti

pokud bude pfi rozhodovani o zménach v Uzemi prokazano, Ze zamér neni v rozporu s pravnimi
predpisy na Useku ochrany pfirody a krajiny, Ze negativné neovlivni krajinny raz a neni v rozporu
s pravnimi predpisy na Useku ochrany pddniho fondu:

1. souvisejici dopravni infrastruktura, ucelové komunikace;

2. pési, cyklistické a jezdecké stezky v nezbytném rozsahu jako obnova nebo navrh
ucelovych komunikaci v krajiné s moznosti daného vyuziti;

liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury;

pozemky vodnich ploch a tokd (nové vodni plochy do 3000 m?);

pozemky staveb, zafizeni a opatieni slouzicich ochrané Gzemi (napf. protierozni);
stavby a zafizeni, které zlepsi podminky pro vyuZiti Gzemi pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu v rozsahu mobiliare napf. informacni tabule, rozcestniky, lavicky a
odpadkové kose, na odpocinkovych mistech jednoduché pristiesky apod.

owuneEw

krajinného rdzu:

Nepripustné a) intenzivni formy hospodareni;
vyuziti: b) rozsifovani geograficky neplvodnich rostlin a Zivocich(;
c) terénni Upravy vétsiho rozsahu, téZzba nerostnych surovin, nakladani s odpady, predevsim
skladovani a zneskodnovani;
d) jakakoliv stavebni ¢innost, ktera nesouvisi s prokazatelné nezbytnou obsluhou uzemd;
e) stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Uzemi a krajinny raz;
f) stavby, zafizeni a jind opatreni, kterd snizuji nebo ohroZuji pfirodni hodnoty Uzemi — predevsim
pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostl apod.;
g) oplocovani pozemkl, pokud se nejednd o kratkodobou ochranu v zdjmu péce o zachovani
pfirodnich lokalit, vysadeb atp. v zajmu ochrany pfirody
Zdsady a) veskeré stavby s vyjimkou staveb pro ochranu pfirody a krajiny a staveb a zafizeni uvedenych
prostorového v pfipustném vyuZiti jsou vyslovné vylouéeny;
usporadani b) stavby, zafizeni a jind opatfeni budou svym rozsahem minimalizovany na nezbytné nutnou miru
v podrobnosti pro zajisténi provoznich a hospodarskych potreb;
regulacniho pldnu, | c) KZe ani KZeP neni stanoven.
zakl. podminky
ochrany
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Plochy smiSené nezastavéného uzemi

cc)

SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi VSEOBECNE

MU.Iprwz MU.pz

Hlavni vyuziti:

neni stanoveno

a) pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZzovani nebezpeci

P”Pffsf"e ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd;
vyuziti: b) pozemky opatteni ke snizeni erozniho ohrozZeni a zvySovani retencnich schopnosti Uzemi;
c) liniové stavby a zafizeni nezbytné technické infrastruktury v¢. pfipojek zajistujicich napojeni
zejména stavajici zastavby;
d) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury — pfedevsim zemédélské ucelové komunikace, cesty,
komunikace pro pé&si, cyklisty, jezdecké stezky;
e) vodni toky vcetné revitalizacnich a protipovodnovych opatreni;
Indexem (x) je uvedena priorita akcentovana na vymezené plose:
f)  p - ptirodni priority(pozemky pfirozenych a ptirodé blizkych ekosystém(, USES) napf.:

1. pozemky skladebnych ¢asti tzemniho systému ekologické stability;

2. pozemky s pfirozenymi dievinnymi porosty skupinovymi a solitérnimi, s podrostem bylin a
ketovych porostd, remizy;

3. pozemky mokradl a pramenist;

4. pozemky s brehovou a doprovodnou vegetaci vodoteci a vodnich ploch;

5. pozemky s travnatymi porosty, kvétnaté louky;

6. pozemky s liniovymi a ploSnymi porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (napf. remizky,
meze, stromoradi) dle Uzemnich systémui ekologické stability (napf. biokoridory, interakéni
prvky);

7. ostatni liniova zelen podél vodoteci, komunikaci a cest;

8. zelen vyznamna pro zachovani krajinného razu

g) z-zemédélstvi extenzivni (zemédélska produkce na zemédélském pldnim fondu, nejedna se o
intenzivni formy obhospodarovani) napfr.:

1. pozemky trvalych travnich porostd — louky, pastviny;

2. pozemky kultur zvySujicich retenéni schopnosti krajiny — plochy s neintenzivni formou
zemédélského vyuziti;

3. pozemky extenzivné vyuzivanych ploch ZPF (napt. sady a zahrady mimo zastavéné uzemi
bez trvalého oploceni);

4. pozemky staveb, zafizeni a jinych opatreni pro zemédélstvi (napf. pristresky a napajecky pro
letni pastvu hospodarskych zvifat — napr. ovce, koné apod., senik, zabezpeceni volné se
pasoucich zvifat pred jejich Unikem a vstupem nepovolanych osob - ohradniky, bradla
apod.);

h) | — lesnictvi extenzivni (pozemky, které jsou soucasti souvislych lesnich ploch, ale nejsou
v evidenci katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku — lesni pozemek;

i) r — rekreace nepobytova (pozemky zejména v navaznosti na plochy rekreace, které nejsou
soucasti zastavéného Gzemi)

1. pobytové, rekreacni louky;

2. plochy s mozZnosti vyuZiti pro volnocasové aktivity bez nutnosti realizace dalSich staveb a
opatreni - pfirodni hristé;

j) w—vodohospodarské zajmy (plochy dulleZité pro vodni reZzim, zadrzeni vody v krajiné)

1. vodni plochy a toky, které nejsou vyznaceny jako plocha RZV vodni plochy a toky;

2. mokrady a pramenisté;

3. plochy vyznamné pro ochranu vodnich zdroj(;

e za podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v izemi bude prokazano, Zze zamér neni v rozporu s
Podminéné

pripustné vyuZiti

pravnimi predpisy na Useku ochrany zemédélského plidniho fondu (napf. bude lokalizovan na pady
horsich bonit atd.) a ochrany pfirody (moznosti vyuziti mohou byt dle pozadavku organu ochrany
pfirody v konkrétnich pfipadech provéreny napf. biologickym hodnocenim, posouzenim na krajinny raz
apod.):
a) pozemky pro zalesnéni, oplocenky;
b) s ohledem na charakter feSené lokality mobiliar — stavby a vybaveni, které zlepsi podminky pro
vyuZziti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu v rozsahu mobiliare napf. informacni tabule,
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rozcestniky, lavicky a odpadkové koSe, na odpocinkovych mistech jednoduché pfistiesky
s moznosti posezeni apod.;
c) vodni plochy a toky (nové vodni plochy do 3000 m?)
v , a) vSe, co nesouvisi s pripustnym, pripadné podminéné pfipustnym vyuZitim;
Nepripustné b) " . prip . y p P pv, ; p. p. ’y y . ; N
o ) stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na ptirodni a hygienické kvality Uzemi a krajinny raz;
vyuziti: c) stavby, zafizeni a jina opatreni, které snizuji nebo ohroZuji pfirodni hodnoty tizemi — predevsim
pro tézbu nerostl apod. s vyjimkou zamérl pro hospodarné vyuZziti nerostl v rozsahu ploch
dobyvacich prostord, vyhradnich lozZisek nerostd, schvalenych progndznich zdrojd vyhrazenych
nerostl ¢i chranénych loziskovych Gzemi;
d) zdlvodu zachovani prostupnosti krajiny je vyslovné vylou¢eno oplocovani pozemki s vyjimkou
ploch vymezenych pro chov a pastvu hospodarskych zvirat, oplocenek;
Zésad a) zastavba (pro zemédélstvi) bude vidy feSena jako pfizemni, max. vyska 8 m, pokud neni
Y . stanoveno jinak
prostorového i T (y e - . A . ,
uspotdddni b) vysoké stavby, zafizeni a konstrukce vytvarejici negativni dominanty v krajiné (napf. sila, velké
v podrobnosti seniky /nad 200 m? zastavéné plochy/, staje, vykrmny a souvisejici provozy) jsou vyslovné
reaulaéniho vylouc€eny. S ohledem na charakter Uzemi a krajinny raz jsou stavby pro zemédélstvi typu napfr.
Ignu 26kl arealy zahradnictvi se skleniky a féliovniky ve volné krajiné, farmové a oborové chovy zvére
P g ) s trvalym oplocenim branicim prichodnosti krajiny vyslovné vylouceny;
podminky ochrany e - vt . S
o , c) stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi budou svym rozsahem minimalizovany na
krajinného razu . , iy , . Y
nezbytné nutnou miru pro zajisténi provoznich a hospodarskych potreb;
d) KZe ani KZeP neni stanoven.

Doplrikova charakteristika ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (prekryvné znaceni)
(54) Prirozhodovani o zménach v Gzemi, pfi uzivani tzemi bude zohlednéno vyznacené vyuziti ploch jako:
a) vyznamna liniova zelen, liniovy interakcni prvek
b) interakéni prvek plosny
c) vodni toky
d) rekreacni vyuZiti pro terénni cyklistiku — pfipustné pouze terénni Gpravy provadéné zplsobem a v rozsahu,
ktery neposkozuje stavajici porosty a jejich kofenovy systém.

f.2. ZAKLADNi PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

(55)
OCHRANA KRAJINNEHO RAZU
a) Priplanovani zmén a vyuzivani krajiny budou respektovany zasady pro ochranu charakteristickych znak( oblasti

krajinného razu:

Gt

Stary Kolin
\ Svaty Mikulas

Hiizov
). Nova Dvory
- Rohozec

Schéma pouZito z internetovych strdnek: https://gis.kr-stredocesky.cz/js/ozp_opk/

Kobyinice .

Horka |

1. ,Nymbursko”:

a.chranéna bude drevinna nelesni vegetace (stromoradi, brehové porosty) clenici polni
krajinu;
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b.chrédnény budou vegetadni prvky liniové zelené podél vodnich tokd a vodnich ploch jakoZto
dulezitych prvk( prostorové struktury a znakl prirodnich hodnot;

c. chranény budou vegetacni prvky nelesni zelené v otevienych partiich zemédélské krajiny;
d. chranény budou siluety kulturnich dominant a historicka zastavba;
2. ,Preloucsko”:
a.dopliiovana bude dfevinna vegetace v intenzivné obhospodafované zemédélské krajiné;
b.zachovano bude métitko a formy tradi¢nich staveb pfi novodobém architektonickém vyrazu;
3. ,Zehusicko":
a. chranény budou vegetacéni prvky liniové zelené podél vodnich tokl cest jakozto dleZitych
prvkd prostorové struktury;
b.chranény budou vegetacni a stavebni prvky Uprav zemédélské krajiny;
c. chranéna bude historicky komponovana krajina;

d.respektovana bude dochovana a typicka urbanisticka struktura sidel, jejich rozvoj bude
orientovan do zastavéného Uzemi a do kontaktu s nim;
e.zachovan bude vyznam kulturnich dominant v krajinné scéné.

b) Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani zastavby, mohou byt provadény pouze s ohledem
na zachovani pfirodnich hodnot: napt. vyznamnych krajinnych prvka, kulturnich dominant krajiny, harmonického
méfritka a vztah( v krajiné. Nova vystavba obytnych objektl (rodinnych doma) predevsim v okrajovych Castech
sidel navazujicich na volnou krajinu bude pfevainé o 1INP s moinosti vyuZitého podkrovi. Zastavba bude
orientovana smérem k sidlu, do krajiny budou orientovany plochy zahrad.

c) Vkrajiné bude udrZovana a obnovovana tradice solitérnich stromd, liniovych vysadeb a pfipadné skupin strom
(orientacni body v krajiné).

d) Doplriovana bude mimolesni zelen — remizky. Vyuzivany pro tuto funkci budou zejména hire zemédélsky
obdélavatelné, zbytkové plochy zemédélské pldy a ostatni (nezemédélské) druhy pozemkd.

e) VreSeném Uzemi nebudou umistovany vysSkové stavby typu vétrnych elektraren, v nezastavéném uzemi
nebudou realizovany plochy fotovoltaickych elektraren. Stavby a zafizeni, které by negativné ovlivnily krajinny
rdz, pfirodni hodnoty a nejsou v souladu s charakterem Gzemi jsou vyslovné vylou¢eny

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY (VKP)
(56) Prirozhodovani o zménach v tzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:
a) vyufiti VKP je moZné pouze tak, aby nebyla naru$ena moZnost jejich obnovy a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni
jejich stabilizaéni funkce.
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VYMEZENI

PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI

OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

VEREJNE PROSPESNYCH

| g.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

(57) Uzemni plan vymezuje plochy a koridory pro vefejné prospé$né stavby, pro které Ize prava k pozemkam vyvlastnit:

a) Dopravni infrastruktura:

Oznaceni Popis VPS

VPS
Koridor pro umisténi zaméru — silnice 1/2, prodlouzZeni trasy v Useku Hlizov — Zabofi nad Labem — Kojice, a to

VD.1 vietné souvisejicich staveb a opatfeni a vé. homogenizace silnice 111/3278. (dle ZUR SK D012)

VD.2 Koridor pro umisténi zaméru — homogenizace silnice I/2

VD.4 Koridor pro zdmér dopravni infrastruktury —,,Pfiprava opatieni na DI pro prepravu NTK pro NJZ EDU,
Propojeni Vinafice — Bernardov”

VD.5 Koridor stévajl’c'l'vodnivces,ty na Labi, Gseku Horni Pocaply — Tynec nad Labem, a to véetné souvisejicich
staveb, zafizeni a opatfeni

b) Technicka infrastruktura:

Oznaceni Popis VPS
VPS
VT.1 Koridor pro umisténi stavby — dvojité vedeni 400 kV (dle PUR CR E26)

(58) Pro linie nové budovanych inZenyrskych siti bude prevazné zfizovano vécné bremeno (pokud budou trasovany po
pozemcich jinych subjektd — ne po pozemcich ve vlastnictvi obce Zabofi nad Labem), pro jednotlivé objekty a zafizeni
technické infrastruktury Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit. Konkrétni dotéené pozemky budou upresnény

dle nasledné podrobné dokumentace.

g.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

(59) Uzemni pldn vymezuje plochy a koridory pro vefejné prospésna opatteni, pro ktera Ize prava k pozemk{m vyvlastnit:

a) Uzemni systém ekologické stability:

Oznaceni VPO Popis VPO

Vu.l plocha pro VPO — NRBK.K72
Vu.2 plocha pro VPO — RBC.923
Vu.3 plocha pro VPO — RBC.534595

VU.4a-VU.4d | oridory pro VPO — RBK.1326(a-d)

VU.5a-VU.5f | \oridory pro VPO — RBK.1332b(1-6)
Vu.6 plocha pro VPO — LBC.784 vlozené do RBK.1326
vu.7 plocha pro VPO — LBC.785 vloZené do RBK.1326
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vu.8 plocha pro VPO —LBC.794 vloZené do RBK.1332b
vu.9 plocha pro VPO — LBC.795 vloZené do RBK.1332b
VU.10 plocha pro VPO — LBC.796 vloZené do RBK.1332b
Vu.11 plocha pro VPO — LBC.797 vloZené do RBK.1332b
Vu.12 plocha pro VPO — LBC.798 vloZené do RBK.1332b
VU.15a-VU15b | koridory pro VPO — LBK.286 (a, b)

g.3. STAVBY K ZAJISTOVANi OBRANY STATU

(60) Uzemni plén takové stavby nenavrhuje.

g.4. ASANACE A ASANACNI UPRAVY

(61) Uzemni plan nenavrhuje plochy pro asanace.

Zpracoval Atelier ,AURUM" s.r.o. Pardubice, fijen 2025




74
UZEMNi PLAN ZABORI N/L pfiloha: I.A - TEXTOVA CAST

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO,

s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich
¢isel pozemkii, nazvu katastralniho Gzemi a pFipadné dalSich udaju
podle § 8 katastralniho zakona

h.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

(62) Uzemni plédn nevymezuje plochu pro vefejné prospésnou stavbu, pro kterou lze uplatnit predkupni pravo ve
prospéch Obce Zaboti na Labem.

h.2. VEREJNA PROSTRANSTVI

(63) Uzemni plan nevymezuje plochy pro vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo ve prospéch Obce
Zaboti nad Labem.
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i) STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENIi PODLE § 50 ODST. 6

STAVEBNIHO ZAKONA

(64) Kompenzaéni opatFeni nejsou stanovena. Nebylo poZadovéno zpracovani NATUROVEHO hodnoceni.
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j) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV a stanoveni

mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

(65) Uzemni plan nevymezuje plochy ani koridory tzemnich rezerv.
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k) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O

ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

(66) Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o parcelaci.
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VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE,

stanoveni podminek pro jeji porizeni a primé

~

ené lhity pro vioZzeni dat

o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

(67) Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii podminkou pro rozhodovéni
0 zménach jejich vyuziti:

a)

US.1 - zastavitelna plocha Z.07;

(68) Uzemni studie provéi moznosti vyuziti plochy, vymezi a stanovi:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

organizacni feSeni lokality, podrobné rozdéleni do ploch podle prevladajici funkce véetné vymezeni ploch
vefejného prostranstvi — uliéniho prostoru a souvisejici plochy verejného prostranstvi v souladu s platnou
legislativou®?; v plose .07 bude podil ploch zelené stoupat smérem do krajiny, zejména k severu k plochdm
lesa;

zasady usporadani dopravni a technické infrastruktury — trasovani komunikace pro obsluhu plochy, jeji Sitkové
a smérové usporadani, vymezeni ulicniho prostoru bude feSeno zejména s ohledem na moznost doplnéni
zelené v uli¢nim prostoru, bezpecny pohyb pésich a feseni problematiky hospodareni se srazkovymi vodami;
podminky pro umisténi zastavby a podminky prostorového usporadani (staveb hlavnich i staveb vedlejsich),
dlraz bude kladen na okrajové partie plochy, které tvori pfechod mezi urbanizovanym Uzemim a volnou
krajinou, a to zejména s ohledem na krajinny raz;

posouzen bude vliv zastavby na odtokové poméry v izemi a to tak, aby pokud moZno bylo vylouceno zvyseni
odtoku po zastavbé oproti odtoku z Gzemi pred zastavbou;

provérena bude moZnost realizace zastavby s ohledem na rozsah zaplavového Uzemi a miru povodnového
rizika;

s ohledem na podminky stanovené v kapitole n) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace) a navriené
rozdéleni ploch bude navrZzen Gzemni studii postup vystavby (etapizace).

(69) Uzemni studie bude pofizena, projedndna v zastupitelstvu obce, mozinost jejitho wvyuZiti bude schvalena
pofizovatelem a bude vloZena do narodniho geoportalu tzemniho planovani nejdéle do 30. 11. 2030.

13 §7 odst. 7 vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni
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VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMiI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
zadani regulaéniho planu v rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda

se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u
regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfiméiené lhuty pro jeho
vydani.

(70) Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je potizeni a vydéni regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani o
zméndch v Gzemi.
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n) STANOVENIi PORADIi ZMEN V UZEMI (etapizace)

(71)  Uzemni plan stanovuje podminky pro poradi zmén v Gzemi pro zastavitelé plochy .07, 2.09, 2.10, Z.11 a Z.12.

(72) Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi ve vymezené navrhové plose Z.07 budou respektovany podminky etapizace
stanovené Uzemni studii. VyuZiti této plochy bude probihat minimalné ve dvou etapach. Pro kazdou etapu musi byt
komplexné vyreSena dopravni a technicka infrastruktura, v pripadé plochy Z.07pfislusny podil souvisejiciho
verejného prostranstvi. Prvni etapa bude zahrnovat 40 — 60 % vyméry navrhové plochy. Realizace v druhé etapé je
moznd za podminky, Ze v ploSe prvni etapy bude realizovana a uzivana zdstavba minimalné na 50 % jeji vyméry.

(73) Zastavba v zastavitelnych plochach Z.09, 2.10, Z.11 a Z.12 bude postupovat od hranice zastavéného Uzemi, resp. ve
sméru od sidla smérem do krajiny (nejdfive budou zastavovany pozemky navazujici na zastavéné uzemi nebo na Casti
plochy nejblize k sidlu, pfipadné v navaznosti na stdvajici dopravni infrastrukturu, teprve poté budou zastavovany
pozemky navazujici).
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o)

(74)

10.

11.

12.

Definice pojmi, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech

Administrativa — instituce mimo statni spravu a samospravu — spravni budovy a kancelare firem, podnikatelG apod.

Dlouhodobé sledovany zdmér — zamér v souladu s pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci

Charakter / charakter Uzemi ¢i jeho Casti (lokality) / charakter zastavby — charakter obecné urcuji vizualné vnimané
a identifikovatelné sjednocujici prvky, které se obvykle i opakuji, a to v riizné velkych a definovanych ¢astech tzemi
(napf. fesené uzemi, krajina, sidlo, ¢ast sidla, blok, ulice, strana ulice, skupina pozemkd). Tyto uréujici prvky
predstavuje v zastavéném Uzemi napt. urbanisticka struktura (usporadani verejnych prostranstvi a vazba
jednotlivych stavebnich pozemkl na tato prostranstvi, charakteristicky zplsob organizace verejného prostranstvi
(napf. realizace chodnikl a prvk( zelené, dopravni opatteni apod.), u zastavby pak napf. charakteristicky zpUsob
reseni oploceni, charakteristicka intenzita vyuZiti pozemkd, charakteristické vyskové a objemové feseni staveb, a
to vC. zplGsobu a typu jejich zastfeSeni, dodrZovana stavebni ¢dra a dodriovana uliéni ¢ara (pokud je lze
identifikovat), stavebni feSeni (tradiéni postupy vystavby / vyuZiti vyrobku plniciho funkci stavby), vyrazové prvky
budov apod. Ve stabilizovanych plochach Ize charakter podle vyse uvedenych priklad( kritérii na zakladé jejich
existence popsat. V plosné rozsahlejsSich rozvojovych plochach bude jejich charakter definovan a vytvaren
pribéziné od zahajeni jejich vyuZivani, resp. od zahajeni pfiprav zmén v tzemi.

Krajina — ¢ast Gzemi, tak jak je vnimana obyvatelstvem, a jejiz charakter je vysledkem cinnosti a vzajemného
pusobeni pfirodnich a/nebo lidskych faktor( (dle Evropské umluvy o krajiné), pro ucely izemniho planu mize byt
synonymem nezastavéného Uzemi

Kratkodobé shromazdovani odpadu — sbér komunalniho odpadu do popelnic a kontejnerd, inertniho odpadu do
velkoobjemovych kontejnerd, recyklovatelného odpadu do specialnich nadob, se zajisténim pravidelnym odvozem
na misto dalSiho zpracovani ¢i odstranovani (likvidace)

Maloobchod — samostatné jednotlivé prodejny, obchodni stfediska mistni, nabizejici zboZi denni potreby,
specializovany sortiment pfimo spotrebiteli

Negativni udinky na Zivotni prostfedi — exhalace, hluk, emise, vibrace, teplo, otfesy, prach, zapach, znecistovani
vod apod. z provozované ¢innosti, zatéZujici tzemi bud jednotlivé nebo v souhrnu nad limitni pfipustnou mez
hygienickych predpist — normovou hodnotu (konkrétni technicky poZadavek obsazeny v pfislusné ¢eské technické
normé (napt. CSN 730532) nebo jiném pravnim predpise, jehoz dodrieni povazuje konkrétni ustanoveni za spInéni
jim stanovenych pozadavku)

NeZadouci (negativni) dominanta — nadzemni stavba (objekt), kterd svou vyskou nebo hmotou nerespektuje
charakter a méfitko okolni zéstavby nebo krajiny (nezastavéného uzemi), do kterého je zamér umistovan,
nerespektuje krajinny rdz. Takovd stavba napf. naruSuje urbanistickou strukturu sidla, narusuje siluetu sidla
(panorama) v dalkovych pohledech, zakryva nebo konkuruje stavajicim dominantam napf. kostelu, narusuje
vyznamné pfirodni horizonty, nerespektuje kulturni a pfirodni hodnoty.

Obcanské vybaveni — slouZi k uspokojeni potfeb a zajm( obcanl a spolecnosti v mistnim i SirSim méfitku. Jde o
stavby a zafizeni slouZici napf.:

o obchodu, vefejnému stravovani, ubytovani

o verejné spravé a administrativé

. Skolstvi, kultufe, spolecenskym aktivitdm

o zdravotnictvi a socidlni péci

Odstavovani, dlouhodobé stani (vozidel) — umisténi vozidla mimo jizdni pruhy pozemni komunikace zpravidla
v misté bydlisté, popt. v sidle provozovatele vozidla po dobu, kdy se vozidlo nepouZivd. /CSN 73 6056/

Oploceni branici prlichodnosti krajiny — oploceni ¢asti nezastavéného Uzemi, které jednak svym rozsahem, ale i
technickym provedenim brani prichodnosti krajiny pro jeho uZivatele (napf. zaplocenim ucelové komunikace,
ktera je vyuZzivana uzivateli Uzemi k pfistupu do okolni krajiny /napf. spojeni sidlo — les/), nebo brani migraci zvére,
predevsim drobné napf. zajicim. Za takové se nepovazuje lokalni oploceni zemédélskych péstebnich kultur, které
chrani vysadby napt. pfed okusem zvéFi apod. nebo oploceni pastvin z divodu zabezpeceni (proti Gtéku) chovu
hospodarskych zvifat napf. ohradniky nebo jind forma oploceni respektujici krajinny raz napr. dfevéné ohrady.

Parkovdni (vozidel) — umisténi vozidla mimo jizdni pruhy pozemni komunikace po dobu ndkupu, ndvstévy,
zaméstndni, naloZeni nebo vyloZeni ndkladu. /CSN 73 6056/ Parkovéani se mGze podle délky rozliovat na
kratkodobé (do 2 hodin trvani) a dlouhodobé (nad 2 hodiny trvani)

14

Kurzivou je vyznacena citace z norem
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Pobytova rekreace — stavby Ci zafizeni, umoznujici vicedenni rekreaéni pobyt s moZznosti pfenocovani, stravovani,
s hygienickym zazemim.
Dle zpuUsobu uZivani jde o rekreacni stavby:
e individudIni
e slouZici zajmové skupiné obyvatel
e komercné vyuzivané

Podkrovim se pro ucely Uzemniho planu rozumi vyuZivany prostor pod konstrukci Sikmé stfechy, ktery ma stresni
nebo vikyfova okna, nebo i okna ve Stitové sténé. Okapova hrana stfesni konstrukce podkrovi v jeji ¢asti mimo
konstrukce vikyra nesmi byt vyse nez 1,2 m nad horni Urovni konstrukce stropu nad poslednim nadzemnim
podlazim.

Prolukou se rozumi nezastavény prostor ve stavajici souvislé zdstavbé vcCetné nezastavéného ndarozi, ktery je
v souladu s podminkami vyuZiti ploch moZno zastavét; v zastavbé rodinnych domi se prolukou rozumi také
nezastavény pozemek v souvislé fadé pozemkd stavajicich rodinnych dom( véetné volného pozemku na narozi
ulic, uréeny kzdstavbé objektem, ktery nenarusi charakter lokality, pfi respektovani urbanistickych a
architektonickych zadsad a zaroven bude zajisténo nerusené uzivani sousednich staveb a pozemkU (nebude snizena
pohoda bydleni). Prolukou se tedy rozumi stavebni mezera mezi zastavénymi stavebnimi pozemky sourodého
funkéniho vyuZiti (v Uzemnim planu je vyznacena ve stejném typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jako
navazujici stabilizované plochy).

Pritoénym korytem se rozumi ta ¢ast koryta vodniho toku, kterou za béznych pritokovych podminek skutecné
protéka voda. Jedna se o hydraulicky aktivni ¢ast vodniho toku, ktera je trvale zapojena do proudéni a ve které
probihaji hlavni hydrologické a morfologické procesy. Priitocné koryto je odliSeno od okolnich neptirozené nebo
pfirozené oddélenych casti, jako jsou slepad ramena, mrtvd ramena Ci zaplavové Uzemi, které jsou mimo bézny
rezim proudéni vody.

Sluzby — nevyrobni, slouzici obéanim k zajistovani jejich dennich individualnich potfeb — napt. femesla, sezénni a
opravarenské sluzby, sluzby pecovatelské, zdravotni, péce o télo (kadernictvi, kosmetika, pedikira apod.),
pGjcovny, poradenstvi...atd.

Souvisejici dopravni nebo technicka infrastruktura — nezbytna infrastruktura zajistujici funkci hlavniho vyuziti ve
vymezené plose (napojeni na dopravni systém sidla, na systémy technické infrastruktury —voda, kanalizace, elektro
plyn apod.)

Souvisejici_ verejné prostranstvi — verejné prostranstvi vymezené v souladu s pozadavky platné legislativy pro
navrhové plochy (toto navrhované prostranstvi nemusi byt nutné soucasti pfislusné zastavitelné plochy).

Stavba pro ucely izemniho planu, predevsim pro stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
je stavba chapana ve smyslu nadzemnich objektt (budov).

Stavebni pozemek: Pro ucely tzemniho planu je chapan stavebni pozemek v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je
posuzovan budouci stavebni pozemek.

Urbanizované uzemi — predstavuje plochu zastavéného uzemi véetné ploch prestavby, zastavitelnych ploch a ploch
souvisejici dopravni infrastruktury

Velkoobchod — stavby a plochy, ve kterych je zajiStovan pohyb zbozi mezi vyrobcem a dodavatelem, resp. mezi
dodavateli, bez pfimého styku se spotrebitelem

Verejna sprava — vefejné budovy nebo zafizeni v polyfunkénich objektech slouzici v mistnim méfitku potfebam
obcanu a jejich kontaktu se samospravou a statni spravou

Vyrobni sluzby — vyroba v malém rozsahu produkce a vyuzivanych ploch, bez velkych narok( na prepravu (¢etnost
i tonaz vozidel), bez negativnich dopadu na Zivotni prostredi, pfipadné negativni dlisledky provozovanych innosti
nepresahuji hranice jednotlivych areald, resp. vyrobnich objektd. Jde o vyrobu femeslnou, sluzby majici charakter
vyroby, servisni sluzby ap.

VySkovd hladina — charakterizuje vySkovou Uroven zdstavby odpovidajici po€tu nadzemnich podlazi. Pro
jednoznacnost je v jednotlivych pfipadech uvedena i konkrétni hodnota v metrech [m]..
Vyska nadzemniho podlazZi je pro potfeby Uzemniho planu uvazovana v téchto hodnotéch:

*  Pro obytnou zastavbu max. 3,5 m konstrukéni vysky

*  Pro zastavbu obcanského vybaveni max. 4,5 m konstrukéni vysky

*  Pro zastavbu v plochach vyroby (pro vyrobni objekty) — 5 m konstrukéni vysky.
Pro obytnou zastavbu a zastavbu obcanského vybaveni je mozno nad stanovenou vyskovou hladinu realizovat
podkrovi (definice dle €SN 73 4301) pokud neni Gzemnim pldnem ve stanovenych podminkach prostorového
usporadani prislusné plochy zmény stanoveno jinak.
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27.

28.

29.

30.

31.

Maximalni vyska zastavby je pak urcena vynasobenim stanoveného max. poctu nadzemnich podlazi a pro potieby
tuzemniho planu uvazované konstrukéni vysky dle typu navrhované zastavby. Do této hodnoty neni zapocitana
vySka stfesni konstrukce (napf. pro 2 NP obytné zastavby, kde stanovené podminky prostorového usporadani
umoznuji vyuziti podkrovi, bude maximalni vySka zastavby vypoctena takto: 2x3,5 m + vyska stfesni konstrukce
s podkrovim; pro variantu bez podkrovi: 2x3,5 m + 1,5m pro konstrukci stfechy = 8,5 m).

priniku vnéjsiho obvodu stavby (obvykle vnéjsi povrch obvodové konstrukce) prilehlym rostlym terénem.
Posuzovan bude vertikalIni vyskovy rozdil mezi vyskovou Urovni mista nejnizsiho praniku vnéjsiho obvodu zastavby
s prilehlym rostlym terénem a Urovni nejvyssiho bodu stfesni konstrukce nebo obvodové konstrukce (napf. atika
nebo hreben strechy). Nad stanovenou maximalni vySkovou hladinu mohou zasahovat kominy, antény apod.,
nikoliv vSak komplexni technologicka zafizeni (napf. vzduchotechnicka).

Vyuzivani krajiny — predstavuje souhrn zplsobU vyuZiti nezastavéného Uzemi, predevsim lidskych cinnosti
provozovanych v nezastavéném uzemi, které nejsou provozovany na zdkladé spravnich rozhodnuti. Jsou
provozovany vlastniky pozemkd, ndjemci ale i ostatnimi uZivateli — zemédélstvi, lesnictvi, vodohospodarska
¢innost, ochrana pfirody a krajiny, rekreace atd.

Zarizenim integrovanym a zafizenim ,s upresiujicim uréenim” (jako napt. zafizeni obcanského vybaveni nebo
zafizeni pro zdravotnictvi a vychovu apod.) se pro Gcely Gzemniho planu chape ¢ast objektu ¢i provozovna, vyuzita
pro jinou funkci nez prevazujici funkce stavby nebo souboru staveb - napf. zafizeni verejného stravovani v
administrativni budové.

Zastavba je chapana jako (nadzemni) stavba nebo soubor ¢i soubory (nadzemnich) staveb. Jednotlivé stavby
mohou byt ¢lenény na (stavebni) objekty. Souborem staveb se rozumi vzdjemné souvisejici stavby, jimiz se v ramci
jednoho stavebniho zaméru uskutecnuje vystavba na souvislém Gzemi nebo za spolecnym ucelem. Soucasti
zastavby jsou kromé staveb hlavnich (objektl, resp. domu urcujicich ucel zastavby) i stavby vedlejsi, kterymi se
rozumi stavby, které se stavbou hlavni svym ucelem uZivani nebo umisténim souvisi a které zabezpecuji
uzivatelnost stavby hlavni nebo doplnuji jeji ucel uzivani (napt. u rodinnych doma garaze, dilny, skleniky, bazény
apod.). Pro ucely uzemniho planu ma stavebni objekt (v ramci ¢lenéni stavby) obdobny vyznam jako vyse popsana
vedlejsi stavba. Za zastavbu se nepovazuje oploceni zastavéného stavebniho pozemku.

Zastavéna plocha pozemku pro Ucely tzemniho planu je chapdna stavba v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je
posuzovana zastavéna plocha budoucich staveb. Do zastavéné plochy pozemku se pro ucely uzemniho planu
zapocitavaji i zpevnéné plochy.

Zastavény stavebni pozemek: Pro ucely tzemniho planu je chapan zastavény stavebni pozemek v ¢asové roviné
budouci — tzn., Ze je posuzovan budouci zastavény stavebni pozemek.

Struktura a hierarchie podminek stanovenych v Uzemnim planu:

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi musi byt vZdy respektovany podminky vyplyvajici ze stanovenych koncepci. Zakladem
podminek pro vyuziti ploch jsou podminky stanovené pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v kap f). V pripadech,
kdy jsou pro zastavitelné plochy a plochy prestavby stanoveny podminky prostorového usporadani individualné, tak tyto
podminky jsou nadfazeny podminkam stanovenym v ¢l. (53). Obdobné musi byt sledovany pro rozvojové plochy
individualné stanovené technické podminky, podminky ochrany krajinného rdzu a lokalni podminky. Dalsi podminky
vyplyvaji z vymezeni koridort dopravni nebo technické infrastruktury, z doplrikové charakteristiky ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, z vymezeni skladebnych prvki USES, ndvrhovych tras technické infrastruktury a z vymezeni tizemnich
rezerv. Tyto dalSi podminky jsou nadfazeny podminkam pro vyuZiti ploch s RZV, a to v tomto uvedeném poradi (posledni
uvedena podminka je nadfazena vSem predchozim). Ve strukture podminek je pak nejvySe postaveno pripadné stanovené
omezeni zmén v Uzemi, které je predstavovano podminénim rozhodovani zpracovanim tzemni studie.
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I.A — textova €ast Uzemniho planu (pocet stran: 84)
I.B — grafickd ¢ast uzemniho planu:
e I.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
e |.B2a Hlavni vykres
e |.B2b Koncepce verejné infrastruktury — dopravni infrastruktura
e |.B2c Koncepce verejné infrastruktury — technicka infrastruktura a vodni hospodarstvi
e |.B3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
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