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CILE A UCELY UZEMNI STUDIE

Uzemni studie je pofizovana na podnét investora, vlastnika vétSiny pozemk( v feSené lokalite,
firmy Graffin s.r.o.. Cilem studie je zajistit spravny rozvoj Uzemi a stanovit jasnou podobu a
pravidla prostorového usporadani staveb. Po pofizeni a schvaleni moZnosti jejiho vyuZiti pofi-
zovatelem bude US vlozena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Timto krokem se stane
neopominutelnym podkladem pro rozhodovani o zménach v feSeném uzemi. To znamena, ze v
pripadé uzemniho rozhodnuti, které se bude od reSeni stanovenym US odchylovat, je tfeba v
odtvodnéni tohoto rozhodnuti zdvodnit, prokazat, Ze bylo nalezeno z hlediska vefejnych za-
jm@ vhodnéjsi nebo alespon rovnocenné feseni.

ZADANI

Zadani bylo vypracovano Uradem porizovatele — odborem regionalniho rozvoje a izemniho
planovani na Méstském (fadé v Kutné Hofe panem Mgr. Vitem Holubem 09/2023. Rozsah fe-
Seného Uzemi je stanoven zadanim, sklada se ze zastavitelné plochy Z20 (UP Kacova) a
navazujicich pozemkd ohranicenych fekou Sazavou. Ve studii je kladen dliraz na navrzeni od-
povidajicich ploch verejnych prostranstvi a jejich vzajemnou propojenost a prostupnost Uze-
mim a to jak motorizované, tak pesky. Studie dale stanovuje urbanistickou koncepci zastavby
a stanovuje nékteré regulativy.

Zakres feseného uzemi do ortofotomapy Zakres do uzemniho planu
Stavajici stav

Vymezené Uzemi ma rozlohu 30 300 m2. Je to plocha mirné svazita severovychodné smérem k
rece, nadmorska vyska je zde 316 — 310 mn.m.. Z Casti je zemédélsky obdélavana, zbytek lezi
ladem a Ceka na dalsi vyuziti. Nachazi se ve funkéni plose OS - obCanska vybavenost, sport; a
NSzp — smiSené nezastavené Uzemi, zemédelské, prirodni. Uzemi je ohraniceno rekou

Sézavou, hladina feky za normalniho stavu je cca 4m pod hranou pozemku. Cast plochy leZi v
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aktivni zaplavové zéné, celd plocha lezi v zaplavové zoné stoleté vody Q100. Z jihu je Uzemi
ohraniceno stavajici zastavbou rodinnymi domy se zahradami. Z vychodu navazuje na spor-
tovni areal a na zapad je plocha otevfena do volné krajiny poli, kterou pferusuje zelezny most.
Na druhém brehu se nad lokalitou ty¢i vrchol Vlachov (467 mn.m.) a Certova vyhlidka, které
vytvari zalesnénou kulisu pro nase Uzemi a jsou prijemnym vyhledem.

V aredlu sportovisté se nachazi hlavni fotbalové hristé zdejsiho klubu, tréninkové fotbalové hri-
Sté, hristé pro kopanou s umélym povrchem, tenisovy kurt a volejbalové a nohejbalové hristé.
Hlavni prijezd do Uzemi je z jihozapadu z ulice Nadrazni po stavajici verejné Ucelové komunika-
ci, ta je v soucasnosti prijezdna skrz sportovni aredl az do ulice K Vazisti.

SWOT analyza

SILNE STRANKY SLABE STRANKY
+ Vyhled a pfirodni prostredi - Zaplavova lokalita
+ Sportovni vyuziti v arealu - horsi napojeni na mistni komunikace
+ Lepsi propojeni se fekou Sazavou - zaplavy
+ vytvoreni nového turistického cile - ztrata prostupnosti
+ vytvoreni rekreacni plochy pro obyvatele
Kacova
PRILEZITOSTI HROZBY
NAVRH

Sirsi vztahy - propojenost

Resena lokalita je soucasti hlavni plochy sportu a rekreace v méstysu, proto je ve studii kladen
velky dlraz na zapojeni celé lokality do systému obce, tak aby byla zpfistupnéna nejenom tu-
ristdm, ale zejména obyvatellim Kacova. Méstys ma na svém Uzemi stanoveny rozsahlé za-
stavitelné pozemky pro bydleni, které pocitaji s narlistem obyvatelstva, pro které je vhodné
vytvorit adekvatni sportovné rekreacni prostredi.

Cesta meandrem

Vychozim prvkem pro feSenou lokalitu je vznik cesty zelenym pasem po jesepnim brehu v me-
andru reky Sazavy a tim vytvoreni vychazkové trasy od centra méstysu k aredlu sportovisté az
k ocelovému mostu. Celkova délka trasy by byla dlouha cca 1,5km, zacinala by u pivovaru, kde
az k novému mostu je bieh prichozi, dale kolem COV a po pozemcich na okraji bfehu az k fe-
Senému Uzemi, kde se napojuje na uli¢ni sit’ nové chatové osady, odtud by vedla nové navr-
Zenou cestou k ocelovému mostu, resp. pod néj a na néj. Most diky své konstrukci pdsobi v
prostredi atraktivné a mdze se stat finalnim bodem nové vychazkové trasy v meandru Sazavy.
Napojeni nové cesty na most pak zkracuje dochazkovou vzdalenost k nedaleké vlakové zastav-
ce a k naucné stezce na druhém brehu Sazavy. Cesta je vzhledem k poloze v aktivni zaplavové
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zO6né navrzena jen jako vysekavana cesta ve stavajici zeleni. Jiné vyuziti dotéenych pozemkd je
problematické, pozemky jsou nezastavitelné a i neoplotitelné.

Propojeni u hrbitova

DalSim navrZzenym propojenim je vytvoreni oficialni cesty z ulice Novoctvrt'ska do ulice Na-
drazni vedle hasic¢arny, ktera napoji nové obytné lokality na rekreacni pas v obci.

Urbanisticka koncepce

Lokalita se nachazi mezi zastavbou rodinnych doml se zahradami a fekou Sazavou. Je tfeba
vytvorit plynuly prechod mezi sidlem a zeleni. Urbanisticka koncepce vychazi z linie hranice ak-
tivni zaplavové zony, ve které je umisténa cesta s aleji. Alej déli Uzemi na zastavitelné a neza-
stavitelné a obéma stranam vytvari ochranu. Od stavajici zastavby k aleji je plocha husté za-
stavéna a intenzivné vyuzita pro traveni volného Casu a sportovani. Plocha od aleje k fece je
klidn&jsi a vytvari plynuly prechod k pfirodnimu systému u feky. Pristup lidi je zde pouze po
pési cesté podél reky a u pristupu k rece u mola.

fesené Uzemi

zastavéné uzemi

zastavba fi€ni niva

LOUKA BREH REKA

RD ZAHRADY CHATKY HRISTE

ALEJ

Verejna prostranstvi

Pro verejna prostranstvi je vyhrazeno 3500 m2, zde se budou nachazet napr. vicetcelové hri-
Sté, hiisté na beach volejbal, workout, détské hristé atd. dle potreb a uvazeni investora a
méstysu. V aktivni zaplavové zéné nesmi byt umistén zadny trvale zabudovany prvek - mobili-
ar, branky nebo sloupky pro volejbalovou sit’ budou mobilni. Povrchy budou navrzeny a prove-
deny s ohledem na polohu v aktivni zaplavové zéné.

Reka

Dalsim motivem navrhu je priblizeni feky navstévniklim arealu. V soucasnosti je pfi normalnim
stavu hladina feky cca 4 m pod hranou pozemku. Cilem je umoznit navstévniklim zpristupnéni
hladiny feky a rozsifit brehové porosty. NavrZena je zde Uprava brehu, resp. Rozsifeni brehu a
v jedné Casti zpristupnéni po schodisti k hlading, kde by bylo umisténo mobilni molo.

Urbanistické usporadani staveb

Hlavnim motivem navrhu urbanistického usporadani je vyhled na vrchol Vlachov. Navrzeny
jsou podélné objekty se sedlovymi stfechami a se Stity sméfujicimi na vyrazny vrchol na
druhém brehu feky. Nové pricné komunikace tento princip umocnuiji.
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Celkem je navrzeno 32 chatek. Budou slouzit jako ubytovaci zafizeni pro sportovce z fad fot-
balovych klubl v pfipadé tréninkovych soustfedéni apod. nebo pro turisty a vodaky navstévuiji-
ci méstys.

Regulativy

Zakladni regulativy jsou dany Gzemnim planem:

- koeficient zastavéni 0,2

- vyskova regulace zastavby — max dvé nadzemni podlazi + podkrovi

Regulativy pridané Gzemni studii

- u stavajici podéiné komunikace je stanovena stavebni ¢ara neprekrocitelnda s moznym odstu-
pem objektd max 1,0m dovniti pozemku. Zaroven by mél byt zachovan minimalni rozestup
mezi stavbami 10m.

- hfebeny stfech navzajem navazuji v ose a musi byt pricné na feku

Vychodni blok u vicelcelového hfisté je mozno zastavét jinou stavbou nez je chatka — uby-
tovaci zarizeni — dle potieb v aredlu, napr. zazemi pro sportovce (Satny + hygienické zazemi),
nebo byt pro spravce arealu. Regulativy mohou byt upraveny dle potreb objektu,ale musi vy-
chazet z prostorového usporadani staveb v okoli a vyskové hladiny stavajici zastavby.

Bilance ploch

RESENE | Pozemky | Plochy pro Komunikace Zelefs
UZEMI chatek | Sportoviste |vorrizované | pasi Louka Bieh
4283 m? 687 m*> 6600 m? 3895 m?
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INFRASTRUKTURA

Doprava

NavrZena cestni sit’ vychazi z urbanistického usporadani stavajiciho a navrzeného. Nové komu-
nikace se napojuji na stavajici verejnou ucelovou komunikaci podél jizni hranice reSeného Uze-
mi. Ta prochazi celym aredlem, pfijezd je z ulice Nadrazni naproti hasi¢arné a vyjezd ulici K
Vazisti. Nova podélna vétev se napojuje na stavajici komunikaci u tréninkové hristé, kde je
zvyseny terén o cca 4m. Pro napojeni bude pod komunikaci proveden terénni nasyp. Vzhledem
k poloze v aktivni zaplavové z6né, bude v terénnim valu proveden propustek, ktery umozni
rozliv vody na plochu za komunikaci. Komunikace jsou jednopruhové, jednosmérné.

Doprava v klidu

U kazdé chatky je zfizeno jedno odstavné stani pro OA navstévnik{ chatek. Jako rezervni stani
a také stani pro navstévniky celého sportovniho arealu, je u nové podélné komunikace vy-
hrazen pruh pro podélné parkovani OA (kapacita je 30 stani pro OA).

Zasobovani vodou
Objekty budou zasobovany pitnou vodu z verejného vodovodniho fadu. Stavajici fad se na-
chazi v ulici Nadrazni, odtud bude napojena nova vétev vodovodu.

Splaskova kanalizace

Objekty budou napojeny na sit’ splaskové kanalizace v obci. V novych komunikacich budou vy-
do precerpavaci stanice, ze které budou splasky vytlakem svedeny do stavajici stoky v ulici Na-
drazni.

Nakladani s dest'ovou vodou

Dest'ova voda bude stékat volné po komunikacich do prilehlé zelené. Na pozemku u pristupu
do feky bude podél cesty proveden terénni prileh pro lepsi akumulaci a zasak dest'. Vod.

U chatek bude nakladani s vodami feSeno dvojim zplisobem — polovina stfechy bude svedena
do nadzemni akumulacni nadrze umisténé primo u svodu, druha polovina strechy bude odve-
dena do vsakovaciho telésa vytvoreného na pozemku u chatky.

Zasobovani elektrickou energii

Lokalita bude napojena k elektrické siti. V zapadni ¢asti bude umisténa nova trafostanice, od ni
bude sit’ vedena do jednotlivych pripojkovych skfini, které se budou nachazet u jizni podélné
komunikace, pro kazdy blok objektd jedna pripojkova skfin. Elektromérové skiiné budou
umistény vedle pripojkovych skrini a budou centralné pro vsechny chatky z jednoho bloku na
jednom misté.

Verejné osvétleni
V aredlu bude vybudovano verejné solarni LED osvétleni.

Nakladani s odpady
Kazdy objekt bude mit na svém pozemku jednu nadobu na smésny komunalni odpad. Do loka-
lity bude zajizdét svozové auto v pravidelnych intervalech dle méstysu Kacov.



