Uzemni plan Nepomérice

UZEMNIi PLAN NEPOMERICE

NAVRH ZADANI

Navrh zadani zpracovany v souladu s ustanovenim §87 zakona &. 283/2021 Sb., Stavebni zakon,
v platném znéni a dle ustanoveni §9 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

UVOD:

O pofizovani uzemniho planu Nepoméfice z vlastniho podnétu rozhodlo zastupitelstvo obce
Nepomeéfice dne 25.2.2019, usnesenim ¢&. 4/2/2019 a ur€enym zastupitelem pro uzemni plan schvalilo
p. starostku Mgr. Markétu Spitalnikovou.

Pofizovatelem uUzemniho planu je Méstsky ufad Kutna Hora, oddéleni regionalniho rozvoje a
uzemniho planovani.

Navrh zadani byl zpracovan dle pfilohy €. 4 vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Podkladem pro zpracovani navrhu
zadani ve smyslu § 8 vyhl. 157/2024 jsou uzemné analytické podklady obce Nepoméfice 2024,
zpracovane autorizovanym architektem Ing. Arch. Jaroslavem Sixtou, dale uzemné analytické podklady
obce s roz&ifenou plsobnosti Kutna Hora (dale jen UAP), jejich posledni schvalenou 5. uplnou
aktualizaci z r. 2020, dale Zasady Gzemniho rozvoje Stfedo&eského kraje (ZUR SK), tplné znénipo 1.,
2.,3.,6.,7.,10., 11, 8. a 9. aktualizaci platné od 26.11.2024, a dale Politika tzemniho rozvoje CR (PUR
CR), jeji uplné znéni po 1., 2., 3., 4., 5., 6. a 7. aktualizaci z 1. 3. 2024 s navazujicim Uzemnim
rozvojovym planem (UPR) vydanym 20.9.2024, vydanym vefejnou vyhlaskou Ufadem vlady CR pod
€.j. 54359-2024-UVCR, spis zn.: SPIS-2024-30081, ktery se stane zavaznym po jeho prvni zméng, dle
§ 319, odst. 5, stavebniho zakona.

Navrh zadani uzemniho planu je zpracovan pro celé spravni Uzemi obce Nepoméfice (kéd obce
534226), které tvofi dvé katastralni uzemi, tj. k.u. Nepoméfice (703435) a k.u. Miletice u Nepoméfic
(703427), ve kterych jsou tfi sidla, Nepoméfice (103438), Miletice (103420), Bedfichov (103403) a
samota Samek.

A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE A
OCHRANY JEHO HODNOT

A.1) Pozadavky nadfazené Gzemni dokumentace PUR CR a ZUR SK

Uzemi bude rozvijeno v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR (PUR CR), zvI&$té pak

- Bod 14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi,
v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedine¢né urbanistické struktury izemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které
jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.

- Bod 16) P¥i stanovovani zplsobu vyuziti Gizemi davat pfednost komplexnim feSenim pfed
uplatfovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych dasledcich zhorSuiji
stav i hodnoty uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledriovat
poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi.

- Bod 18) Podpora vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb méstskych a venkovskych oblasti s ohledem na jejich
rozdilnost.
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- Bod 20) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny pro volné
Zijici zivogichy a pro Clovéka.

- Bod 20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici zivocichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury
a pfi vymezovani ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

- Bod 25) Vytvaret podminky pro preventivnhi ochranu uUzemi a obyvatelstva pfed
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho
atd.), cilené jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady.

- Bod 28) Pro zajisténi potfeb obyvatel zohledfiovat potfeby rozvoje izemi v dlouhodobém
horizontu a potfeby a naroky na vefejnou infrastrukturu véetné vefejnych prostranstvi

- Bod 30) Uroven technické infrastruktury koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na
vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i budoucnosti.

Resené Uzemi nepatfi do rozvojovych oblasti a os dle PUR CR mimo specifické oblasti SOB9,

ve které se projevuje ohroZeni suchem. Ukolem pro Gzemni planovani je vytvaret podminky

pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné, vytvaret podminky pro revitalizaci a

renaturaci vodnich tokd a obnovu vodnich prvkd v krajing, vytvaret podminky pro hospodareni

se srazkovymi vodami a pro zvySovani odolnosti pady vuci vétrné a vodni erozi, vytvaret
podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské struktury, zabezpeéeni pozadavk( na
dodavky vody v obdobni nepfiznivych hydrologickych podminek.

V uzemi musi byt respektovany celostatni priority, tj. trasa VTL a VVTL Transgas plynovod,

el. vedeni VVN 110 kV a navrhovany vysokorychlostni zelezni¢ni koridor VRT jako VPS 216)

traté Praha — Brno, soucast evropskeé sité TENT-T.

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Stredoéeského
kraje (ZUR SK), zvl&$té pak dle krajskych priorit:

- (01) Pomoci nastrojii tzemniho planovani vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny
rozvoj StfedoCeského kraje, zalozeny na vyvazeném vztahu tzemnich podminek pro
hospodarsky rozvoj, socialni soudrZznost obyvatel a pfiznivé Zivotni prostfedi kraje.

- (04b) Vytvaret uzemni podminky pro vysadbu zelené&, pfednostné ve vysoce urbanizovanych
oblastech (zelené pasy) a v oblastech s dlouhodobé zhorSenou kvalitou ovzdusi nebo
vysokou intenzitou zemédélského vyuziti.

- (05a) Vytvaret podminky pro feSeni technické infrastruktury, zejména pro umistovani a
realizaci staveb pro dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby splfiovaly
pozadavky na vysokou kvalitu zZivota v sou€asnosti i budoucnosti.

- (06) Vytvafet podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvéareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom
se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstskeé i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroja.

- (07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych €innosti na tzemi
kraje

Regené Uzemi neni soudasti rozvojovych oblasti krajského vyznamu, ale musi respektovat

Rozvojovou oblast OBk1Stfedni Polabi a vhodné navazat na jeji rozvoj.

Pro uzemi je stanovena cilova kvalita krajiny jako Krajina vyrazné polyfunkéni N17.

Navrh UP bude respektovat limity a jevy ZUR SK, tj. Biotop vybranych zvl4sté chranénych

druht velkych savcu (migracni koridor), nadmistni plynovod VTL, nadzemni vedeni VN 110

kV, nadmistni koridor VRT, dopravni silni¢ni sit’ Ill. tfidy, hlavni cyklotrasy 0106 a 0120,

ochranné pasmo povrchovych vodnich zdrojd (VN Vrchlice), tzemi s archeologickymi nalezy,

region lidové architektury Kutnohorsko a zajmy MO CR (letecky koridor a ochr. pasmo
radionavigacnich zafizeni).
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A.2) Pozadavky na koncepci feSené uzemi

- Hlavnim smérem celkového rozvoje Uzemi je vyvazeny rozvoj vSech tfi zakladnich pilifd
udrzitelného rozvoje, tj. environmentalni, socialni a ekonomicky.

- Cilem UP je komplexni rozvoj obce jako venkovského a &asteéné pfiméstského sidla
s vyrovnhanym rozvojem vSech funkci.

- Zakladni koncepce rozvoje bude vychazet ze stavajiciho postaveni tfi sidel v zemédélské
krajiné, jejiz vyuziti je potvrzeno historickym zalozenim a vyvojem. Zemédélské hospodareni
v krajiné zlistane zachovano.

- Pro zvy$eni hodnoty krajiny a ekologické stability bude doplnén lokalni USES, krajinna zelen
a zatravnéni, pfipadné castecné zalesnéni.

- Stavajici zastavba je zalozena hlavné na bydleni, popfipadé na bydleni s rekreaénim
charakterem. Hlavni funkce sidel, tj. bydleni, bude doplnéna vhodnym rozvojem ploch
v pfiméfené mife venkovského a ¢aste¢né pfiméstského charakteru. V obci chybi plochy a
parcely pro rodinné domy, je to jedna z hlavnich podminek rozvoje obce.

- Pro zlepSeni zivotniho a obytného prostiedi bude v souladu se Strategickym rozvojovym
planem obce navrzena ob&anska vybavenost vefejna a komeréni

-V obci bude zachovana v plném rozsahu zemédélska vyroba - plochy Zemédélské obchodni
spole¢nosti Onomysl a.s., ktera ma dostatecné rozvojové plochy uvnitf arealu a je hlavnim
zdrojem pracovnich ptileZitosti v obci. Zaroven bude v UP podpofen vznik dal$ich pracovnich
mist v Urovni drobné vyroby a mistnich podnikatelskych aktivit.

- Pro zajisténi vy3Si ob&anské vybavenosti i pracovnich pfilezitosti, bude obyvatelstvo nadale
vyuzivat dobrého dopravniho napojeni na silnici Il. tfidy do mistnich center Uhlifské Janovice
a Kutna Hora, i blizké rozvojové hospodaiské oblasti Kolin — Kutna Hora — Caslav.
S vyjizdkou za praci je nutné nadale pocitat.

- Pro zlepSeni vybavenosti obce je nutné hlavné doplnit technické vybaveni, tj. centralni
zasobovani pitnou vodou a feseni likvidace splaskovych odpadnich vod.

- Zastavbu a jeji lokality zasadné fesit jako polyfunkéni plochy pro moznosti rozvoje a zmén
vyuziti v Ease.

- Soucasti uzemniho planu nebudou prvky regulaéniho planu.

B) POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

- Zlstanou zachovana 3 sidla v uzemi, tj. Nepoméfice, Miletice a Bedfichov

- Nebudou navrhovany zadné nové lokality zastavby v feSeném Uzemi bez navaznosti na
zastavéné uzemi, tzn. ve volné krajiné.

- Rozsah nové navrhovanych ploch vSech druh(l zastavby bude proveden s ohledem na
moznosti obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, mozZnosti rozvoje obc&anské
vybavenosti a jeji dostupnosti v okoli, v souladu s limity uzemi, a zvlasté s ohledem na
ochranu pfirody a krajiny.

- Rozsah ploch bude vychazet z vyhodnoceni ucéelného vyuZiti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch, ale se stanovenim urcitych rezerv vzhledem
k lokalni predikci sociodemografického a ekonomického rozvoje.

- Rozvoj obytné a ostatni zastavby, nebude naruSena historicka koncepce a charakter
zastavby, zUstane zachovan stavajici systém zalozeni obci venkovského charakteru.

- Rozvoj sidel bude odpovidajici mistnim mozZnostem a podminkam, pfitom budou nejdfive
vyuzivany plochy a proluky ve stavajicim zastavéném uzemi. Novou zastavbou bude FeSen
problém vysokého stafi bytového fondu

Nepoméfice: Centrem rozvoje Uzemi bude spravni centrum Nepoméfice, kam bude sméfovan
rozvoj zastavby na jizni a zapadni strané, na severni strané je omezen
ochrannym pasmem vedeni zemniho plynu, na vychodni strané& stavajici
zemédélskou vyrobou a jejim hygienickym pasmem. Pro zvySeni poctu byt bude
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vyuzito stavajicich proluk, pfestaveb i nastaveb (pUdnich prostor stavajicich
objektd, napf. ¢p. 49 i jinych soukromych objektd).
Provéfit rozvoj obytné zastavby na severozapadni strané (severné od silnice
111/33374 k fotbal. hfisti), vychodni strané (mezi silnicemi 111/33374 a [11/33375) na
jizni stran& (vychodné od stavajici MS)

Miletice: vyuziti volné lokality uvnitf zastavéného uzemi pro bydleni a vefejné prostranstvi
vCetné potfebné dopravni infrastruktury, nerozsifovat zastavéné uzemi sidla

Bedfichov: posoudit moznost zalozeni obytné zastavby na jizni strané komunikace, je nutné
vyhodnotit negativni vlivy planované vysokorychlostni zelezni¢ni trati Praha —
Brno. Pro obytnou zastavbu vyuzit pouze stavajici volné pozemky v zastavéném
uzemi.

Samek: samota bez dalSiho rozvoje, vyuZziti pouze stavajicich ploch

- Zemédgélska vyroba nebude dale rozSifovana, protoze ma dostatecné rezervy ve stavajicim
arealu i pro pfipadnou pfidruzenou &innost, vyrobu mimo obor.
- Pro rozvoj drobné vyroby UP provéfi jako transformaéni Uzemi lokalitu severngé od
zemeédélského arealu na parc. €. 727/1, 726/2 a zapadni ¢ast p.¢. 752/7 k.4. Nepomérice.
- Podnikatelska €innost a femeslind vyroba ¢&i sluzby budou umoznény v plochach SV -
smiSené obytné venkovské.
- Veskera nova zastavba nesmi svym rozsahem, vySkou ¢i nevhodnym sousedstvim a funkci
narusit charakter zastavby sidel.
- Zhlediska ochrany kulturniho a historického dé&dictvi bude respektovat navrh UP tyto
hodnoty:
- Celé Uzemi spada do regionu lidové architektury Kutnohorsko, musi byt respektovany a
zachovany mimo jiné plvodni ,roubené® domy (Miletice €.p. 10, Nepoméfice €.p. 17 a €.p.
10, Samek €.p.36)
- Zvonic¢ka a pomnik obétem svétovych valek Nepoméfice
- Zvonitka a pomnik padlym Miletice
- Obecni $kola Nepoméfice (nyni MS, posla, ordinace prakt. Lékare)
- Celé fe$ené Uzemi je uzemim lIl. kategorie s moznymi archeologickymi nalezy. Uzemi sidel
Nepomeéfice a Miletice jsou zaroven uzemim |l. kategorie — Uzemi s oddvodnénym vyskytem
archeologickych nalezu. Ochrana téchto Uzemi proti pfipadnému zasahu do kulturniho
dédictvi vyplyva z pamétkového zakona.
Sougasti FeSeného UP bude také navrh eliminace negativnich vlivi Gzemi, jako napk. navrh
odclonéni zemédélského arealu (hluk, pach, zplodiny, estetika) a nevhodné dominanty —
produkéni stdj (kravin).
- Pro v8echny stavby a plochy v uzemi bude navrzeno funkéni a prostorové vyuziti v souladu
se stavebnim zakonem a vyhlaskou €. 157/2024 Sb.,
Vzhledem k nenaru$eni charakteru zastavby sidel se stanovuje maximalni pocet 2 bytové
jednotky na 1 rodinny dim u nové zastavby. U stavajici zastavby jsou mozné 3 bytové
jednotky, ale bez zvySeni zastavénych a zpevnénych ploch nad 50 % plochy pozemku
investora.
- UP zvazi moznost a potiebu stanoveni etapizace

C) POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

1) Obcéanska vybavenost verejna a verejna prostranstvi

- Stavajici vefejna vybavenost bude pIné zachovana.

-V UP bude promitnut projekt na zazemi fotbalového hfisté (3atny, klubovna, sklad, pfijezd,
parkovité) a plocha bude rozSifena o prostor pro dalSi aktivity v€etné détského hfisté.

- Stavajici vefejna prostranstvi budou zachovana bez daldiho zastavovani (mimo drobné
stavby)

- Nové bude doplnéno vefejné prostranstvi s détskym hfistém v Mileticich
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- Novy park a vefejny prostor bude navrzen okolo Panského rybnika se zachovanim vzrostlé
zelen& (parkové upravy budou povoleny) a s respektovanim lokalniho USES.

- Vy&Si ob&anska vybavenost nebude vzhledem k velikosti obce a dobrému napojeni na okolni
centra navrhovana.

2) Obcanska vybavenost komeréni

- VSechny plochy a objekty komerc¢ni ob&anské vybavenosti budou zachovany

- Pro rozsifeni budou stanoveny regulativy pro vyuziti stavajicich i novych rodinnych dom

- Nové plochy pro komeréni ob&anskou vybavenost budou navrzeny vychodné od stavajici MS
a v novych plochach u obytné zastavby na zdpadni strané Nepoméfic.

- UP navrhne pfimé&fené nové plochy pro obchod se smi§enym zbozim a pohostinstvi v centru
obce u Obecniho ufadu

- Sougasti UP vzhledem ke stavu krajiny (absenci kulturnich pamatek, vyznamnych pfirodnich
prvku a celkovému zemeédélskému vyuZiti krajiny) nebude navrhovat stavby pro cestovni ruch
(penzion, hotel, ubytovna atp.)

3) Technicka infrastruktura

- Stavajici zasobovani el. energii je dostate¢né a bude pfipadné upraveno dle potreb
rozvojovych ploch. Stavajici vefejné osvétleni bude také zachovano, jeho rekonstrukce a
upravy nejsou v tomto detailu predmétem UP.

- Komunikaéni sité jsou zavedeny ve vSech sidlech a budou pfipadné posileny dle potfeb
rozvojovych ploch. Signal mobilnich operatort pokryva celé uzemi.

- UP prevezme projekt se stavebnim povolenim fe$eni centralniho rozvodu pitné vody a
likvidace splaskovych vod s napojenim pfes Chlistovice na Kutnou Horu (zdroj zasobovani
pitnou vodou a COV)

- UP zapracuje do systému zasobovani energie vSechny alternativni obnovitelné zdroje
energie (fotovoltaika, teplena Cerpadia, vrty aj.).

-V nezastavéném uUzemi posoudit moznost umisténi vyroben energie z obnovitelnych zdroj(,
rozsah a typ zafizeni, jeho umisténi v feSeném uzemi, zasadné mimo kvalitni orné pidy |I. a
Il. tfidy ochrany a bez zasahu do USES, VKP a krajinné zelené.

- UP nebude navrhovat napojeni obce na zemni plyn.

- Systém likvidace odpadu bude zachovan stavajicim zplsobem koncepci TKO dle vyhlasky
obce.

4) Dopravni infrastruktura

- Stavajici silniéni dopravni sit' Ill. tfidy je dosta€ujici pro napojeni sidel na nadfazenou
dopravni sit Il. tfidy pro vyjizdéni za praci, do Skol a obCanskou vybavenosti.

- Stavajici hromadna autobusova doprava je nevyhovujici nedostatkem spoju ve vecernich
hodinach a nulovym spojenim v sobotu a nedéli, sidla Miletice a Bedfichov nejsou
obslouzena viibec. UP navrhne zastavky autobusu v téchto sidlech.

- Stavajici mistni u€elové komunikace budou dopinény o chybé&jici pfimé napojeni Bedfichova
a Nepomeéfic pfiblizné ve stopé stavajici polni cesty.

- Vramci rozvoje Uzemi a nové zastavitelné plochy budou doplnény nové mistni uéelové
komunikace.

- UP navrhne obnovu polnich a u&elovych cest pro prichodnost Gzemi a napojeni na okolni
obce pési a cyklistickou dopravou (napf. KoSice, Kralice).

- Pro stavajici ucelové komunikace bude stanovena podminka pfi rekonstrukcich upravit
prijezd a pésSi prichod na pfedpisové hodnoty, pokud to bude technicky a prostorové mozné.

- Sougasti navrhu UP bude stanoveni bezpeéného pé&siho a cyklistického propojeni vsech tfi
sidel ve spojeni s krajinnou zeleni, které by zaroven propojovalo vefejna prostranstvi sidel a
napojovalo se na ob&anskou vybavenost Nepoméfic, v&etné sportu.

- Doplnit cyklo a péSi propojeni na jizni strané Panského rybnika mezi silnicemi I11/375 a
111/33374 v Nepoméficich.

- Navrhnout silni¢ni napojeni fotbalového hfisté pfimo ze silnice I11/33374 (vyloucit prijezd pres
centrum Nepoméfic).
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- UP stanovi systém FeSeni odstavnych a parkovacich mist na vefejnych a soukromych
pozemcich. Pfipadné navrhne potfebna parkovaci mista v jednotlivych lokalitach.

D) POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

- Usporadani krajiny bude zpracovano dle podminek ZUR SK, kde je stanovena cilova kvalita
krajiny jako krajina polyfunkéni N17. Pro planovani zmén a rozhodovani o nich jsou
stanoveny tyto zasady:

- Zvyseni ploch s vy38im stupném ekologické stability

- Zmény ve vyuziti uzemi doplfiovat podminkou realizaci opatfeni k posileni ekologickych
funkci krajiny (izola€ni a ochranna zelen, sidelni zelen, nelesni zeleri)

- PIné bude respektovan migracni koridor zvlasté chranénych druhu velkych savca.

V UP bude zohlednéna vysoka kvalita existence pad I. a Il. tfidy ochrany ZPF v nejvyssi
mife, pokud nezabrariuje vefejnému zajmu (obce).

Zapracovat navrh lokalniho systému ekologické stability z UAP obce Nepométice

(s navaznostmi dle ptedaného podkladu ,Planu USES ORP Kutna Hora®)

V ramci zvySeni ekologické stability uzemi navrhnout doplnéni krajinné zelené, rozSifeni
doprovodné zelené udolnich niv, liniové krajinné prvky atp.

Provéfit rozsah zapracovani navrhu LPIS a UAP o mozném zatravnéni a zalesnéni
feSeného uzemi, ale s ohledem na produkéni vyuziti krajiny zemédélskych ploch (i

z hlediska ekonomického a socialniho pilife rozvoje uzemi).

- Pro zvySeni retence srazkovych vod v izemi navrhnout nové vodni plochy (napf ve
formé tani v ploSe LBC 143, U Panského rybnika nebo v severni ¢asti u KoSického
potoka.

Zvys$eni prachodnosti Gzemi obnovou polnich a t¢elovych cest s doprovodnou zeleni.

- Zachovat v plném rozsahu VKP ze zakona (jiné nejsou v Uzemi stanoveny).

E) POZADAVKY NA VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI A STAVEB K OPATRENi OBRANY
STATU

- Uzemni plan bude respektovat zajmy Ministerstva obrany CR, j. Ze celé uzemi je sougasti
leteckého koridoru TSA 26 a ochranného pasma vyznamného leteckého radionavigaéniho
zafizeni

- Dle ZUR SK bude respektovan koridor vysokorychlostni trati VRT (koridor Z4 dle PUR CR,
D216 dle ZUR SK), jako sougast RS1 Praha — Brno,

- UP zahrne do VPS/VPO plochy nové navrzeného lokalniho USES a potfebné vefejné
infrastruktury.

- Vefejné prospésné stavby, pfipadné verejné prospé&sna opatfeni, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni, budou stanoveny v prab&hu praci na navrhu UP.

F) POZADAVKY NA PROVERENI A VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE NEBO
UZAVRENI DOHODY O PARCELACI

- Pozadavky na provéfeni a vymezeni ploch a koridord, ve kterych by bylo rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno nékterym z vySe uvedenych nastroju, se nepredpokladaji a
v zadani se konkrétné nestanovi.
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- Predpoklada se vsak, ze v priibéhu praci na navrhu budou, po dohodé s obci a
pofizovatelem, mohou byt vymezeny plochy, jejichz vyuziti mGze byt podminéno
zpracovanim uzemni studie nebo regulac¢niho planu. Cilem vymezeni takto podminénych
ploch, bude vyfesit pfedev§im umisténi dopravni a technické infrastruktury v pfedmétnych
plochach v€etné stanoveni urbanisticko — architektonickych podminek pro ochranu
dochovanych hodnot v€etné krajinného razu, pfipadné pozadavky na vymezeni vefejného
prostranstvi.

G) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU REZERV

-V oblasti sidla Bedfichov posoudit mozZnost navrhu rezervy pro smiSené venkovské bydleni.

Jedna se o vyuziti jedné zcela volné strany stavajici komunikace s technickymi sitémi.
Rozsah rezervy bude navrzen dle upfesnéni koridoru D216 a vyhodnoceni jeho negativnich
vlivll na okoli véetné ochranného pasma..
Na zapadni a severozapadni strané sidla Nepoméfice zvazit moznost navrhnout rezervni
plochy pro bydleni a jejich rozsah véetné odpovidajicich vefejnych prostranstvi. (z ddvodu
nejednoznacnych prognéz a predikce vyvoje poctu obyvatel ve StfedoCeském kraji (vnitini
migrace smérem k aglomeracim, vné&jsi ze zahranici).

H) PRIPADNY POZADAVEK NA RESENi VARIANT

- Zastupitelstvo obce nepozaduje zapracovani variant fe$eni UP ani pro &ast Gzemi.

I) POZADAVEK NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU S PRVKY
REGULACNIHO PLANU

- Zastupitelstvo obce nepozaduje zapracovani prvkd regulaéniho planu ani pro ¢ast uzemi.

J) POZADAVKY NA VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ

- Ve spravnim uzemi NepoméFic se nenachazi zadna Evropsky vyznamna lokalita, Ptagi
oblast ani celoevropsky chranéna lokalita NATURA 2000. Z hlediska chranénych tzemi CR
se zde nenachazi velkoploSna ani maloplo$na uzemi véetné registrovanych VKP ani
pamatnych stromd nebo pfirodni park.

Vlastni navrhy uvedené k provéfeni v tomto zadani nevymezuji zastavitelné plochy, které by
svym charakterem nebo rozsahem ve smyslu platné legislativy zakladaly poZadavek na
predepsani posouzeni vlivu koncepce UP na Zivotni prostfedi.

- Pfipadné pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi budou do zadani doplnény.

K) UPRESNENi NEBO DOPLNENi USPORADANI OBSAHU NAVRHU
UZEMNIHO PLANU A JEHO ODUVODNENI

- Obsah uzemniho planu bude odpovidat vyhlaSce &. 157/2024 o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu Uzemniho planu
(Hlava lll, §12 az 33) a pfiloze €. 8. Obsah a struktura izemniho planu dle zakona &.
283/2021 Sb., Stavebni zakon (novy)..

- Vykresy budou zpracovany digitalné nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy a
odevzdany v méfitku 1 : 5 000. Vykres SirSich vztah(l pak bude zpracovan v méfitku 1 :

100 000. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku.
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- Dokumentace bude zpracovana ve vytisténé formé a digitalné na CD. Textova ¢ast bude
odevzdana ve formatu MS Word a Excel (.doc, .docx, .xIsx) nebo nové&jSim, graficka Cast
bude zpracovana a prfedana ve vektorovém formatu (strojové citelném) ArcGIS (.shp, .tif) a
obé ¢asti budou pfedany rovnéz v rastrovém formatu pdf..

- Navrh tzemniho planu pro spole¢né jednani a vefejné projednani bude zpracovan dle §93
stavebniho zakona a odevzdan ve dvou tisténych paré a 2x digitalné na CD. Zaroven bude
zaslan ve formatu *.pdf objednateli a pofizovateli.

- Pro kontrolu dokumentace nastrojem ETL, bude pofizovateli pfedan zip. soubor
s odpovidajici strukturou dle metodického pokynu MMR CR.

- Navrh UP upraveny po spoleéném jednani a vefejném projednani bude odevzdan v po&tu
2 kompletnich tisténych paré a 2x digitalné na CD pro vydani uzemniho planu. Souc&asti
navrhu tzemniho planu (textové i grafické ¢asti) bude predtistény ,Zaznam o u&innosti®,
ktery bude pofizovatelem doplnén po vydani dokumentace. ,Zaznam o ucinnosti“ bude
obsahovat:

a) Oznaceni spravniho organu, ktery izemni plan vydal

b) Datum nabyti u€innosti tzemniho planu

c) Jmeéno a pfijmeni, funkci a podpis opravnéné ufedni osoby pofizovatele
a pfipadné kolonku pro otisk ufedniho razitka.

Naklady na potizeni Uzemniho planu Nepoméfice z vlastniho podnétu bude hradit obec.

Svaleno zastupitelstvem obce Nepoméfice dne .....................

Usneseni &islo: ...............

Mgr. Markéta Spitalnikova
starostka obce
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