PROJEKT

HORANSKA - KUTNA HORA

urbanisticky koncept

OBJEDNATEL . ,
Mésto Kutna Hora
Havlickovo namésti 552, 284 01 Kutna Hora
PORIZOVATEL . . ,
Méstsky Ufad Kutna Hora
Oddéleni regionalniho rozvoje a izemniho planovani
Havlickovo namésti 552, 284 01 Kutna Hora
ZHOTOVITEL . X , . .
Ing. arch. Michaela Dejdarova (a23 architekti)
Holeckova 2650/86, 150 00 Praha 5 - Smichov
tel. +420 723 762 444, e-mail: dejdarova@a23architekti.cz
VYKONOVA FAZE PROJEKTU )
Uzemni studie
NAZEV PRILOHY
VYPRACOVAL ODPOVEDNY PROJEKTANT
Ing. arch. Michaela Dejdarova
Ing. arch. Rostislav Aubrecht Ing. arch. Michaela Dejdarova
DATUM CISLO ZAKAZKY POCET FORMATU MERITKO
11/2023 - 15 x A4 -
CiSLO PRILOHY CISLO KOPIE

01



UZEMNI STUDIE US18

HORANSKA - Kutna Hora

TEXTOVA CAST

A. ZAKLADNi UDAJE

A.01 Identifikacni udaje

Nazev:

UZEMNI STUDIE US18

Horanska — Kutna Hora

Stupefi:
UZEMNI STUDIE

Objednatel:
Mésto Kutna Hora

Havlickovo namésti 552
284 01 Kutna Hora

Pofizovatel:

Méstsky urad Kutna Hora

Oddéleni regionalniho rozvoje a tzemniho planovani
Véclavské namésti 182

284 01 Kutna Hora

Zhotovitel:
a23 architekti

Ing. arch. Michaela Dejdarova
CKA 4079

Holec¢kova 2650/86, 150 00 Praha 5
tel. +420 723 762 444

e-mail: dejdarova@a23architekti.cz

Spoluprace:
Ing. Eduard Zaluda, Ing. arch. Rostislav Aubrecht

Datum:
11/2023

1114



UZEMNI STUDIE US18 HORANSKA - Kutna Hora

A.02 Cil, ucel a obsah feseni

Mésto Kutna Hora méa zpracovanou tizemné planovaci dokumentaci. Uzemni plan Kutna Hora (UP KH) nabyl Gginnosti dne 26. 5.
2020. Uzemni studie US18 je sougasti souboru zastavitelnych ploch v lokalité ,Horni Zizkov*, pro kterou byla zpracovana koncepéni
studie ,Kutna Hora — Horni Zizkov, urbanisticky koncept“. Tato studie bude studii US18 zohledn&na a zpfesnéna.

O pofizeni US rozhodl z podnétu vedeni mésta (Ukol PV/23/4/08) na zakladé ustanoveni § 6 odst. 1 pismeno b) a § 30 odst. 2
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu (stavebni z&kon) méstsky Ufad Kutna Hora, odbor regionélniho
rozvoje a Uzemniho planovani, ktery je zarover pofizovatelem.

Po pofizeni a schvéleni moznosti jejiho vyuZiti pofizovatelem bude US vioZena do evidence Gzemné planovaci &innosti. Timto
krokem se stane neopominutelnym podkladem pro rozhodovani o0 zménach v feSeném Uzemi. To znamend, Ze v pfipadé Uzemniho
rozhodnuti, které se bude od feSeni stanovenym Uzemni studii odchylovat, je tfeba v odivodnéni tohoto rozhodnuti zdGvodnit,
prokazat, Ze bylo nalezeno z hlediska vefejnych zajm0 vhodnéjsi nebo alespof rovnocenné feseni.

PoZadavky na obsah dokumentace jsou stanoveny zadanim, které bylo zpracovano pofizovatelem (Méstsky ufad Kutna Hora).

A.03 Rozsah reseného tzemi

Rozsah feSeného Uzemi je stanoven Uzemnim planem mésta Kutna Hora, zékres plochy je soucasti vykresu zakladniho ¢lenéni
tzemi s oznadenim US18. V dob& zpracovani Gizemni studie je soub&zné pofizovana zména &. 2 UP Kutna Hora, ktera méni hranici
feSeného Uzemi této studie. Zména €. 2 je touto studii zohlednéna a feSené Uzemi je po dohodé s pofizovatelem v souladu se
zménou rozsifeno (je ponechan prostor pro budouci rozsifeni a Upravu Uzemni studie; jako podklad pro rozhodovani bude tato
studie slouzit pouze vrozsahu vymezeném stavajicim UP pfed pofizenim zmény & 2). Re$ené (zemi se nachazi na
severozapadnim okraji mésta a pfimo navazuje na stabilizovanou zastavbu rodinnych dom(. Pfedmétna plocha je Uzemnim planem
vymezena prevazné jako plocha s rozdilnym zplGsobem vyuziti Bl — plochy bydleni — v rodinnych domech, dale je ¢ast feSeného
Uzemi vymezena jako plochy PZ — plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeleft a DM - plochy dopravni infrastruktury — mistni.

VyFez vykresu zakladniho élenéni Uzemniho pléanu Kutné Hora

Pod hrbitoyem

\\ U vdech svatych _
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UZEMNI STUDIE US18 HORANSKA - Kutna Hora

A.04  Podminky vyuZiti izemi stanovené uzemnim planem

Do feSeného Uzemi spadaji pozemky zafazené do nasledujicich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

e BI-PLOCHY BYDLENI -V RODINNYCH DOMECH
e DM-PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - MISTNI

Viyfez hlavniho vykresu Uzemniho plénu Kutnd Hora
// ;

<

,ﬂ"'.-‘\\ Nz
N

Pro tyto plochy jsou stanoveny nasledujici regulativy:

Bl - PLOCHY BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH

zpusob vyuZiti

Hlavni vyuziti:
- Bydleni v rodinnych domech.
PFipustné vyuziti:
- rodinné domy
- integrované obcanské vybaveni a sluzby, které jsou soucasti staveb hlavniho vyuziti, jsou slucitelné s bydlenim a nesnizuji
kvalitu obytného prostfedi napf. zvySenou hladinou hluku, prachu a zvySenymi naroky na nakladni dopravu a slouzi
zejména obyvatelim ve vymezené ploSe a navazujicim okoli
- bytové domy do velikosti 6 byt
- stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim, napf.: garaze, kdlny, pfistfeSky, bazény apod.
- souvisejici vefejna prostranstvi a zelefi na vefejnych prostranstvich
- sidelni zelen
- souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, véetné stezek pro pési a cyklisty
- podzemni stavby vefejné technické infrastruktury
- protihlukova a protipovodiiovéa opatfeni
Podminéné pfipustné vyuZiti:
- penziony a ubytovani v soukromi do poctu 12 10zek
- samostatné stavby ob&anského vybaveni a sluzeb do velikosti zastavéné plochy stavby 25 m2, které jsou slucitelné s
bydlenim a nesniZuji kvalitu obytného prostfedi napf. zvySenou hladinou hluku, prachu a zvySenymi néroky na nakladni
dopravu a slouZi zejména obyvatelim ve vymezené ploSe a navazujicim okoli
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UZEMNI STUDIE US18 HORANSKA - Kutna Hora

Nepfipustné vyuZziti:
Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména:

bytové domy, které nejsou uvedeny v podminéné pfipustném vyuZiti
stavby pro rodinnou rekreaci

nové stavby fadovych a hromadnych garazi

hotely, motely a ostatni stavby ubytovacich zafizeni, které nejsou uvedeny v podminéné pfipustném vyuZiti, zejména
ubytovny, kempy a skupiny chat

zahrédkarské kolonie

stavby pro vyrobu a skladovani

zemédélské stavby

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

stavby autoopraven, autoservist a Cerpacich stanic pohonnych hmot
stavby se zvySenymi naroky na nékladni dopravu a hygienu prostfedi

podminky prostorového usporadani

vySkova regulace hladiny zastavby: nejvySe dvé nadzemni podlaZi a podkrovi
rozmezi vyméry pro vymezeni stavebnich pozemki, tj. pozemku uréeného pro zastavéné a zpevnéné plochy a plochy
budov: 120 az 800 m2
intenzita vyuZiti stavebnich pozemki - koeficient zastavéni:
a) v zastavéném Uzemi: maximalné 0,7
b) v zastavitelnych plochach vné zastavéného Uzemi: maximalné 0,4
intenzita vyuziti pozemku:
a) koeficient zelené: minimainé 0,6
b) koeficient budov: nestanovuije se

DM - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - MiSTNi

zpusob vyuZiti

Hlavni vyuZiti:

Pozemni komunikace, manipula¢ni a parkovaci plochy

Pfipustné vyuZiti:

silnice, mistni a Ucelové komunikace, cesty, chodniky a cyklostezky

autobusova nadrazi, stanovisté a zastavky autobusové dopravy

manipulacni a parkovaci plochy

garéze

soucasti komunikace, manipulacnich a parkovacich ploch, cyklostezek a chodnik(, napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty,
protihlukové stény a bariéry, doprovodné a izolacni zelen

stavby a zafizeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich

stavby a zafizeni slouZici k provozu parkovacich ploch

stavby a zafizeni souvisejici s kfizenim dopravni a technické infrastruktury
podzemni stavby verejné technické infrastruktury

pfistfesky slouzici vefejné dopravé

vefejna prostranstvi a stavby a zafizeni souvisejici s U¢elem vefejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuZziti:

Stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:

bytové domy

rodinné domy

stavby pro rodinnou rekreaci
stavby ob¢anského vybaveni
zahrédkarské kolonie
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stavby ubytovacich zafizeni

autoopravny, autoservisy a ¢erpaci stanice pohonnych hmot

stavby pro vyrobu a skladovani

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl

zemédélské stavby

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

stavby a zafizeni technickeé infrastruktury, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuziti

Pro plochu US18, ve které je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim Gzemni studie, jsou dale stanoveny
nasledujici podminky pro pofizeni a lhiita pro pofizeni:

Pro ¢ast plochy US18 zahmuté v zastavitelné plose Z56 plati nasledujici podminky:

v hlukové ohrozeném (zemi silnice nebudou umistovany stavby pro bydleni bez u€inného ochranného opatieni proti
negativnim vlivim ze silni¢ni dopravy, zejména bude v dal§im stupni projektové pfipravy prokazano, Ze nebudou
pfekrogeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich
prostorech

vyuziti plochy je podminéno pofizenim Uzemni studie, jako podklad pro vyuZiti plochy Ize pouZit urbanistickou studii "Kutna
Hora - Hofanska"

v dalSim stupni projektové pfipravy bude provedeno vyhodnoceni zatéze pldy téZzkymi kovy véetné navrhu opatfeni na
ochranu zdravi

v dalSim stupni projektové pfipravy bude zpracovano posouzeni vyvolané dopravni zatéZe a bude proveden navrh pfijeti
adekvatnich dopravnich opatfeni tak, aby vyuZitim plochy nedoSlo k vyznamnému zhor8eni hlukové situace v dotéeném
Uzemi nebo prekroceni hlukovych hygienickych limitli; dopravni zatéZ bude posuzovana jako celek pro plochy 256, Z60 a
264

Pro ¢ast plochy US18 zahmuté v zastavitelné plose Z62 plati nasledujici podminky:

vyuziti plochy je podminéno pofizenim Uzemni studie, jako podklad pro vyuZiti plochy Ize pouZit urbanistickou studii "Kutna
Hora - Hofanska"

v dalSim stupni projektové pfipravy bude provedeno vyhodnoceni zatéze pldy téZzkymi kovy véetné navrhu opatfeni na
ochranu zdravi

Déle jsou stanoveny jednotné podminky pro pofizeni US18

budou vymezeny nezbytné plochy s vodohospodéafskou funkci ur€ené k retenci, rozlivu nebo akumulaci detovych vod
bude provéfena nejvhodnéjsi parcelace pozemku véetné pozemku pro vefejnou infrastrukturu v zavislosti na feSeni

o souvisejici dopravni infrastruktury a dopravnich vazeb navazujicich na stévajici vefejné komunikace a

komunikace okolnich obytnych ploch

o charakteru zastavby
je nutné zajistit dopravni prostupnost Uzemi v navaznosti na plochu Z62 tak, aby do$lo k dopravnimu zokruhovani celého
Uzemi a jeho napojeni na dopravni systém mésta, bude provéfeno mozné dopravni napojeni celé lokality prostiednictvim
stavajicich i navrzenych komunikaci na katastralnim uzemi PFitoky
v rdmci Uzemni studie bude zpracovano posouzeni vyvolané dopravni zatéZe a bude proveden navrh pfijeti adekvatnich
dopravnich opatfeni tak, aby vyuzitim ploch nedoslo k vyznamnému zhor$eni hlukové situace v dotéeném Uzemi nebo
pfekrogeni hlukovych hygienickych limitl; dopravni zatéZ bude posuzovana jako celek pro plochy Z56, Z60 a Z64
bude uréena etapizace zastavby tak, aby vyuZiti plochy postupovalo systematicky v ucelenych Usecich a v ndvaznosti na
vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturu

Lhuta pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem jako Uzemné planovaciho podkladu a vioZeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti: 6 let ode dne nabyti U¢innosti uzemniho planu
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B. RESENE UZEMi

B.01  Sirsi vztahy

Mésto Kutna Hora lezi na vychodé Stfedogeského kraje, je soucasti polycentrické osy Nymburk — Podébrady — Kolin — Kutnd Hora —
Caslav. Postaveni mésta je uréeno jeho polohou u Zeleznice, silnice 1. tfidy (I/2 a 1/38) a feky Vrchlice. Redené Gzemi leZi na
severozapadnim okraji Kutné Hory u silnice Ill. tfidy 111/33354. Smérem k centru Uzemi navazuje na zastavbu rodinnych domd,
zapadnim smérem navazuje volna krajina a zemédélské plochy.

B.02  Stavajici vyuZiti a charakteristika Gzemi

Plocha US18 je v soutasné dob& vyuzivana jako zeméd&lska plocha uréena pro zastavbu. Redené Uzemi lezi mimo zastavéné
Uzemi obce vjeho pfimé navaznosti. Navazuijici plochy tvofi stabilizovana zastavba rodinnych domi a ¢aste¢né také plocha
stavajiciho parku Sklenariv Dolik. Hranice Uzemi jsou tvofeny pfirozenymi hranicemi stavajici zastavby z vychodu a jihovychodu,
silnici 111/33354 ze severozapadu a pokradovanim silnice U Havirny prostupujicim dale do volné krajiny z jihovychodu.
Severovychodni hranice bude tvofit pfechod mezi zastavénym uzemim a volnou krajinou.
US18 je sougasti vétsiho souboru zastavitelnych ploch na vychodni hranici mésta Kutna Hora, pro ktery byl zpracovan koncepéni
podklad ,Kutna Hora — Horni Zizkov, urbanisticky koncept* (Ing. arch. Michaela Dejdarova, 05/2022). Tento &irsi urbanisticky
koncept ma zajistit provazanost a ucelenost feSeni jednotlivych zastavitelnych ploch v oblasti, aby byl zajistén smysluplny rozvoj
mésta.
Dopravni napojeni feSeného Uzemi je mozné napojenim na silnici lll. tfidy 11/33354 a navazanim na stavajici ulice Jasminova,
Liliova a U Havirny. Z vy$e zminéného koncepéniho podkladu vyplyva i potfeba vytvoreni komunikacéniho propojeni silnic 111/33354 a
12, které omezi vjezd dopravy do centra mésta a zajisti distribuci dopravy ve vSech zastavitelnych plochach v oblasti Horniho
Zizkova. Uzemnim planem jsou pro zajisténi adekvatniho napojeni zastavitelné plochy vymezeny vefejné prospé$né stavby WD8 a
WD9.

vyfez vykresu vefejné prospésnych staveb UP Kutna Hora

Kutna Hora

wbDs8

Okolni zastavba je tvofena vyhradné rodinnymi domy, jejich charakter je v§ak rdznorody. Podlaznost je bud 1 NP nebo 2 NP, typ
zastfeSeni je taktéZ riznorody. V Gzemi se nachazi sedlové, valbové i rovné/pultové zastfeSeni. V blizkosti feSeného Gzemi se
nachazi pozemky Fadovych i individulnich rodinnych domd. Pfimo na hranicich feSeného Uzemi jsou umistény pozemky
individualnich rodinnych dom( s vymérou cca 800 m? orientovanych podél komunikaci s minimaini Sifkou uliéniho verejného
prostranstvi 8 m. Oploceni je vétSinou tvorené podezdivkou a sloupy z cihel nebo tvarnic a prostorem mezi vyplnénym bud
dfevénymi nebo kovovymi sloupky.
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Uzemi se svazuje mirné k jihovychodu. V pfimé navaznosti na fe$ené Uzemi se rozklada plocha parku Sklenafiiv dolik, ktery
umozriuje rekreaci obyvatel a sou¢asné i vsakovani a retenci de$tovych vod stékajicich do izemi.

Napojeni na technickou infrastrukturu je mozné v mistech dopravnich napojeni na stavajici systém ulic. Resenym tzemim prochazi
vyznamné vodovodni pfivadéde, jejichz trasy jsou respektovany.

ViyFez Vlykresu technické infrastruktury — vodni hospodéfstvi UP Kutna Hora
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C. NAVRH UZEMNi STUDIE

Zakladnim cilem navrhu je vytvofeni obytné zastavby vhodné zapojené do stavajici struktury a efektivné vyuzivajici vymezenou
plochu. Uzemni studie vychazi z jiz zpracované koncepéni studie ,Kutna Hora — Horni Zizkov, urbanisticky koncept’, kterou dale
zpresiiuje. Neméné dllezité je zohlednéni vazeb na stavajici Uzemi — systém ulic, charakter zastavby, dopravni a technickou
infrastruktur apod.

Celkovy vykres urbanistického feseni koncepéni studie Kutnd Hora — Horni Zizkov (se zvyraznénim plochy US 18)
"i‘w K . 3 o , &

b

uprava koridoru silniéni dopravi
infrastruktury
(uzemni rezerva)

C.01 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce feSeného Gzemi vychazi ze stavajici urbanistické struktury a koncepéniho podkladu zpracovaného pro celé
izemi Horniho Zizkova. V (izemi se predpoklada rozvoj obytné zastavby vrodinnych domech stejné jako v plochach pfimo
navazuijicich.

Urbanisticka struktura vychazi ze stavajiciho uliéniho systému a prepokladaného silnigniho propojeni ulic Ceska a Koufimska, které
tvofi severni hranici feSeného Uzemi. Na tyto vstupy resp. viezdy do Uzemi navazuji nové navrzené komunikace, ¢imz se vytvari
uliéni sit a stavebni bloky v logickych vazbach na stavajici uzemi. Hlavni pfijezd do uzemi by v budoucnu méla plnit nové ulice na
severni hranici FeSeného Uzemi, ktera by méla distribuovat dopravu po celém Uzemi Horniho Zizkova, emuz odpovidaji i jeji
prostorové parametry. DalSi vjezdy do Uzemi jsou ze stavajicich ulic Jasminova, Liliova a Do Poli. VSechny tyto komunikace v§ak
vyZaduji Upravu a zpevnéni vozovky.
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Uliéni sit je navrzena tak, aby byla zajiSténa efektivita obsluhy stavebnich pozemki, tzn. aby komunikace byly oboustranné
obestavény. Navrh Uzemni studie pfedpoklada i zefektivnéni dopravni obsluhy stavajicich pozemk( na jihovychodni hranici
feSeného tzemi, které zpfistupni plnohodnotnou komunikaci a tim na nich umozni vystavbu dalSich rodinnych doma.

Celkem je v tzemi vymezeno 46 stavebnich pozemk( na dalSich 5 pozemcich mimo feSené Gzemi navrh umozni vystavbu. Kromé
stavebnich pozemki jsou vymezeny i plochy zahrad, na nichz nelze umistovat hlavni stavby, ale mohou slouZit jako rozsifeni zahrad
okolnich stavebnich pozemkU. Zahrady jsou vymezeny v mistech, kde nelze vymezit stavebni pozemky (z dGvodu inzenyrskych siti
nebo absence moznosti jejich dopravni obsluhy) a zaroven v nich neni U¢elné vymezit vefejna prostranstvi.

Vefejna prostranstvi maji za cil zlepSit kvalitu obytného prostiedi. VP-01 je navazano na stavajici park Sklenariv dolik a vychazi
z koncepéniho podkladu zpracovaného pro tzemi Horniho Zizkova, ktery podita s vedenim zelené osy dale podél pokragovani ulice
U Havirny do volné krajiny (pozemek p.¢. 3981/1). VP-02 je vymezeno u silnice llI. tfidy 11/33354, ¢imz vytvafi bariéru mezi silnici a
obytnou zastavbou. Dale umozniuje umisténi nezbytnych objektl technické infrastruktury (trafostanice, Cerpaci stanice apod.).
Vefejna prostranstvi jsou dale vymezena v trase vodovodniho pfivadéce jako Uzké prichody mezi pozemky a zlepSuji tak i
prichodnost Gzemi.

Vytez celkového vykresu urbanistického feseni US 18 Hofanska

Bilance ploch
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Stavebni pozemky (SP) | Verejna prostranstvi (VP) Zahrady (Z) Komunikace Celkem

31179 m? 9036 m? 1830 m2 15 184 m? 57 229 m?

C.02 Regulaéni prvky plosného a prostorového usporadani

Uzemni studie stanovuje a déle zpiesfiuje regulativy stanovené Gzemnim planem. Uzemni plan stanovuje nasleduiici regulativy pro
plochy BI - plochy bydleni - v rodinnych domech:

vyskova regulace hladiny z&stavby: nejvyde dvé nadzemni podlazi a podkrovi
rozmezi vyméry pro vymezeni stavebnich pozemki, tj. pozemku uréeného pro zastavéné a zpevnéné plochy a plochy
budov: 120 az 800 m2
intenzita vyuZiti stavebnich pozemki - koeficient zastavéni:
a) v zastavéném Uzemi: maximalné 0,7
b) v zastavitelnych plochach vné zastavéného tzemi: maximalné 0,4
intenzita vyuziti pozemku:
a) koeficient zelené: minimainé 0,6
b) koeficient budov: nestanovuje se

Uzemni studie nad ramec Gzemniho planu stanovuje nasledujici regulativy:

minimalni Sifka vefejného prostranstvi pro umisténi komunikace je 8,8 metru; vefejné prostranstvi pro umisténi
komunikace mize byt rozSifeno, napf. z dlvodu umisténi zelené nebo nedostateéného prostoru pro vSechny trasy
inZenyrskych siti

minimalni Sifka vefejného prostranstvi pro umisténi mistni sbérné komunikace (MS2p 18/14,5/50) je 18 metr(i

vjezdy na pozemky uvnitf feSeného Uzemi vymezeného Uzemnim planem budou umistény ze stavajicich komunikaci nebo
navrzenych mistnich obsluznych komunikaci (MO1 8,8/5,3/30 ; MO2 10/6,5/30)

trasy siti technickeé infrastruktury budou vedeny ve vefejnych prostranstvich

hranice mezi pozemky Ize upravit; zakladni prostorové usporadani (hranice koncentrovanych i ulinich vefejnych
prostranstvi v jejich minimalnich $ifkach) musi byt respektovano

dopliikové stavby svym méFfitkem (vySka, zastavéna plocha, charakter...) nepfekro¢i méfitko stavby hlavni

odstavna stani rezidentl umistovat na vlastnich pozemcich; hostinska parkovaci stani Ize umistovat ve vefejnych
prostranstvich

je stanovena hranice zastavby udavajici minimalni odstup stavby od hranice vefejného prostranstvi

C.03 Limity vyuziti azemi

stavajici trasy siti technické infrastruktury, pfedevsim vodovodni pfivadé¢
ochranné pasmo silnice 1. tfidy 111/33354

Uzemi s archeologickymi nalezy

kontaminace pUd tézkymi kovy — arsen nad 1000 mg/kg

C.04 Dopravni infrastruktura a verejna prostranstvi

Doprava

Hlavni dopravni napojeni lokality je v budoucnu uvazovano pomoci nové sbémé komunikace pro oblast Horniho Zizkova, ktera bude
vedena na severozapadni hranici Feeného (zemi a propoji silnici 111/33354 (ul. Ceska) se silnici 1/2 (ul. Koufimska). Cast tseku
podél hranice feSeného Gzemi je vymezena jako vefejné prospésna stavba WD9. Orientaéni uliéni profil této komunikace je sou¢asti
vykresu 03 Vykres dopravni infrastruktury. DalSimi jiz realizovanymi pfistupy Uzemi jsou komunikace Jasminova, Liliova a Do Poli.
Tyto stavajici komunikace vak vyZaduji pfipadnou Upravu profilu a zpevnéni vozovky.
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Nové navrZené komunikace navazuji na vySe zminéné komunikace a vytvareji jednoduchou a logickou uliéni strukturu v uzemi.
Uliéni profil nové navrzenych komunikaci je zakreslen ve vykresu 03 Vykres dopravni infrastruktury.

Nové navrZzena komunikace na vychodni hranici feSeného Uzemi vedena podél stavajicich pozemki (pozemky p. €. 3998/3, 3998/4,
3998/5, 3998/6, 3998/7 a 3998/9) zajisti i jejich dopravni obsluhu a tim na nich umozni vystavbu rodinnych domd. Stavajici prostor
komunikace s nedostateénymi prostorovymi parametry vedeny na opacné strané téchto pozemkd mize byt zruSen a pfipojen
k zastavitelnym pozemkim.

Verejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi maji za cil zlepSit kvalitu obytného prostiedi. VP-01 je navazano na stavajici park Sklenariv dolik a vychazi
z koncepéniho podkladu zpracovaného pro izemi Horniho Zizkova, ktery podita s vedenim zelené osy dale podél pokragovani ulice
U Havirny do volné krajiny (pozemek p.¢. 3981/1). VP-02 je vymezeno u silnice llI. tfidy 11/33354, ¢imz vytvafi bariéru mezi silnici a
obytnou zastavbou. Dale umozniuje umisténi nezbytnych objektl technické infrastruktury (trafostanice, Cerpaci stanice apod.).
Vefejna prostranstvi jsou dale vymezena v trase vodovodniho pfivadéce jako Uzké prichody mezi pozemky a zlepSuji tak i
prichodnost Gzemi.

Pro plochu tzemni studie US18 vyplyva z § 7 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZiti izemi, pozadavek
na vymezeni min. 2 861 m?2 vefejného prostranstvi mimo komunikace a zpevnéné plochy. V feSeném Uzemi je vymezeno celkem
8.871 m2 vefejnych prostranstvi mimo komunikace a pozadavek je tudiz spinén.

Doprava v klidu

Odstavna stani rezidentd budou umisténa na vlastnich pozemcich, hostinska parkovaci stani Ize umistovat ve vefejnych
prostranstvich. V obytnych zonach a mistnich obsluznych komunikacich budou pfipadna stani realizovana jako podéina.

Hromadna doprava

Nejbliz$i zastavka méstské hromadné dopravy je autobusové zastavka Zizkov, u hibitova ve vzdélenosti pfiblizng 350 metr(

kilometr(. BliZe je umisténa vlakova zastavka Kutna Hora mésto, vzdalena cca 2 kilometry.

C.05 Technicka infrastruktura

Vodohospodarska infrastruktura

Zasobovani vodou

Napojeni na stavajici systém zasobovani pitnou vodou jsou umisténa v ulicich Jasminova, Liliova, Do Poli a Chrpova. V8echny nové
trasy jsou umistény ve vefejnych prostranstvich tak, aby bylo zajisténo jejich zokruhovani, pfipadné je uvazovano s budoucim
napojenim dal3ich lokalit na Gzemi Horniho Zizkova. Zakres navrzenych fadu je orientadni. Upfesnéni polohy a umisténi pripojek
bude navrzeno v dalSim stupni projektové dokumentace. Stavajici fady jsou zakresleny na podkladech poskytnutych spravcem siti.
Resenym Gzemim prochazi vodovodni pfivadéé z nedalekého vodojemu pokradujici pres lokalitu Sipsi do méstské ¢asti Karik a jeho
odbocka vedena dale do obce Hofany. Vodovodni pfivadé¢ je umistén ve vefejnych prostranstvich nebo v plochach zahrad, v nichz
je vylouéeno umistovani zastavby. Stejny princip je vyuZit i u fadové zastavby v navazujicich ulicich Rizova a Liliova.

Zéasobovani pozarni vodou bude respektovat pozadavky CSN 730873 Pozarni bezpeénost staveb — Zasobovani pozarni vodou a
bude navrZen a posouzen pozarné bezpe&nostnim FeSenim v dalSim stupni PD. Odhadovana bilance potfeby vody spoctena nize je
pouze orientaéni.

Bilance
Pocet RD 46
Polet obyvatel 138

Primérna denni potfeba vody

Quen = 138 obyv x 150 l/os.den = 20,7 m3/den = 0,24 /s
Maximalni denni potieba vody

Qumax = 20,7 m¥den x 1,5 = 31,05 m3/den = 0,36 I/s
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Maximalni hodinovéa potfeba vody
Qnmax = 0,36 x 2,7 =0,97 I/s
Rocni potfeba vody

Qr =7 556 m3/rok

Kanalizace splaskova

Mistni &ast Zizkov je odkanalizovana pomoci kanalizatniho systému napojeného na &istirnu odpadnich vod Kutna Hora.
Odkanalizovani feSeného Uzemi bude feSeno pomoci novych kanalizatnich fadl napojenych na stavajici v ulicich Jasminova,
Liliova a Chrpova. Zakres navrzenych fadll je orientacni, budou umistény ve vefejnych prostranstvich. Posouzeni vySkovych
pomérd, upfesnéni polohy fadl a umisténi pfipojek bude navrzeno v dalSim stupni projektové dokumentace. Na zakladé
vrstevnicového modelu se pfedpoklada pfevazné gravitani odvadeéni spladkovych vod. Jako vhodné misto pro pfipadné umisténi
Cerpaci stanice se jevi jizni ¢ast vefejného prostranstvi VP-02.

MnoZstvi odpadnich vod odpovida potfebé vody.

Likvidace destovych vod

Destoveé vody z plochy komunikace budou pomoci propustkd, zlabd a struh odvadéna do vefejnych prostranstvi, kde bude zajiSténa
jejich akumulace a vsakovani. Soucasti uliCnich profili jsou pasy zeleng, které také mulzou Casteéné slouzit pro vsakovani
destovych vod. Destové vody z vlastnich stavebnich pozemk( budou vsakovany pfimo na pozemcich. pro zajiSténi dostate¢nych
ploch pro v3ak je Uzemnim planem vymezen koeficient zelené.

Resené izemi pfimo navazuje na plochu Sklenafova doliku, kde se uvazuje s realizaci poldr(i a dal$ich protieroznich opatfeni dle
zpracované dokumentace (Dlabagek, 2022). Pfipadny podrobnéjsi navrh likvidace deStovych vod a posouzeni schopnosti Uzemi
absorbovat dostatené mnozstvi deStovych vod bude pfedmétem navazujicich fizeni.

Ochranna pasma
Udaje o ochrannych pasmech dle zakona &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych
zakond, ve znéni pozdéjSich predpisti (zakon o vodovodech a kanalizacich):

(§ 23, odst. 3)
Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanalizaéni stoky na kaZzdou stranu

a) u vodovodnich fadl a kanalizacnich stok do priméru 500 mm véetné, 1,5 m,

b) u vodovodnich Fadl a kanalizaénich stok nad prdmér 500 mm, 2,5 m,

c) u vodovodnich fadll nebo kanalizagnich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v

hloubce v&tsi neZ 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho
lice zvy3ujio 1,0 m.

Zasobovani elektrickou energii

Distribuce elektrické energie v izemi bude zajisténa novymi rozvody NN umist&nymi ve vefejnych prostranstvich. Nové rozvody lze
napojit na stavajici. Prokaze-li se vSak vzhledem k velikosti lokality potfeba vybudovani nové trafostanice, budou nové rozvody NN
napojeny na tuto trafostanici, kterou Ize umistit v jizni Casti vefejného prostranstvi VP-02. Navrh rozvodl i umisténi trafostanice je
orientaéni, jejich pfesna poloha bude navrzena v dalSich stupnich projektové dokumentace na zakladé dohody se spréavcem
zafizeni. Nasledny vypocet predpokladané potieby elekirické energie je pouze orientaéni.

Bilance potfeby elektrické energie navrhované zastavby (46 RD):

Specificky pfikon 17 kW
Soucinitel soudobosti 0,4

P =46*17"0,4 = 312,8 KW

Ochranna pasma
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Udaje o ochrannych pasmech dle zakona €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a 0 zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd.
(§ 46, odst. 3)
Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve
vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera €ini od krajniho vodice vedeni na obé jeho strany
a) u napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné
1. pro vodiCe bez izolace 7 m
2. pro vodice s izolaci zakladni 2 m
3. pro zavésna kabelova vedeni 1 m
b) u napéti nad 35 kV do 110 kV véetné
1. pro vodice bez izolace 12 m
2. pro vodice s izolaci zakladni 5 m
¢) u napéti nad 110 kV do 220 kV véetné 15 m
d) u napéti nad 220 kV do 400 kV véetné 20 m
€) u napéti nad 400 kV 30 m
f) u zavésného kabelového vedeni 110 kV 2 m
g) u zafizeni vlastni telekomunikacni sité drzitele licence 1 m
(§ 46, odst. 5)
Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaéni soustavy do napéti 110 kV a vedeni fidici a zabezpe€ovaci techniky €ini 1 m po
obou stranéch krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o napéti nad 110 kV &ini 3 m po obou stranéch krajniho kabelu.
(§ 46, odst. 6)
Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti
a) u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vét§im nez 52 kV v budovach 20 m
od oploceni nebo od vnéjiho lice obvodového zdiva,
b) u stoZarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti
z irovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Uroven nizkého napéti 7 m od vnéjsi hrany pldorysu
stanice ve v8ech smérech,
¢) u kompaktnich a zd&nych elektrickych stanic s pfevodem napéti z irovné nad 1 kV a mensi
nez 52 kV na Uroven nizkého napéti 2 m od vnéjSiho plasté stanice ve vech smérech,
d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni

Veiejné osvétleni

V Uzemi bude realizovéno vefejné osvétleni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Rozvody a stoZary vefejného osvétleni budou
realizovany v plochach vefejnych prostranstvi. Dale bude zohlednén metodicky dokument ,Standardy vefejného osvétleni, Kutna
Hora",

Zasobovani plynem

Re$ené (zemi bude napojeno na stavajici systém zasobovani plynem v ulici U Havirny. Zakres navrzenych fadi je orientacni,
budou umistény ve vefejnych prostranstvich, upfesnéni polohy a umisténi pfipojek bude navrzeno v dalSim stupni projektové
dokumentace. Nasledujici bilance potfeby plynu je pouze orientaéni

Bilance potfeby mnozstvi plynu zastavby (46 RD):

Specificka potfeba plynu 1.500 m3/RD/rok
Roéni potieba plynu 1.500%46 = 69.000 m3/rok
Ochranna pasma

Udaje o ochrannych pasmech dle zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a 0 zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd.

(§ 68, odst. 2)

Ochrannym pasmem se pro ucely tohoto zakona rozumi souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti od pdorysu plynarenského zafizeni méfeno kolmo na jeho obrys, ktery €ini:
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a) u plynovodu a plynovodnich pripojek o tlakové Urovni do 4 bar véetné, umisténych v zastavéném tzemi obce 1 m na obé strany a
umisténych mimo zastavéné Uzemi obce 2 m na obé strany,

b) u plynovodi a plynovodnich pfipojek nad 4 bar do 40 bar véetné 2 m na obé strany,

¢) u plynovodd nad 40 bar 4 m na obg strany,

d) u technologickych objektl 4 m na kazdou stranu od objektu,

€) u sond zasobniku plynu 30 m od osy jejich Usti,

f) u zasobnik{ plynu 30 m vné od jejich oploceni,

g) u zafizeni katodické protikorozni ochrany a viastni telekomunikacni sité drzitele licence 1 m na obé strany.

Nakladani s odpady

Plochy pro eventualni umisténi sbérnych nadob na separovany odpad je doporuéeno umistovat v souladu se zakonem €. 185/2011
Sb. na vefejnych prostranstvich s ohledem na snadny pfistup vozl zajiStujicich jejich obsluhu. Prostor pro umisténi nadob na
komunalni odpad bude vymezen na vlastnich pozemcich staveb.
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