PROJEKT

AVIA - KUTNA HORA

UZEMNIi STUDIE US6 (plochy zmén P4, P4a)

OBJEDNATEL

Radek Hubicka
Masarykova 58/62, 284 01 Kutna Hora
PORIZOVATEL . . i
Méstsky Ufad Kutna Hora
Oddéleni regionalniho rozvoje a tzemniho planovani
Havlickovo namésti 552, 284 01 Kutna Hora
ZHOTOVITEL . . ’ . .
Ing. arch. Michaela Dejdarova (a23 architekti)
Holeckova 2650/86, 150 00 Praha 5 - Smichov
tel. +420 723 762 444, e-mail: dejdarova@a23architekti.cz
VYKONOVA FAZE PROJEKTU ) .
UZEMNI STUDIE
NAZEV PRILOHY
VYPRACOVAL ODPOVEDNY PROJEKTANT
Ing. arch. Michaela Dejdarova
Ing. arch. Rostislav Aubrecht Ing. arch. Michaela Dejdarové
DATUM CISLO ZAKAZKY POCET FORMATU MERITKO
02/2024 - 25 x Ad -
CISLO PRILOHY CiSLO KOPIE

01



UZEMNI STUDIE US6 (plochy zmén P4, P4a) AVIA - KUTNA HORA

TEXTOVA CAST

A. ZAKLADNI UDAJE

A.01 Identifikacni udaje

Nazev:

AVIA - KUTNA HORA
UZEMNI STUDIE US6 (plochy zmén P4, P4a)

Stuperi:
UZEMNI STUDIE

Objednatel:
Radek Hubicka
Masarykova 58/62, 284 01 Kutna Hora

Pofizovatel:

Méstsky urad Kutna Hora

Oddéleni regionalniho rozvoje a tzemniho planovani
Havlickovo namésti 552, 284 01 Kutna Hora

Zhotovitel:
a23 architekti

Ing. arch. Michaela Dejdarova
CKA 4079

Hole¢kova 2650/86, 150 00 Praha 5
tel. +420 723 762 444

e-mail: dejdarova@a23architekti.cz

Spoluprace:
Ing. Eduard Zaluda, Ing. arch. Rostislav Aubrecht

Datum:
02/2024

1124



UZEMNI STUDIE US6 (plochy zmén P4, P4a) AVIA - KUTNA HORA

A.02 Cil, ucel a obsah reseni

Mésto Kutna Hora méa zpracovanou Gzemné planovaci dokumentaci. Uzemni plan Kutna Hora (UP KH) naby! Gcinnosti dne 26. 5.
2020. V lokalité ,AVIA“ vymezuje UP KH rozsahlou plochu piestavby P4, na ni jsou prostorové i funk&né navazany plocha pestavby
P4a a stabilizované plochy dopravni infrastruktury.

Uzemni studie je neopominutelnym podkladem pro rozhodovani o zménach v izemi. To mimo jiné znamena, Ze v pfipadé Uizemniho
rozhodnuti, které se bude od feSeni stanovenym Uzemni studii odchylovat, je tfeba v oddvodnéni tohoto rozhodnuti zd(ivodnit,
prokazat, ze bylo nalezeno z hlediska vefejnych zajm0 vhodnéjsi nebo alespon rovnocenné feseni.

A.03  Rozsah feSeného tizemi, podminky pro pofizeni a Ihuta pro pofizeni

Rozsah feSeného Uzemi je stanoven Uzemnim planem mésta Kutna Hora, zakres plochy je soucasti vykresu zakladniho ¢lenéni
(zemi s oznagenim US6.

iho ¢lenéni Uzemniho plénu Kutna Hora

Rozsah ploch:
P4, P4a a prostor kfiZeni ulic BeneSova a Masarykova

Podminky pro pofizeni:
Bude provéfen stavebné technicky stav staveb nachazejicich se v pfestavbovém Uzemi plochy P4 a budou vyznageny stavby
urené k asanaci a stavby uréené k moZnému vyuZiti pro stanoveny Ucel ploch smiSenych obytnych méstskych
Bude provéfena nejvhodnéjSi parcelace pozemku véetné pozemki pro vefejnou infrastrukturu v zavislosti na feseni
e souvisejici dopravni infrastruktury véetné parkovacich a odstavnych stani a dopravnich vazeb navazujicich na dopravni
systém mésta
e umisténi souvisejiciho obCanského vybaveni a sluzeb slucitelnych s bydlenim souvisejicich vefejnych prostranstvi
e charakteru zastavby
Reseni zastavby bude provéfeno z hlediska mozného ohrozeni hlukem ze silniéni a Zelezniéni dopravy
V ramci studie bude feSena potencialni kolize s okolni zastavbou z hlediska hygienickych limitd hluku a dalSich Skodlivin
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UZEMNI STUDIE US6 (plochy zmén P4, P4a) AVIA - KUTNA HORA

Bude feSeno Elenéni prestavboveé plochy dle vyuziti tak, aby bylo zajiSténo SirSi spektrum aktivit, zejména zelen v rozsahu cca 20%,
obc&anské vybaveni vefejné infrastruktury v rozsahu cca 10%, ostatni obCanské vybaveni v rozsahu cca 20%, bydleni v rozsahu min.
50%

pusobeni historickych pohledovych dominant mésta

Lhita pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem jako Uzemné planovaciho podkladu a
vloZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci €innosti:
- 6 let ode dne nabyti u€innosti tzemniho planu

Specifické podminky vyuziti plochy prestavby P4 (SM)

- vyuZiti plochy je podminéno pofizenim tzemni studie

- maximalni pfipustna vyska staveb je 3 nadzemni podlaZi

- podminkou vyuziti plochy je odstranéni nebo sniZeni znecidténi na podlimitni uroveri ve vztahu k G¢elu uzivani dle platnych
pravnich predpisti

- dopravni pfipojeni plochy bude prostfednictvim stavajiciho sjezdu ze silnice 1/2 a prostfednictvim mistnich komunikaci, nové sjezdy
na silnici I/2 nebudou zfizovany

Specifické podminky vyuziti plochy prestavby P4a (VM)

- vyuziti plochy je podminéno pofizenim Uzemni studie

- maximalni pfipustna vyska staveb je 3 nadzemni podlaZi

- podminkou vyuZiti plochy je odstranéni nebo sniZeni zne€isténi na podlimitni troved ve vztahu k G¢elu uZivani dle platnych
pravnich pfedpist

- dopravni pfipojeni plochy bude prostfednictvim stavajiciho sjezdu ze silnice 1/2 a prostfednictvim mistnich komunikaci, nové sjezdy
na silnici I/2 nebudou zfizovany

A.04  Podminky vyuZiti izemi stanovené uzemnim planem

Do feSeného Uzemi spadaji pozemky zafazené do nasledujicich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

e SM-PLOCHY SMISENE OBYTNE - MESTSKE

e VM -PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - S MALOU ZATEZI
e BH-PLOCHY BYDLENI - V BYTOVYCH DOMECH

e DM - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — MiSTNi

e DS -PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICN
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UZEMNI STUDIE US6 (plochy zmén P4, P4a) AVIA - KUTNA HORA

Viyfez hlavniho vykresu Uzemniho plénu Kutna Hora

Pro tyto plochy jsou stanoveny nasledujici regulativy:

SM - PLOCHY SMISENE OBYTNE - MESTSKE

zpusob vyuZiti

Hlavni vyuziti;

Bydleni a ob¢anské vybaveni méstského typu

PFipustné vyuziti:

stavby pro bydleni

integrované bydleni v objektech ob&anského vybaveni

stavby ob&anského vybaveni, sluzeb a lehké nerusici vyroby a skladovani,
které jsou slucitelné s bydlenim a nesnizuji kvalitu obytného prostiedi napf.
zvySenou hladinou hluku, prachu a zvySenymi naroky na nékladni dopravu
stavby a zafizeni pro sport a télovychovu

stavby ubytovacich zafizeni - hotely, penziony a ubytovny

stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim, napf.: garaze, pfistfesky, zahradni bazény
garaze

vefejna prostranstvi, zelefl na verfejnych prostranstvich, vefejna parkovisté
vodni plochy a toky

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

podzemni stavby vefejné technickeé infrastruktury

protipovodiova a protihlukova opatfeni

Nepfipustné vyuziti:
Stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména:

stavby pro rodinnou rekreaci
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- motely a ostatni stavby ubytovacich zafizeni, které nejsou uvedeny
v pfipustném vyuZiti, zejména kempy a skupiny chat
- stavby pro vyrobu a skladovani, které jsou neslucitelné s obytnym prostfedim
- zemédélské stavby
- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
- stavby autoopraven, autoservis(i a ¢erpacich stanic pohonnych hmot
- stavby se zvySenymi naroky na t€Zkou nakladni dopravu a hygienu prostfedi

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
- vySkova regulace hladiny zastavby: nejvySe pét nadzemnich podlazi véetné podkrovi
- rozmezi vyméry pro vymezeni stavebnich pozemku: nestanovuje se
- intenzita vyuziti stavebnich pozemkd - koeficient zastavéni:
a) v zastavéném Uzemi: maximalné 0,8
b) v zastavitelnych plochach vné zastavéného Uzemi: maximainé 0,4
- intenzita vyuziti pozemku:
a) koeficient zelené: minimainé 0,2
b) koeficient budov: nestanovuje se

VM - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - S MALOU ZATEZi
zplsob vyuZiti

Hlavni vyuZiti:
Viyroba a skladovéni s malou zatézi.
Pripustné vyuZziti:

- stavby pro vyrobu a skladovani, které svym charakterem nenélezeji do obytnych zon a svym provozovanim, vyrobnim a
technickym zazemim nenaruuji negativnimi G¢inky a vlivy provoz a uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli, zejména
nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi okolnich ploch bydleni nad pfipustnou miru napf. pfekrocenim hygienickych limitd
hluku a prachu v okolnich chranénych obytnych venkovnich prostorech a chrdnénych venkovnich prostorech obytnych

staveb

- souvisejici stavby obéanského vybaveni, napf. administrativa, podnikovy obchodni prodej, ubytovna pracovnik(, spravcd,

provozovatel(i a majitell vyrobnich areald
- integrovany byt spravce

- stavby pro obanské vybaveni a sluzby, které svym charakterem nenaleZeji do obytnych zén nebo nejsou ob&anskym

vybavenim vefejné infrastruktury
- souvisejici ochranna a izolaéni zelefi
- vodni plochy a toky
- gardze
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- podzemni stavby vefejné technické infrastruktury
Podminéné pfipustné vyuZiti:

- stavby autoopraven, autoservisti a Eerpacich stanic pohonnych hmot, pokud nebudou pfekracovat hygienickeé limity hluku v
okolnich chranénych obytnych venkovnich prostorech a chranénych venkovnich prostorech obytnych staveb

Nepfipustné vyuZziti:
Stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména:
- bytové domy
- rodinné domy
- stavby pro rodinnou rekreaci
- zahradkarské kolonie

- hotely, motely, penziony a stavby ubytovacich zafizeni s vyjimkou ubytoven uvedenych v pfipustném vyuZiti

- stavby ob&anského vybaveni, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuziti
- stavby pro vyrobu a skladovani, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuziti
- stavby pro zeméd&lskou vyrobu, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuZziti
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stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
vefejna prostranstvi

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

vySkova regulace hladiny zastavby: nestanovuje se

rozmezi vyméry pro vymezeni stavebnich pozemku: nestanovuje se
intenzita vyuZiti stavebnich pozemka - koeficient zastavéni: nestanovuje se
intenzita vyuZiti pozemku:

a) koeficient zelené: minimainé 0,2

b) koeficient budov: nestanovuje se

BH - PLOCHY BYDLENI - V BYTOVYCH DOMECH

zpusob vyulZiti

Hlavni vyuZiti:

Bydleni v bytovych domech.

Pripustné vyuZiti:

bytové domy

fadové a terasové rodinné domy

ob&anské vybaveni a sluzby, které jsou slucitelné s bydlenim a nesniZuji kvalitu obytného prostfedi napf. zvySenou
hladinou hluku, prachu a zvySenymi naroky na nakladni dopravu a slouzi zejména obyvateldm ve vymezené plose
garaze slouzici zejména obyvatelim ve vymezené ploSe

stavby a zafizeni pro sport a télovychovu slouzici zejména obyvatelim ve vymezené ploSe

vefejnd prostranstvi, zelefl na vefejnych prostranstvich, vefejna parkovisté

sidelni zelefy

vodni plochy a toky

zahradkarské kolonie slouZici zejména obyvatelim ve vymezené plose

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, véetné stezek pro pési a cyklisty

podzemni stavby vefejné technické infrastruktury

protihlukova a protipovodriova opatfeni

Nepfipustné vyuZiti:
Stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména:

rodinné domy, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuZiti
stavby pro rodinnou rekreaci

hotely, penziony, motely a ostatni stavby ubytovacich zafizeni - zejména ubytovny, kempy a skupiny chat nebo bungalovi

stavby pro vyrobu a skladovani

zemédélské stavby

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

stavby autoopraven, autoservist a ¢erpacich stanic pohonnych hmot

stavby se zvySenymi naroky na tézkou nakladni dopravu a hygienu prostiedi

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

vySkova regulace hladiny zastavby: nestanovuje se

rozmezi vyméry pro vymezeni stavebnich pozemk, tj. pozemku uréeného pro zastavéné a zpevnéné plochy a plochy

budov: nestanovuje se

intenzita vyuZiti stavebnich pozemk( - koeficient zastavéni:

a) v zastavéném Uzemi: maximalné 0,6

b) v zastavitelnych plochach vné zastavéného Uzemi: maximéainé 0,3
intenzita vyuZiti pozemk(:

a) koeficient zelené: minimainé 0,4

b) koeficient budov: nestanovuje se
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DM - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - MiSTNi
zpusob vyulZiti

Hlavni vyuZiti:

- Pozemni komunikace, manipula¢ni a parkovaci plochy
Pfipustné vyuZiti:

- silnice, mistni a Ucelové komunikace, cesty, chodniky a cyklostezky

- autobusova nadrazi, stanovisté a zastavky autobusové dopravy

- manipulaéni a parkovaci plochy

- garaze

- soucasti komunikace, manipulaénich a parkovacich ploch, cyklostezek a chodnikd, napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty,

protihlukové stény a bariéry, doprovodna a izola¢ni zelen

- stavby a zafizeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich

- stavby a zafizeni slouzici k provozu parkovacich ploch

- stavby a zafizeni souvisejici s kfizenim dopravni a technické infrastruktury

- podzemni stavby vefejné technické infrastruktury

- pristfedky slouZici vefejné dopravé

- vefejna prostranstvi a stavby a zafizeni souvisejici s U¢elem vefejnych prostranstvi
Nepfipustné vyuziti:

Stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména:

- bytové domy

- rodinné domy

- stavby pro rodinnou rekreaci

stavby ob¢anského vybaveni

- zahradkarské kolonie

- stavby ubytovacich zafizeni

- autoopravny, autoservisy a Cerpaci stanice pohonnych hmot

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl

- zemédélské stavby

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- stavby a zafizeni technické infrastruktury, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuziti

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
- vySkova regulace hladiny zastavby: nestanovuje se
- rozmezi vyméry pro vymezeni stavebnich pozemku: nestanovuje se
- intenzita vyuZiti stavebnich pozemk - koeficient zastavéni: nestanovuije se
- intenzita vyuZiti pozemku: nestanovuje se

DS - PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY - SILNICNi
zplsob vyuZiti

Hlavni vyuZiti:
Pozemni komunikace a dopravni vybaveni.
Pfipustné vyuZiti:
- silnice
- soucasti komunikace - napf. naspy, zafezy, opérné zdi, protihlukové stény a bariéry, mosty, tunely, doprovodna a izola¢ni
zeleh
- stavby a zafizeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich
- zastavky a stanovisté autobusové dopravy
- Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné souvisejiciho obCanského vybaveni
- stavby a zafizeni souvisejici s kiizenim dopravni a technické infrastruktury véetné stezek pro p&si a cyklisty
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- podzemni stavby vefejné technické infrastruktury
- pristfedky slouzici vefejné dopravé
Nepfipustné vyuZiti:
Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:
- bytové domy
- rodinné domy
- stavby pro rodinnou rekreaci
- stavby ob&anského vybaveni
- stavby ubytovacich zafizeni
- zahradkarské kolonie
- stavby pro vyrobu a skladovani
- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju
- autoopravny, autoservisy a garaze
- zemédélskeé stavby
- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
- stavby a zafizeni technické infrastruktury, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuziti

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
- vy3kové regulace hladiny zastavby: nestanovuje se
- rozmezi vyméry pro vymezeni stavebnich pozemk(: nestanovuije se
- intenzita vyuziti stavebnich pozemkd - koeficient zastavéni: nestanovuje se
- intenzita vyuziti pozemkU: nestanovuje se

B. RESENE UZEMi

B.01  Sirsi vztahy

Mésto Kutna Hora lezi na vychodé StifedoCeského kraje, je soucasti polycentrické osy Nymburk — Podébrady — Kolin — Kutna Hora -
Caslav. Postaveni mésta je uréeno jeho polohou u Zeleznice, silnice . tfidy (/2 a 1/38) a feky Vrchlice.
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Situace Sirsich vztah(
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Vymezeni feSeného uzemi

Pro kvalitni navrh vyuziti plochy US6, dobré zapojeni budoucich staveb do stavajici struktury zastavby, zajisténi kvalitni dopravni
obsluhy Uzemi a umoznéni dalSiho pfedpokladaného rozvoje Uzemi byl rozsah feSeného Uzemi zvétSen o navazujici souvisejici
plochy do smyslupiného celku vymezeného ulicemi Masarykova, Hrnéifska, Zelenkova a Zelezni¢ni trati.

Regené (zemi je rozsiteno o navazujici stabilizované plochy SM (smigené obytné — méstské), DS (dopravni infrastruktury — silniéni),
DM (dopravni infrastruktury — mistni) a ZS (vefejné prostranstvi — vefejna zeler), navazujici stabilizovanou plochu VM (vyroby a
skladovani — s malou zatéZi) s planovanym zamérem zastavby smisené obytné — méstské ,Lekkerland* s aktualné pofizovanou

zménou Uzemniho planu.
S ohledem na rozsah plochy pfestavby lokality AVIA a tendence dalSich pfestaveb ploch VM Ize pfedpokladat budouci pfestavbu i

ostatnich ploch VM v Uzemi, ty jsou také zahrnuty do feSeného celku.
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Viyfez hlavniho vykresu Uzemniho plénu Kutna Hora se zakresem hranic fe§eného tzemi
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B.03  Stavajici vyuZiti a charakteristika Gzemi

US6 je soucasti zastavéného Uzemi, z pfevazné &asti se jedna o byvaly areal AVIA, plochy jsou zastavéné, uréené k prestavbé.
Stavajici stavby jsou vyuzivany pievazné k drobnym komer&nim aktivitdm. Zna¢na &ast plochy je vyuzita stavbou prodejny TESCO,
doprovodnymi retaily a souvisejicimi zpevnénymi plochami komunikaci a parkovisté. Stavba TESCO byla umisténa Uzemnim
rozhodnutim pfed vydanim aktualni Gzemné planovaci dokumentace, ktera pro danou lokalitu stanovila nové podminky.

S ohledem na dané podminky, zejména podminku pro pofizeni uzemni studie o &lenéni pfestavbové plochy dle vyuZiti, je nutné
pfistoupit k plode arealu TESCO jako k ploSe prestavby.

Znéni podminky je: ,,Bude feSeno ¢lenéni pfestavbové plochy dle vyuZiti tak, aby bylo zajisténo Sirsi spektrum aktivit,
zejména zelen v rozsahu cca 20%, ob¢anské vybaveni verejné infrastruktury v rozsahu cca 10%, ostatni obcanské vybaveni
v rozsahu cca 20%, bydleni v rozsahu min. 50%*

Plocha arealu TESCO v ramci lokality US6 odpovida cca 50% celkové plochy lokality, jedna se o monofunkéni stavbu ,ostatniho
ob&anského vybaveni®. Je zfejmé, Ze navrh (zemni studie, ktery by stavbu TESCO stabilizoval neni mozné zpracovat v souladu

s platnou Uzemné planovaci dokumentaci, coz je podminkou pro zpracovani Uzemni studie jako podkladu pro rozhodovani resp. jeji
vloZeni do evidence Uzemné planovaci innosti. Nicméné je tfeba brat v Gvahu, Ze pfestavba funkéniho aredlu TESCO neni aktualni,
je spie dlouhodobou vizi.

Vyjma vlastnika arealu TESCO AGILE — OC Kutn& Hora s.r.o. jsou v Uzemi dva dal$i vyznamnéjsi vlastnici, CREST REALITY, a.s. a
pan Radek Hubicka. Majetkopravni uspofaddani a znamé zaméry v Gzemi byly podstatnym podkladem pro navrh Gzemni studie.
Stévajici zdméry v souladu s podminkami vyuZiti danymi Gzemnim pléanem, pro které bylo mozné podminky zpfesnit Gzemni studii
jsou koncentrovany v plochach podél ulice Masarykova.
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Vlyfez situace s vyznacenim majetkopravnich vztaht v tzemi

VyFez hlavniho vykresu Uzemniho plénu Kutna Hora
& | [ «:5. s \ : ?

| Expanze

¥

Lokalita US6 je vyznamnou rozvojovou plochou méstské struktury zastavby, ktera dorlsta dale od historického centra a vytlacuje
ptivodné okrajové plochy vyroby a skladovani. Dochazi k vyrazngjsimu funkénimu provazani méstskych asti Sipsi a Sedlec, plochy
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vyroby a skladovani jsou vymistovany za Zelezni¢ni trat a feku Vrchlici do méstské ¢asti Karlov s kvalitnim dopravnim napojenim na
silnici 11/1126.

Na feSené Uzemi navazuji pfevazné plochy smiSené obytné — méstské (SM) s dvoupodlazni a tfipodlazni zastavbou a plochy
bydleni — v bytovych domech (BH) dosahuiici vy$ky az 9 podlazi. Uzemni plan pro plochu prestavby P4 v ramci Fe$eného Gzemi
stanovuje vyskové omezeni z diivodu ochrany pohledu v ose spojujici Chram sv. Barbory a Kostel Nanebevzeti Panny Marie.
Dopravni napojeni je mozné z pfilehlych komunikaci v ulicich Masarykova a Zelenkova. V Gizemi jsou dostupné sité technické
infrastruktury, pfestavba Uzemi si vynuti pfelozky vedeni a zafizeni.

Pro Uzemi byla spole¢nosti EKOSYSTEM s.r.0. zpracovana ,Analyza rizik — byvaly areal AVIA Kutna Hora" jejiz cilem bylo zjistit
miru a rozsah kontaminace a z ni vyplyvajici zdravotni rizika. Soucasti jsou doporuéeni postupu napravnych opatfeni.

C. NAVRH UZEMNi STUDIE

Zakladnim cilem navrhu je vytvofeni méstské zastavby s Sir§im spekirem aktivit vhodné zapojené do stavajici struktury a efektivné
vyuzivajici vymezenou plochu s vytvofenim potfebnych vazeb na navazujici plochy.

C.01 Urbanisticka koncepce

V prvni etapé praci byla provedena analyza (zemi a byly zpracovany varianty mozného prostorového uspofadani tzemi se
zaméfenim na dopravni obsluhu a otazku navrhového pfistupu ke stavbé arealu TESCO.

V navazujicich diskuzich a konzultacich se zastupci mistni samospravy, statni spravy a viastniky dotéenych pozemka byly
zpfesnény informace o aktualnich vztazich a zamérech v izemi. Ze strany pofizovatele byla pfedana pisemna vyjadreni
zuCastnénych.

V druhé etapé byl zpracovan navrh se zaméfenim na majetkopravni vztahy, aktualni zaméry v tizemi a dlouhodoby postup
pfestavby Uzemi dany zejména umisténim funkéniho arealu TESCO.

Uzemi bylo rozdéleno do tFi zon, které predstavuii prvni tfi etapy prestavby Gzemi, za étvrtou Ize povazovat predpokladanou budouci
prestavbu navazujicich ploch. Dale bylo navrzeno zakladni prostorové uspofadani dané uliéni siti a funkéni vyuZiti vzniklych blokd
splfiujici pozadavky uzemniho planu na zastoupeni jednotlivych funkci.

Situace - zakres etap, zakres ulicni sité a schémata etap jeji realizace

RSSO | SR

A a0 fl

Y
) .
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Ve treti etapé byla na zakladé dal$ich pfipominek z(¢astnénych provedena zavéreéna korekce prostorového i funkéniho usporadani
vedouci ke kompromisnimu feSeni, které v maximalni mozné mife reflektuje zajmy dotéenych viastnikd se zachovanim koncep¢nosti
reSeni hajiciho vefejny zajem.

=

Situace - 2. etapa névrhu

Zakladni dopravni kostru a kompozici Gzemi tvofi ulice v prodlouzeni ulice Puskinska a na ni kolma ulice vedouci od okruzni
kiZzovatky hlavniho dopravniho napojeni lokality (stavajici napojeni aredlu TESCO) smérem k fece Vrchlici, podél ni vedouci
Zeleznicni trati s pfidruzenym pasem vefejného prostranstvi — vefejné zelené (ZS). Tato z&kladni kostra je dopinéna vedlejsi siti
obsluznych ulic a koncentrovanymi plochami vefejnych prostranstvi.

Vétsi plocha vefejného prostranstvi je navrzena v pfidruZzeni zminéné plo3e vefejné zelené ZS. S ohledem na vy3kové uspofadani
Uzemi je vhodné pro svedeni detovych vod, jejich retenci, vsak a pfipadny pfepad do blizké vodotede. V pfipadé potieby je
prostorem pro realizaci protihlukovych opatfeni ve vztahu k moZnym zdrojlm hluku z Zelezniéni dopravy a primyslovych areall na
opacném biehu feky.

Mensi koncentrovana plocha vefejného prostranstvi je navrzena uvnitf lokality v misté kfizeni (styku) dvou hlavnich ulic. Je urcitym
tézistém Uzemi s koncentraci navazujicich ploch obCanského vybaveni, nejedna se o tézisté ve smyslu centralniho prostoru jako
kompozi¢niho prvku. Urbanisticka kompozice je spiSe linedrniho charakteru odvijejici se od hlavni komunikaéni osy ulice
Masarykova, jedna se o historickou cestu vedouci od hranic vnitfniho mésta od kostela Matky Bozi Na Naméti, okolo kaple Na
Studnich k Cisterciackému klasteru v Sedleci.
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Rovnobézné s ulici Masarykova vede obsluzna ulice Puskinska, v jejim prodlouZeni je navrzena komunikaéni osa uvnitf lokality,

v pfilehlém pasu smérem k fece jsou situovany plochy ob&anského vybaveni - vefejného (OV-V) a zminéna plocha vefejného
prostranstvi ve styku dvou hlavnich ulic. Plochy mezi ulicemi Masarykova a prodlouzenim ulice Puskinské jsou pfevazné polyfunkéni
smisené obytné — méstské (SM-A) s vy$Sim zastoupenim ob&anského vybaveni — ostatniho (OV-0). V misté hlavniho dopravniho
napojeni lokality je navrzena monofunkéni plocha ob&anského vybaveni — ostatniho (OV-O) pro zvyraznéni mista odliSnou typologii
stavby. Plochy v ¢asti blize Fece jsou navrzeny jako isté obytné nebo pfevazné obytné s niz8im podilem vefejné infrastruktury —
ostatni pro dil¢i oZiveni parteru budouci zastavby.

Pro ovéfeni charakteru a kapacity Uzemi v kontextu stavajici zastavby byl zpracovan orientacni navrh struktury zastavby lokality.
Lokalita je plochou pfestavby primyslového arealu, vétSina staveb bude nahrazena novou zastavbou, nicméné v izemi se nachazi i
stavby, které Ize oznaCit za hodnotné a je doporuceno zvazit jejich zachovani a pfestavbu pro nové funkéni vyuZiti. Budou stopou
odkazujici k minulému vyuziti Gzemi a pfispéji k rozmanitosti prostfedi. Pfikladem je vétsi halova stavba v zapadni ¢asti lokality.

Orientacni navrh struktury zastavby

Lokalita US6

C.02 Regulacni prvky plosného a prostorového usporadani

Uzemni studie vychazi z podminek danych Gizemnim planem.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu odpovidaji ve vech funkénich plochach
navrzenych Gzemni studii podminkam Gzemniho planu pro plochy smiSené obytné — méstské (SM) nebo jsou v dil€ich plochach
Zprisnény.

DM PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — MiSTNi

Zpusob vyuZiti
Hlavni vyuziti;
- Pozemni komunikace, manipulacni a parkovaci plochy.
PFipustné vyuziti:
- silnice, mistni a G¢elové komunikace, cesty, chodniky a cyklostezky
- autobusova nadrazi, stanovisté a zastavky autobusové dopravy
- manipulacni a parkovaci plochy
- garaze
- soucasti komunikace, manipulacnich a parkovacich ploch, cyklostezek a chodniku, napr. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty,
protihlukové stény a bariéry, doprovodna a izola¢ni zelen
- stavby a zafizeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich
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- stavby a zafizeni slouZzici k provozu parkovacich ploch

- stavby a zafizeni souvisejici s kfizenim dopravni a technické infrastruktury

- podzemni stavby vefejné technické infrastruktury

- pristfedky slouzici vefejné dopravé

- vefejna prostranstvi a stavby a zafizeni souvisejici s U¢elem vefejnych prostranstvi
Nepfipustné vyuziti:

- Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
Nestanovuje se

PZ/DM VEREJNA PROSTRANSTVI - UCELOVYCH KOMUNIKACI

Zpusob vyuZiti
Hlavni vyuZiti:
- Utelové komunikace, stezky pro p&si a cyklisty
Pripustné vyuziti:
- Ucelové komunikace, cesty, chodniky a cyklostezky
- vefejna prostranstvi
- technicka infrastruktura
- podzemni stavby vefejné technické infrastruktury
- soucasti komunikace napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, protihlukové stény a bariéry, doprovodna a izolaéni zelefi
- stavby a zafizeni souvisejici s provozem na komunikaci
- vefejna prostranstvi a stavby a zafizeni souvisejici s U¢elem vefejnych prostranstvi
Nepfipustné vyuziti:
- Stavby a ginnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu
Nestanovuje se

PZ VEREJNA PROSTRANSTVi - VEREJNA ZELEN

Hlavni vyuziti:
- Vefejnd prostranstvi pro relaxaci obyvatel.
Pripustné vyuziti:
- vefejna prostranstvi
- vefejna a vyhrazena zelen, park a lesopark
- stavby a zafizeni pro odpoCinek, relaxaci a sportovni vyZiti obyvatel véetné
- staveb pro obCerstveni
- vefejné pfistupné pristfesky
- détska hiisté a hfisté pro mladez
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- podzemni stavby vefejné technické infrastruktury
- stezky pro pési a cyklisty
- vodni plochy a toky
Nepfipustné vyuziti:
- Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zékladnich podminek ochrany krajinného rézu
- intenzita vyuziti pozemku:
koeficient zelené: minimalné 0,9
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OV-V__ OBCANSKE VYBAVENI - VEREJINE

Zpusob vyuZiti
Hlavni vyuZiti:

- Stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni vefejné infrastruktury, napf. stavby pro Skolstvi, zdravotnictvi, kulturu, spravu a

administrativu, sakralni stavby
Pfipustné vyuZiti:
- integrované bydleni v objektech obCanského vybaveni a stavajici stavby pro bydleni
- garaze
- vefejna prostranstvi, zelef na vefejnych prostranstvich, vefejna parkovisté
- souvisejici dopravni infrastruktura véetné stezek pro pési a cyklisty
- technicka infrastruktura
- podzemni stavby vefejné technické infrastruktury
- vodni plochy a toky
- protipovodiiova a protihlukova opatfeni
Nepfipustné vyuziti:
- Stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
- vy3kové regulace hladiny zastavby: nejvy3e 3 nadzemni podlaZi véetné podkrovi
- intenzita vyuZiti stavebnich pozemk - koeficient zastavéni: maximalné 0,8
- intenzita vyuZiti pozemkU: koeficient zelené: minimalné 0,2

OV-0  OBCANSKE VYBAVENi - OSTATNI

Zpusob vyuZiti
Hlavni vyuZiti:
- Stavby a zafizeni obéanského vybaveni a sluzeb, napf.: stavby a zafizeni pro sport a télovychovu, stavby pro obchod,
stavby stravovacich zafizeni, stavby ubytovacich zafizeni jako hotely, motely, penziony a ubytovny
Pripustné vyuziti:
- integrované bydleni v objektech obCanského vybaveni a stavajici stavby pro bydleni
- gardze
- vefejna prostranstvi, zelefi na vefejnych prostranstvich, vefejna parkovisté
- souvisejici dopravni infrastruktura véetné stezek pro pési a cyklisty
- technicka infrastruktura
- podzemni stavby vefejné technické infrastruktury
- vodni plochy a toky
- protipovodiiova a protihlukova opatfeni
Nepfipustné vyuziti:
- Stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
- vySkova regulace hladiny zastavby: nejvySe 3 nadzemni podlazi véetné podkrovi
- intenzita vyuZiti stavebnich pozemku - koeficient zastavéni: maximainé 0,8
- intenzita vyuZiti pozemku: koeficient zelené: minimalné 0,2

SM-A  SMISENE OBYTNE MESTSKE

zpusob vyulZiti
Hlavni vyuZiti:
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Polyfunkéni stavba nebo soubor staveb se zastoupenim bydleni v bytovych domech (BH) 50% a ob&anského vybaveni —

ostatniho, napf.: stavby a zafizeni pro sport a télovychovu, stavby pro obchod, stavby stravovacich zafizeni, stavby
ubytovacich zafizeni jako hotely, motely, penziony a ubytovny (OV-O) 50%.

Podil danych funkci bude podilem hrubych podlaznich ploch stavby nebo souboru staveb umistovanych na stavebni
pozemek. Pozemkem je v tomto pfipadé plocha tvofena plochami budov, zastavénymi a zpevnénymi plochami a
nezastavénymi a nezpevnénymi plochami, zapsana v katastru nemovitosti jako parcela nebo soubor parcel zejména
jednoho vlastnika.

Pripustné vyuziti:

stavby obCanského vybaveni, sluzeb a lehké nerusici vyroby a skladovani,

které jsou slucitelné s bydlenim a nesnizuji kvalitu obytného prostredi napf.
zvySenou hladinou hluku, prachu a zvy$enymi néaroky na nakladni dopravu
stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim, napf.: garaze, pfistfesky, zahradni bazény
garaze

vefejna prostranstvi, zelefi na verfejnych prostranstvich, vefejna parkovisté
vodni plochy a toky

souvisejici dopravni a technické infrastruktura

podzemni stavby vefejné technické infrastruktury

protipovodriova a protihlukova opatfeni

Nepfipustné vyuZiti:
Stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

SM-B

vySkova regulace hladiny zastavby: nejvy$e 3 nadzemni podlaZi véetné podkrovi
intenzita vyuZiti stavebnich pozemk( - koeficient zastavéni: maximalné 0,8
intenzita vyuZiti pozemku: koeficient zelené: minimainé 0,2

SMISENE OBYTNE MESTSKE

zplsob vyuZiti
Hlavni vyuZiti:
Polyfunkéni stavba nebo soubor staveb se zastoupenim bydleni v bytovych domech (BH) 85% a ob&anského vybaveni —

ostatniho, napf.: stavby a zafizeni pro sport a télovychovu, stavby pro obchod, stavby stravovacich zafizeni, stavby
ubytovacich zafizeni jako hotely, motely, penziony a ubytovny (OV-O) 15%.

Podil danych funkci bude podilem hrubych podlaznich ploch stavby nebo souboru staveb umistovanych na stavebni
pozemek. Pozemkem je v tomto pfipadé plocha tvofena plochami budov, zastavénymi a zpevnénymi plochami a
nezastavénymi a nezpevnénymi plochami, zapsana v katastru nemovitosti jako parcela nebo soubor parcel zejména
jednoho vlastnika.

Pripustné vyuZiti:

stavby ob&anského vybaveni, sluZeb a lehké nerusici vyroby a skladovani,

které jsou slucitelné s bydlenim a nesnizuji kvalitu obytného prostfedi napf.
zvySenou hladinou hluku, prachu a zvySenymi naroky na nakladni dopravu
stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim, napf.: garaze, pfistfeSky, zahradni bazény
garaze

vefejna prostranstvi, zelefl na vefejnych prostranstvich, vefejna parkovisté
vodni plochy a toky

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

podzemni stavby vefejné technické infrastruktury

protipovodiiova a protihlukova opatfeni

Nepfipustné vyuziti:
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Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

BH

vySkova regulace hladiny zastavby: nejvySe 3 nadzemni podlaZi véetné podkrovi
intenzita vyuZiti stavebnich pozemk( - koeficient zastavéni: maximainé 0,8
intenzita vyuZiti pozemka: koeficient zelené: minimainé 0,2

BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH

zpusob vyulZiti
Hlavni vyuZiti:

Bydleni v bytovych domech.

Pfipustné vyuZiti:

bytové domy

fadové a terasoveé rodinné domy

ob&anské vybaveni a sluzby, které jsou slucitelné s bydlenim a nesniZuji kvalitu obytného prostfedi napf. zvySenou
hladinou hluku, prachu a zvySenymi naroky na nakladni dopravu a slouzi zejména obyvateldm ve vymezené ploSe
garaze slouzici zejména obyvatelim ve vymezené ploSe

stavby a zafizeni pro sport a télovychovu slouzici zejména obyvatelim ve vymezené plose

vefejnd prostranstvi, zelefl na vefejnych prostranstvich, vefejna parkovisté

sidelni zelefy

vodni plochy a toky

zahradkarské kolonie slouZici zejména obyvatelim ve vymezené plose

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, véetné stezek pro pési a cyklisty

podzemni stavby vefejné technické infrastruktury

protihlukova a protipovodriova opatfeni

Nepfipustné vyuZiti:
Stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

vySkova regulace hladiny zastavby: nejvyse 3 nadzemni podlaZi véetné podkrovi
intenzita vyuZiti stavebnich pozemk( - koeficient zastavéni: maximainé 0,8
intenzita vyuZiti pozemka: koeficient zelené: minimainé 0,2

Hruba podlazni plocha se vypocte souctem hrubych podlaZnich ploch ve vSech nadzemnich podlazich, vypoctenych na zakladé
vnéjsich rozmért budovy v kazdém jednotlivém nadzemnim podlazi, véetné ustupujicich pater a zapocitatelné ¢asti podkrovi a ¢asti
hrubych podlaznich ploch podzemnich podlazi slouzicich hlavni funkci, vypoctenych na zakladé vnéjsich rozméri budovy v kaZzdém
jednotlivém podzemnim podlaZi.

Do hrubych podlaznich ploch se zapoCitavaji:

plocha kazdého nadzemniho podlazi vypoétena na zakladé vnéjSich rozmérd budovy

plocha ustupujicich pater vypoétena na zakladé vnéjSich rozmérd budovy v daném podiazi

zapocitatelna ¢ast podkrovi (tj. ¢ast podkrovi se svétlou vyskou rovnou nebo vétsi nez 1,2 m. Do plochy se zapocitavaji i
konstrukce a otvory (napf. kominy) uvnitf této plochy ohrani¢ené pomysinou rovinou svétlé vysky 1,2 m. Pokud je podkrovi
nevyuZitelnym prostorem pro danou funkci, ktery ani nedosahuje parametry vhodné pro vyuZiti, nezapocitava se; pokud
ma ale parametry, které ho Cini potencialné vyuZitelnym, je tfeba ho zapocitat)1

lodzie (zasklené i oteviené)

zastfeSena atria (vicepodlazni atria se zapocitavaji pouze v nejniz§im podlazi)

vnitini haly a saly pfes vice podlazi se zapocitavaji plochou tvofenou zpravidla podiazni plochou v nejnizsim podlaZi a
plochou balkénu, galerii apod. ve vsech dal$ich podlaZich

plocha kazdého podzemniho podlazi (na zakladé vnéjSich rozmérd budovy v daném podlaZi), od které se odecte plocha
podzemnich garazi a technického zazemi a pfistupovych komunikaci slouZicich vyhradné pro pfistup k nim
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- ateliéry, kancelare, pracovny, studia, prodejni plochy, bazény, télocvicny a podobné prostory v podzemnich podlaZich a k
nim pfislu$ejici konstrukce a pfistupové a souvisejici prostory

- saly a shromazZdovaci prostory kulturnich a spolecenskych center v podzemnich podlazZich a k nim pfislu$ejici konstrukce
a pfistupové prostory véetné Saten, hygienického a dalSiho vefejného zazemi

- gardZové domy (zapoCitavaji se nadzemni i podzemni hrubé podlazni plochy)

- QaraZe a sténami uzaviena kryta parkovaci stani v nadzemnich podlaZich

Do hrubych podlaznich ploch se nezapoCitavaji:

- balkony predstupujici pfed fasadu (pribézné i jednotlivé)

- pochozi terasy (véetné teras na terénu a v ustupujicim podlaZi)

- pergoly a kryta parkovaci stani neuzaviena sténami (oboje je ale nutné zapocitat do zpevnénych ploch)

- celé podzemni podlaZi vyuZité vyhradné niZze uvedenymi provozy

- plochy garazi v podzemnich podlaZich (pokud jsou nezbytnym dopliikem hlavni funkce vychazejici z ukazateld poCtu stani
danych vyhlaskou)

- Sklepy, kocarkarny, sklady odpadu, pradelny apod. v podzemnich podlaZich slouZici vyhradné pro dany objekt

- neprodejni sklady (napf. obchodu) v podzemnich podlaZich

Vyskova regulace hladiny zastavby je ur¢ena maximalnim poctem nadzemnich podlazi staveb. Pokud neni stanoveno jinak,
pocita se jako nadzemni podlaZi také podkrovi staveb. V nékterych pfipadech je stanovena vySkova regulace u velkoprostorovych
staveb. Velkoprostorovou stavbou jsou zejména stavby sportovnich, vyrobnich a skladovacich hal. Obecné je Zadouci dodrZovat
vySkovou hladinu nejbliz§iho okoli staveb obdobného charakteru nebo vyuZiti.

Koeficient zastavéni udava, jaky podil stavebniho pozemku ureného k umisténi stavby, vymezeného dzemnim rozhodnutim nebo
regulacnim planem, je mozné zastavét budovami véetné staveb doplrikovych ke stavbé hlavni, souvisejicimi stavbami napf.
pfipojkami nebo zafizenimi technické infrastruktury a zpevnénymi plochami.

Koeficient zelené udava, jaky podil celého pozemku uréeného k zastavbé musi tvofit nezpevnéné a nezastavené plochy.

Pozemkem je v tomto pfipadé plocha tvofena plochami budov, zastavénymi a zpevnénymi plochami a nezastavénymi a
nezpevnénymi plochami, zapsana v katastru nemovitosti jako parcela nebo soubor parcel zejména jednoho viastnika.

Je stanovena minimalni Sirka verejného uli¢niho prostranstvi pro umisténi komunikace:

Mistni obsluzné komunikace MO2p 18/14,5/50 min. 18 m
Mistni obsluzné komunikace MO2p 12/8,5/30  min. 12 m
Ugelova komunikace pro pési a cyklisty min. 12 m

Umisténi viz graficka cast dokumentace, pfiloha ¢. 04 Vykres dopravni infrastruktury a verejnych prostranstvi.

C.03 Limity vyuziti azemi

Vyuziti izemi je omezeno stavajici zastavbou véetné stavajiciho vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

Je dotCeno znecisténim zplsobenym pfedchozim vyuzitim lokality. Spole¢nosti EKOSYSTEM s.r.0. byla zpracovana ,Analyza rizik —
byvaly areal AVIA Kutn Hora“ jejiZ cilem bylo zjistit miru a rozsah kontaminace a z ni vyplyvajici zdravotni rizika. Soucasti jsou
doporuceni postupu napravnych opatfeni.

Zelezniéni doprava a blizké pramyslové arealy jsou moznymi zdroji hiuku.

C.04 Dopravni infrastruktura a verejna prostranstvi

Lokalitu je mozné pfimo napoijit ze silice I/2 v ulici Masarykova a na mistni obsluznou komunikaci v ulici Zelenkova. V ramci Sir§iho
feSeného Uzemi s pfedpokladem budouci pfestavby je mozné dale uvazovat s pfistupem ze silnice 11/126 v ulici Hrn€ifska.

Hlavni dopravi napojeni lokality je uvazovano prostfednictvim okruzni kfizovatky stavajiciho napojeni arealu TESCO na silnici I/2.
DalSi dopravni napojeni na silnici 1/2 je navrzeno dle podminek izemniho planu v misté stavajiciho napojeni arealu AVIA. Napojeni
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na mistni obsluznou komunikaci v ulici Zelenkova je navrzeno v misté stykové kfizovatky s ulici Puskinska, ktera se timto stava
prdseénou.

Prodlouzeni ulice Puskinska a na ni kolmé ulice vedouci od okruzni kfizovatky hlavniho dopravniho napojeni smérem k fece Vrchlici,
podél ni vedouci Zelezni¢ni trati s pfidruzenym pasem vefejného prostranstvi — vefejné zelené (ZS) tvofi zakladni kostru, ta je
doplnéna vedlejsi siti obsluznych ulic. Uliéni sit je navrzena s hierarchii, ktera se odrazi v Sifce ulinich prostranstvi resp. jejich
vzorovych profilech.

Dopravni infrastruktura je navrzena s drazem na prostupnost Gizemi, maximalni moZnou miru prljezdnosti a vazbu na planované
zaméry v navazujicich plochach a prfedpoklad budouci prestavby zbytkovych ploch vyroby a skladovani.

Uliéni prostranstvi mimo feSené Uzemi lokality US6 jsou zakreslena schematicky. Zakladni kostra uli¢nich prostranstvi v arealu
.Lekkerland“ byla pfevzata z pfedané dokumentace studie zaméru zastavby Uzemi, uliéni prostranstvi ve zminénych zbytkovych
plochéch jsou navrZena pro zprujezdnéni neprljezdnych Usekld komunikaci.

Uliéni vefejna prostranstvi jsou dopinéna koncentrovanymi plochami vefejnych prostranstvi v rozsahu podminek tzemniho planu a
pozadavku vyhlaSky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi.

VétSi plocha vefejného prostranstvi je navrzena v pfidruzeni zminéné plo3e vefejné zelené ZS. S ohledem na vySkové uspofadani
Uzemi je vhodné pro svedeni destovych vod, jejich retenci, vsak a pfipadny pfepad do blizké vodotede. V pfipadé potieby je
prostorem pro realizaci protihlukovych opatfeni ve vztahu k moZnym zdrojim hluku z Zelezni¢ni dopravy a primyslovych areall na
opacném biehu feky.

Mensi koncentrovana plocha vefejného prostranstvi je navrzena uvnitf lokality v misté kfizeni (styku) dvou hlavnich ulic. Je urcitym
tézistém Uzemi s koncentraci navazujicich ploch ob&anského vybaveni, nejedna se o t&Zisté ve smyslu centrélniho prostoru jako
kompozi¢niho prvku.

Schéma dopravni infrastruktury a verfejnych prostranstvi Vzorové uliéni profily

w5 O/ 7 !  § N T
‘3 : E ; ﬂ 1 %5/ y N MO2p 18/14,5/50

BPEO% 2O

misini obskené komunikace:

- 5 500 511‘5033,5
() 500 j2s |

MO2p 128,530
mistni obsluZna kermunikace

S S A
25

Doprava v klidu

Parkovani a odstavovani vozidel rezident( bude feSeno na vlastnich pozemcich, hostinska stani véetné stani pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu budou feSena v uliénich profilech mistnich komunikaci.

Hromadna doprava
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Autobusova zastavka méstské a pfiméstské dopravy je v ulici Masarykova v pfimé vazbé na lokalitu. V dochazkoveé vzdalenosti cca
300 m od lokality, cestou podél feky Vrchlice, je viakova stanice Kutna Hora — Sedlec Vlakova stanice Kutna Hora - hlavni nadrazi je
v dochazce cca 2 km severozapadnim smérem.

C.05 Technicka infrastruktura

Redené Gzemi je plochou prestavby, v (izemi se nachazi stavajici vedeni technické infrastruktury vyzadujici odstranéni nebo
pfelozeni, to bude navrZeno v dal$ich stupnich projektovych dokumentaci konkrétnich zaméra.

Vodohospodarska infrastruktura

Zasobovani vodou

Lokalita je mozné napojit na vodovodni Fady vedouci v pfilehlych ulicich, napojeni se pfedpoklada v ulici Masarykova a ulici
Zelenkova v mistech dopravnich napojeni komunikaci prvni etapy. Podminky napojeni budou pro konkrétni zaméry stanoveny
provozovatelem, kterym je Vodohospodarska spole¢nost Vrchlice-Maleg, a.s.

Stavajici vedeni je zakresleno na podkladu vyjadfeni spravce, zakres navrzenych fadi je orientacni, budou umistény ve vefejnych
prostranstvich, upfesnéni polohy a umisténi pfipojek bude navrzeno v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Zasobovani pozarni vodou bude respektovat pozadavky CSN 730873 Pozarni bezpegnost staveb — Zasobovani pozarni vodou a
bude navrzen a posouzen pozarné bezpecnostnim feSenim v dalSim stupni PD.

Odhadované potfeba vody je 16 000 m3/rok

Kanalizace splaSkova

Odpadni vody je moZné odvadét do stokové sité mésta Kutna Hora a méstskeé Eistirny odpadnich vod v Kutné Hofe.

S ohledem na morfologii terénu se pfedpoklada gravitatni vedeni s napojenim na stavajici vedeni v ulici Zelenkova a vedeni ve
vefejném prostranstvi podél feky Vrehlice. Podminky napojeni budou pro konkrétni zaméry stanoveny provozovatelem, kterym je
Vodohospodarska spole¢nost Vrchlice-Maleg, a.s.

Stavajici vedeni je zakresleno na podkladu vyjadFeni spravce, zakres navrzenych fadu je orientacni, budou umistény ve vefejnych
prostranstvich, upfesnéni polohy a umisténi pfipojek bude navrzeno v dal$ich stupnich projektové dokumentace.

Mnozstvi odpadnich vod odpovida potfebé vody.

Likvidace deStovych vod

Srazkové vody z lokality budou v maximaini mozné mife zadrzovany v Gzemi. DeStové vody z budouci zastavby budou vsakovény
na vlastnich pozemcich staveb. Voda z vefejnych komunikaci a zpevnénych ploch bude likvidovéna v plochach vefejnych
prostranstvi. Jsou navrZeny dostate&né Sifky vefejnych uliénich prostranstvi s profily jejichZ soucasti jsou zelené pasy a
koncentrované plochy vefejného prostranstvi — vefejné zelené, které umoZriuji umisténi retenénich a vsakovacich zafizeni.

Pro posouzeni schopnosti izemi absorbovat potfebné mnozstvi srazkovych vod je tfeba hydrogeologicky prizkum tuzemi. V pfipadé
nevhodnych podminek pro vsakovani je moZné uvazovat o vypousténi deStovych vod do pfilehlé vodotede.

Ochranna pasma
Udaje o ochrannych pasmech dle zakona ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych
zakond, ve znéni pozdéjSich predpisti (zakon o vodovodech a kanalizacich):

(§ 23, odst. 3)
Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanalizaCni stoky na kazdou stranu

a) u vodovodnich fad(i a kanalizaénich stok do priméru 500 mm vcetné, 1,5 m,

b) u vodovodnich Fadl a kanalizaénich stok nad prdmér 500 mm, 2,5 m,

c) u vodovodnich fadd nebo kanalizaénich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZzeno v

hloubce v&tsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjSiho
lice zvySujio 1,0 m.
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Zasobovani elektrickou energii

Distribuce el. energie se pfedpoklada z nové trafostanice umisténé ve vefejném prostranstvi uvnitf lokality s pfipojenim na podzemni
vedeni VN v blizkosti hlavniho dopravniho napojeni. Podminky napojeni budou stanoveny spravcem zafizeni na zakladé zadosti o
pfipojeni odbérného mista nebo lokality. Podminky se budou liit dle rozsahu zaméri danych postupem vyuziti Gzemi.

Stavajici vedeni je zakresleno na podkladu vyjadieni spravce, zakres navrzeného je orientacni, bude umisténo ve vefejnych
prostranstvich, upfesnéni polohy a umisténi pfipojek bude navrzeno v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Odhadovana maximalni spotfeba elektrické energie zastavby je 900 MWh/rok

Ochranna pasma
Udaje o ochrannych pasmech dle zakona &. 458/2000 Sb., o podminkéch podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a 0 zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd.
(§ 46, odst. 3)
Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve
vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera €ini od krajniho vodice vedeni na obé jeho strany
a) u napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné
1. pro vodice bez izolace 7 m
2. pro vodice s izolaci zakladni 2 m
3. pro zavésna kabelova vedeni 1 m
b) u napéti nad 35 kV do 110 kV véetné
1. pro vodice bez izolace 12 m
2. pro vodiCe s izolaci zakladni 5 m
c) u napéti nad 110 kV do 220 kV véetné 15 m
d) u napéti nad 220 kV do 400 kV v¢etné 20 m
€) u napéti nad 400 kV 30 m
f) u zavésného kabelového vedeni 110 kV 2 m
g) u zafizeni vlastni telekomunikacni sité drZitele licence 1 m
(§ 46, odst. 5)
Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaéni soustavy do napéti 110 kV a vedeni fidici a zabezpe&ovaci techniky &ini 1 m po
obou stranach krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o napéti nad 110 kV €ini 3 m po obou stranéch krajniho kabelu.
(§ 46, odst. 6)
Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti
a) u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vét§im nez 52 kV v budovach 20 m
od oploceni nebo od vnéjsiho lice obvodového zdiva,
b) u stoZarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti
z Grovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Uroven nizkého napéti 7 m od vnéjsi hrany pidorysu
stanice ve v8ech smérech,
¢) u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z Grovné nad 1 kV a mensi
nez 52 kV na uroven nizkého napéti 2 m od vnéjsiho plasté stanice ve vSech smérech,
d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni

Vefiejné osvétleni

V Uzemi bude realizovano vefejné osvétleni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Rozvody a stozary vefejného osvétleni budou
realizovany v plochach vefejnych prostranstvi.

Zasobovani plynem

Predpoklada se napojeni lokality na stavajici STL plynovod uvnit lokality. Podminky napojeni budou pro konkrétni zaméry
stanoveny spravcem zafizeni.
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Stavajici vedeni je zakresleno na podkladu vyjadieni spravce, zakres navrzenych fadu je orientacni, budou umistény ve vefejnych
prostranstvich, upfesnéni polohy a umisténi pfipojek bude navrzeno v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Odhadovana spotfeba plynu je 900 MWh/rok
Ochranna pasma

Udaje o ochrannych pasmech dle zakona &. 458/2000 Sb., o podminkéach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a 0 zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd.

(§ 68, odst. 2)

Ochrannym pasmem se pro U&ely tohoto zakona rozumi souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti od pGdorysu plynarenského zafizeni méfeno kolmo na jeho obrys, ktery ¢ini:

a) u plynovodu a plynovodnich pFipojek o tlakové urovni do 4 bar véetng, umisténych v zastavéném Uzemi obce 1 m na obé strany a
umisténych mimo zastavéné Uzemi obce 2 m na obé strany,

b) u plynovodi a plynovodnich pfipojek nad 4 bar do 40 bar véetné 2 m na obé strany,

c) u plynovodud nad 40 bar 4 m na obé strany,

d) u technologickych objekt(i 4 m na kazdou stranu od objektu,

€) u sond zasobniku plynu 30 m od osy jejich Usti,

f) u zasobnik{ plynu 30 m vné od jejich oploceni,

g) u zafizeni katodické protikorozni ochrany a vlastni telekomunikaéni sité drZitele licence 1 m na obé strany.

Zasobovani teplem

Napojeni lokality na stavajici teplovod je moZné pfi obvodu lokality, na stévajici vedeni v ulici Zelenkova, vedeni ve vefejném
prostranstvi podél feky Vrchlice a pfi severovychodni hranici lokality. Podminky napojeni budou pro konkrétni z&méry stanoveny
spravcem zafizeni.

Stavajici vedeni je zakresleno na podkladu pfedanych dat, zakres navrzenych vedeni je orientani, budou umistény ve vefejnych
prostranstvich, upfesnéni polohy a umisténi pfipojek bude navrzeno v dal$ich stupnich projektové dokumentace.

Ochranna pasma

Rozvody tepelné energie 2,5 m

Predavaci stanice 2,5 m

Teplovod musi byt uloZzen v zemi ve volném terénu mimo souvislou zastavbu do hloubky minimalné 0,50 m.

Ochranné pasmo teplovodu je vymezeno svislymi rovinami vedenymi po obou stranach zafizeni na rozvod tepelné energie ve
vodorovné vzdalenosti méfené kolmo k tomuto zafizeni a vodorovnou rovinou vedenou pod zafizenim pro rozvod tepelné energie ve
svislé vzdalenosti méfené kolmo k tomuto zafizeni.

U pfedavacich stanic slouzicich ke zméné parametrd teplonosné latky, které jsou umistény v samostatnych budovach, je ochranné
pasmo vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na pldorys téchto stanic a vodorovnou
rovinou vedenou pod témito stanicemi ve svislé vzdalenosti méfené kolmo k tomuto zafizeni.

Nejmens3i hodnoty dovolenych odstupovych vzdélenosti vedeni technického vybaveni od teplovodu v podzemni trase jsou
nasledujici.

Nejmens3i dovolena vodorovna vzdalenost teplovodu je pfi soub&hu se silovym kabelem do 1 kV, mont&Znim kanalem, kabelovodem,
stokou a kanalizacni pfipojkou a je rovna 0,3 m. Nejmeni dovolena svisla vzdalenost je pfi kiiZzeni s plynovodnim potrubim do 0,4
MPa, stokou a kanalizaéni pfipojkou a je rovna 0,1 m. Pokud je vedeni tepelné sité v ochranném télese se vzduchovou mezerou je
tfeba plynovod jesté opatfit chranickou pfesahujici druhé vedeni na kazdé strané o 1 000 mm.

Nakladani s odpady

Plochy pro umisténi sbérnych nadob na separovany odpad je doporuéeno umistovat v souladu se zakonem €. 185/2011 Sb. na
vefejnych prostranstvich s ohledem na snadny pfistup vozl zajistujicich jejich obsluhu. Prostor pro umisténi nadob na komunaini
odpad bude vymezen na vlastnich pozemcich staveb
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UZEMNI STUDIE US6 (plochy zmén P4, P4a) AVIA - KUTNA HORA

C.05 Etapizace

V lokalité se predpoklada dlouhodoby postup prestavby tzemi dany zejména umisténim funk&niho arealu TESCO. Uzemi je
rozdéleno do tfi zon, tii etap pfestavby Uzemi, za Etvrtou Ize povaZovat predpokladanou budouci pfestavbu navazujicich ploch.

I. etapa Il. etapa . etapa

Prvni etapa zahrnuje Uzemi mezi ulici Masarykova a prodlouzenim ulice PuSkinska s aktualnimi stavebnimi zaméry, dopravni
obsluha uzemi je zajiSténa ze stavajicich komunikaci v ulicich Masarykova a Zelenkova a prljezdnymi komunikacemi uvnitf lokality.

V druhé etapé se pfedpoklada pfestavba uzemi navazujici na prvni etapu smérem k fece Vrchlici. Dopravni obsluha je zajiSténa
z prodlouzeni ulice Puskinska, jako sou€ast prvni etapy, doplnéné o dvé vétve neprljezdnych komunikaci.

Tieti etapu pfestavby tvofi aredl TESCO, jehoz prestavbou dojde k dopinéni vefejné uliéni sité o hlavni dopravni napojeni,
k zokruhovani neprijezdné komunikace realizované v druhé etapé&, komunikacnimu propojeni s planovanou zastavbou Lekkerland a
realizaci koncentrovanych ploch vefejnych prostranstvi.

Ve Etvrté etapé dojde k zokruhovani zbyvajicich neprijezdnych komunikaci a vzniku pIné funkéni urbanistické strukture.
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