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SIRSI VZTAHY

Resené Uzemi se nachazi na vychodnim okraji

Uhlifskych Janovic, mezi ulicemi Grégrova a TyrSova.
Velikost feSeného Uzemi je 6 ha.
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= """ Hranice feSeného uzemi
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= ""EE4 - Hranice feseného tzemi
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A.2
LOKALITA NAD PARKEM

Ze zapadu Uzemi navazuje na méstsky park.
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A.5
FOTODOKUMENTACE

Fotografie byly pofizeny v dubnu 2023

[1] Pohled z ulice Nad Parkem zapadnim smérem

[2] Pohled od domu €&.p. 856 vychodnim smérem do
feSeného uzemi

[3] KFiovatka na ulici TyrSova a Polni

[4] Ulice Tyrsova

[5] Polni cesta na okraji intravilanu

[6] Ulice Grégrova

[7] KFiZovatka na ulici Grégrova a Nad Parkem

[8] Méstsky park TyrSovy sady - pohled smérem k
feSenému uzemi

[9] Ulice Nad Parkem
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A.6
SCHWARZPLAN

Y v =4 Schwarzplan je mapa, ktera zobrazuje pouze budovy.
' \ Diky tomu Ize snadno ¢ist urbanistickou strukturu,
‘ ‘ ‘ meéfitko a hustotu zastavby a tvarovani vefejného
prostoru.

‘ Zastavba v okoli je tvofena zastavbou rodinnych domu.

. . Resené Uzemi je aktualné bez zastavby.
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A.7
RESENE UZEMI

Cervena &ara v uvedeném schématu ukazuje rozsah
rozvojove plochy Z4 definované uzemnim planem. Pro
tuto plochu uzemni studie nastavuje regulaci, ktera
bude slouZit jako podklad pro rozhodovani v uzemi.

Fialova ¢ara ukazuje rozsah uzemi, ve kterém je
navrZzena zména Gzemniho planu.
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A.8
VLASTNICKA MAPA

Hranice Feseného uzemi
soulad s UP

Hranice feSeného uzemi
zména UP

Ceska republika
Stiedocesky kraj

Mésto Uhlifské Janovice
Soukromeé vlastnictvi

Rozliseni soukromych vlastnika

Rimskokatolicka farnost
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RESENE UZEMi PRO ROZHODOVANI V UZEMI

(V SOULADU S UZEMNIM PLANEM)

RESENE UZEMi PRO ZMENU UZEMNIHO PLANU

| Cislo pozemku Vyméra (m?) Druh pozemku Vlastnické prdvo | Cislo pozemku Vymeéra (m?) Druh pozemku Vlastnické pravo
Berdyova Eva
ey . - Kaspar Jifi
MatiaSova Martina Kuncové Michaela
194 482 orna ptida Nasincova Hana b G opeARSE Mokry Jan
Sindelafova Ivana Mokry Viasta
Tvarohové Vladimira 2097768 SEaTOn R, Kufe Karel
195/1 4379 ornd pida Neuman Jif{ SR Wi
195/2 423 orna ptida Mésto Uhlifské Janovice 2097/70 ©ca1200 ornd puda Kaspar JiFi
195/3 877 ornd pida Neuman Jifi 3374 cca 300 ostatni plocha Mésto Uhlifské Janovice
212 cca 200 ornd piida Mésto Uhlirské Janovice 3365 cca1600 o plida Eernik Miloslay
244 398 ostatni plocha Mésto Uhlirské Janovice = o — i
245 709 ostatni plocha Mésto Uhlirské Janovice P s
v = R % Berdyova Eva
246 108 ostatn,l p!ocha IV{e.sto Igh]]rske Janovice s o .
2097/12 15 551 ornd ptida Filipova Jaroslava 3363 cca 900 ornd pada Nasincov4 Hana
2097/13 503 ornd pida Mésto Uhlifské Janovice Sindeldfovd lvana
Kulhankova Barbora Bc Tvarohova Viadimira
3 DU ul Nabozenska obec Cirkve
2097/58 2684 orna puda Reif Adam Mgr. 2362 sia S Naboze hiec Cirioi
2097/60 cca 800 orna ptida Mésto Uhliiské Janovice Ulifskjch danovicich
& i i Kaspar Jifi
2097/61 1317 ornd piida ] 1\:1 Kaspa'r J md.r]ch 4 3361 cca 600 orna puda Vedral Ladislav
KaSparova Marie Ing. Vedral Miroslay
2097/62 2913 orna piida Pénkavovd Jana 3360 cca1000 orné piida Jindfich Kagpar s.r.o.
2097/63 2378 orna pﬁda Tvaroha Frantisek 3356 cca 100 ostatni plocha Mésto Uhlifské Janovice
o - P - = i
2097/64 235 ornd puda Mésto Uhliiské Janovice g
Nabozenska obec Cirkve 3327 ccal1900 orna puda Filipova Jaroslava
2097/65 4052 ornd piida ¢eskoslovenské husitské 3326 ccahon arnd poda Kadpar JIF
v Uhllrsk}!ch Janovicich CELKEM ccatl 074m?
Berdyova Eva
Matiasova Martina
2097/66 3344 ornd piida Nasincova Hana
Sindelafova Ivana
Tvarohova Vladimira
Ka$par Jifi
P i Kuncova Michaela
2097/67 2 356 ornd puda Mokrydan
Mokry Vlasta
s SJM Kure Karel a
2097/68 cca 3500 ornd ptuda Kufetova Monika Mgr.
Berdyova Eva
Matiasova Martina
2097/69 435 ornd pida Nasincova Hana
Sindelafova Ivana
Tvarohova Vladimira
2097/70 ccal 000 ornd piida Ka$par Jifi
2097/71 2624 ornd pida Filip Jaroslav
2097/74 569 ornd piida Filip Miroslav
CELKEM cca 52387 m?

Zadani izemni studie, zastavitelna plocha Z4 Uhlifské Janovice - Srpen 2023

A.9
TABULKY POZEMKU

V prvni tabulce jsou uvedeny pozemky leZici v
rozvojove lokalité Z4. Pro tyto pozemky (zemni studie
slouZi jako podklad pro rozhodovani v uzemi.

Studie se nad ramec rozvojove lokality zabyva
doporu¢enou podobu planované prelozky silnice
11/335. Cilem je koordinace tzemi jako celku se véemi
dulezitymi navaznostmi.
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Uzemni plédn mésta Uhlifské Janovice
Porizovatel: MéU Kutna Hora, 03/2011
Projektant: Ing. arch. Rostislav Juk!
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Zastavitelna plocha Z4 byla vymezena z vétsi €asti pro funkeéni vyuZiti ,Plocha bydleni -

méstskeho charakteru(BV)" a z mensi éasti pro funkéni vyuziti ,Plocha vefejnych prostranstvi®
(pozemky €.195/2,195/3, 194 a zapadni ¢ast 2097/65). Celkova rozloha zastavitelné plochy je
pfibliZné 5,5 ha, z toho pro bydleni (mysleno jako hlavni vyuZziti) je vymezena plocha o pfiblizne

rozloze 5 ha. V uzemnim planu jsou pro zastavitelnou plochu Z4 stanoveny nasledujici regulativy:

A. Specifické podminky vyuzZiti zastavitelné plochy

- realizace vystavby (rodinnych domu) je podmin&na vybudovanim dopravni infrastruktury
{mistnich komunikaci)

- pro obsluhu plochy jsou navrZeny mistni komunikace s napojenim na silnici 11/335 a jeji
prelozka

- napojeni na inZenyrske sité je navrZzeno v soub&hu s navrzenymi komunikacemi

- soucasti plochy je vefejné prostranstvi s parkovou lUpravou

- pro zasobeni lokality elektrickou energii je u silnice 11/335 v plode Z5 navrzena trafostanice
(vefejné prospésna stavba WT9)

- lokalita je navrZena pro umisténi cca 40 rodinnych domu

- zasakovani srazkovych vod na pozemcich (v misté vzniku)

B. Vymezeni vefejné prospésnych staveb

Dopravni infrastruktura:
WDS5 - mistni komunikace
Technicka infrastruktura
WTS5 - koridor pro vedeni vodovodu a kanalizace
WT14 - koridor pro vedeni plynovodu
Uzemni studie musi zaroven respektovat vefejn& prospé&snou stavbu WD3 vymezenou podél
vychodni hranice zastavitelné plochy 24, kterou je pfelozka silnice 11/335.

C. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti
Plochy bydleni - méstského charakteru (BV)

Pfevazujici zpusoby vyuZiti (hlavni vyuZiti)
- wvyluéné bydleni méstského charakteru v rodinnych domech se souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturou
Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustne
- malé ubytovaci zafizeni a zafizeni pro staré ob&any (max. 15 liZek)
- sluzby, stavby pro obchod o vwméfe pozemku do 200 m2, stravovaci zafizeni pro
jeho obsluhu
- stavby pro rodinnou rekreaci
- kulturni, $kolska, zdravotnicka a sportovni zafizeni slouZici pro obsluhu tohoto
uzemi
- parkovisté a odstavna stani pro osobni vozidla
- bytové domy (které maji vice nez 3 byty)
- nezbytné plochy technické a dopravni infrastruktury, mistni komunikace
Ve vymezeném luzemi je nepfipustneé
- «nerusici* femeslne provozovny pro obsluhu tohoto Uzemi (stodoly, drobne

wyroby, femesiné dilny a sluzby), které svym provozem a pfipadnymi negativnimi vlivy
(hluk, zapach apod.) nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné pozemku, ktery je k

jejimu provozu vyuZivan (svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji

uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi

a svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéz v Gzemi)

- letni kina a oteviena zabavni zafizeni

- hospodarstvi zemédélskych provozoven a sklady, technicke vybaveni, odstavné
plochy a garaZe pro nakladni vozidla

- stavby pro vyrobu a skladovani primyslové, zemédélské stavby, servisy a CSPH

Regulativy prostorovych pomérl a vysky zastavby

- v téchto plochach bude provadéna vystavba vhodnym zplsobem, tzn.
respektujici dané mistni prostfedi, jeho méfitko a tvaroslovi

- v pfipadé moZnosti napojeni na vefejné sité je povinnost jejich vyuZiti

- doporucuji se stfechy sedlové, valbové a jejich kombinace o sklonu 30-45
st., vyjimeéné pultové, ale jako doplfikové

- zastavénost pozemku u nové zastavby maximalné 40 %

- objekty budou mit max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Plochy vefejnych prostranstvi (ZP)

Prevazujici zpusoby vyuZiti (hlavni vyuZiti)
- centrum obce a parkové plochy v zastavbé
- témito prostory jsou naves a parkové upravené plochy v zastavbé
- stavby jsou povoleny jen souvisejici s funkci vefejné zelené, détskych hfist a
komunikacemi a je slucitelné s Ucelem vefejnych prostranstvi
Ve vymezeném Uzemi je pfipustné
- drobné sakralni stavby a stavby slouZici k udrzbé téchto ploch, pési a
cyklistické stezky,
- hristé, altanky, odpocivky
Ve vymezeném Gzemi je podminéné pfipustné
- vodni plochy
- dopravni a technicka infrastruktura
- obéanské vybaveni slucitelné s (¢elem vefejnych prostranstvi
Ve vymezeném Uzemi je nepfipustné
- ostatni stavby a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim plochy

Zadani uzemni studie, zastavitelna plocha Z4 Uhlifské Janovice - Srpen 2023
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A.12
UAP ORP KH

T Legenda Limity, hodnoty a zaméry v feSeném tzemi dle UAP
ORP Kutna Hora (5. aktualizace 2020)

Hranice reseneho uzemi
. Redeném uzemi ovliviiuje pfedevaim problém
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A.14
SOUCASNY STAV
ULICE NAD PARKEM

Schéma ukazuje soucasny ulieni profil.

ulice Nad Parkem, soucasny stav
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B.1
PRINCIPY NAVRHU

Schéma ukazuje hlavni principy navrhu. Jednotlivé
zaméry v Uzemi by mély tyto principy vZdy respektovat.

1 Pfirodni rozhrani mésta s krajinou

Pro fesené lzemi je dileZité nastavit kvalitni rozhrani
s krajinou. Na hranici zastavitelného Gzemi muze
vzniknout pési cesta s pasem vegetace. Takovyto
prvek pfirozené propoji mésto s krajinou, ¢asteéné
odcloni zahrady od prasnosti z poli a vytvofi podminky
pro vétsi biodiverzitu, nez pevna hrana tvofena pouze
plotem. Zaroven poskytne moZnost prochazky, nebo
projizdky na kole v krajiné.

2 Propojeni parku s krajinou

Resené Gzemi méa znaény potencial v propojeni pfirody
méstského parku s pfirodou v krajiné. Z hlediska
pfijemného pocitu pfi prochazce i z pohledu systému
méstske zelené je Zadouci, aby pési trasa nebyla
pferusovana a zachovala si v celé své délce "mékky"
pfirodni charakter. V idealnim pfipadé je mozné

v budoucnu navazat obnovenim historické cesty

v polich dale do krajiny.

3 Verejné prostranstvi v téZisti oblasti

Kvalitu vefejnych prostranstvi mize vyznamné
pozvednout détské hfisté, venkovni sportovni plochy
nebo jiné komunitni vybaveni. Nabizi se umisténi

v pfistupné a klidné ¢asti uprostred lokality. Na tento
vefejny prostor miZe navazat mensi obéanska
vybavenost.

4 Ochrana pfFirodniho prvku v TyrSoveé ulici

Skupina vzrostlych stromu na terénnim zlomu

v TyrSoveé ulici je vyjimeénym krajinnym prvkem, ktery je
vhodné ochranit. To znamena, Ze nova zastavba

by méla od hrany svahu pokud moZno odstupovat
severnim smérem a nemeélo by zde dochazet

k neopodstatnénému kaceni vegetace.
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B.2
MASTERPLAN
(REGULOVANE UZEMI)

Lokalitu tvofi devét blokd, které doplriuji pavodni
zastavbu oblasti.

Uvedeny masterplan ukazuje jednu z moznych variant
napinéni regulace rozvojové plochy Z4 uvedené v
kapitole D. Cilem by méla byt husta zastavba, ktera
efektivné vyuziva plochy uzemi.

Coroy,

LEGENDA

— Hranice novych blokl

D Navrhovana zastavba

v regulované rozvojové plose 74

r- Navrhovana zastavba
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D Stavajici zastavba

Soukromé zahrady
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B.3
MASTERPLAN (UZEMI
PRO ZMENU UP)

Vychodni okraj rozvojové plochy Z4 definuje dopravni
preloZka 11/335 zanesena v Gzemnim planu.
Masterplan ukazuje doporué¢enou podobu pfelozky,
ktera se na severni silnici (smér Rasovice) napoji
standardni kfizovatkou, coZ umoZni dotaZeni zastavby
v severnim sméru aZ na hranu ulice.

NavrZené fedeni preloZky je odlisné od toho, které
definuje uzemni plan, nelze jej tedy v sou¢asném stavu
realizovat. V kapitole E je pfedloZena zména uzemniho
planu, ktera uvedené feseni umozni.

LEGENDA
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Navrhovana zastavba
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B.4
ETAPIZACE

Regené Uzemi je rozdéleno do 3 etap.
ETAPA1

Dokonéeni ulice Nad Parkem.

ETAPA 2

Druha severojizni komunikace, dokoncéeni hlavniho
vefejného prostranstvi a rozhrani s krajinou.

PRELOZKA

Stavba pfelozky silnice 11/335. Realizovana dle potfeby
mésta, nezavisle na rozvoji lokality. Realizace prelozky
ve formé, kterou doporucuje tato studie je podminéna
zménou Uzemniho planu.
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Uhlifské Janovice Kew Pine Tree Wilderness

B.5
CHARAKTER LOKALITY

Prirodni rozhrani mésta s krajinou

V souladu s vykresovou éasti izemniho planu (UP) by
mély zaméry v izemi ctit "venkovsky" charakter
zastavby.

Jednotlivé stavby budou respektovat pozadavek UP na
maximalné 2 nadzemni podlaZi a podkrovi, sedlové ¢i
valbové stfechy a 40% zastavénost pozemku.

Stejné tak by tento charakter mély ctit dpravy
vefejného prostoru. Vybaveni jako lavicky nebo herni
prvky budou pfevaZné z prirodnich material(. Povrchy
détskych hFist a ploch pro volnocasové aktivity budou
preferovany pfirodni - pisek, mlatovy povrch, kacirek,
kira atp.

Zastaveni v krajiné

-

Cesta v krajiné

Hemer, Némecko
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Jzemi je navrZzeno jako zona se smidenym provozem
U i k S
pési a automobilové dopravy.
g Uzemi je neprijezdné pro bézny automobilovy provoz,
aby do realizace preloZky silnic na okraji mésta
" by d li felozky silni kraji mést
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B.10
KONCEPCE RESENI
KRAJINY

Srazkoveé vody ze stfech a zpevnénych ploch odvadény
primarné do vegetacnich ploch za ucelem zpomaleni
odtoku pfivalovych sraZzek a pozvolného vsakovani
vody v ramci uzemi.

Cast feSeného tzemi se dle UAP nachazi v plochach
vodnich a vétrnych erozi. Na vychodnim okraji lokality
by mélo vzniknout pfirodni rozhrani, které bude
fungovat jako ochrana proti erozim a jinym
negativnim vliviim. Tato izemni studie fesi podobu
rozhrani v koncepéni roving, pfesna podoba tohoto
krajinného prvku by méla byt pfedmétem
samostatného projektu.

LEGENDA

Zastavba

Soukromé zahrady

Zeleni

Vodni plocha

Plochy vodni a vétrné eroze

Smér odtoku destovych vod
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B.11
NAVRH KRAJINNEHO
ROZHRANI

Na hranici zastaviteIného uzemi maze vzniknout pési
cesta s pasem vegetace. Takovyto prvek pfirozené
propoji mésto s krajinou, ¢asteéné odcloni zahrady od
prasnosti z poli a vytvori podminky pro vétsi
biodiverzitu, neZ pevna hrana tvofena pouze plotem.
Zaroven poskytne moznost prochazky, nebo projizdky
na kole v krajiné.

Na tuto cestu mizZe pozdéji navazat profil dopravni
preloZky se stromofadim.
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PARKOVANI

B.12
NAVRZENE OBSLUZNE
KOMUNIKACE

Typicky uliéni profil obsluzné komunikace bude Sifkou
navazovat na stavajici profil ulice Nad Parkem. Do
profilu by ale mély byt integrovany stromy, které budou
stfidavé na obou stranach zuZovat profil vozovky a tim
zklidnovat automobilovy provoz.

Parkovaci stani pro navstévniky by méla byt
umistovana pred stromy ve sméru jizdy a pfednostné
reSena v materialu, krety umoznuje vsakovani
destove vody.

parkovaci mista v kvalitni zatraviiovaci dlaZbé
Bunnik, Nizozemsko
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B.13
OPLOCENI

POZITIVNI PRIKLAD

Oploceni by mélo podporovat socialni vztahy, byt
pruhledné nebo prehlédnutelné. Nemélo by vytvaret
vizualni bariéru. Vhodné je navrhovat oploceni tak, aby
byl umoznén volny pruhled skrz i pfi pohybu podél
oploceni.

Masivnost oploceni by neméla pfekrocit méfitko mista.
UzZivani neprahlednych vysokych zdi je zejména
v zahradnim mésté nevhodné.

Oploceni do ulice by nepruhlednou ¢asti nemélo
prevysovat vysku 1 m. Mezi soukromymi pozemky by
meél byt vyuZit prahledny plot ¢i zelen, aby zahrady
plynule pfechazely mezi sebou.

MATERIALOVE RESENI:

Volba material( a povrchl by méla vychazet

2 typologie, hierarchizace vefejnych prostranstvi

v celoméstském kontextu a jejich zapojeni do Siriho
okoli.

VSechny materialy a povrchy by mély byt v ramci
daného vefejného prostranstvi barevné sladény

a spolecné tvofit jednotny a kompoziéné vyvazeny
celek.

Sty Jm
oy

Schopnost pfirozeného starnuti v case bez ztraty
kvality, Zivotnost a odolnost by mély byt dllezZitym
kritériem volby povrchl a materiald.

POZITIVNI RESENI(

Prahledné &i poloprahledné oploceni, pocitové
rozsifuje ulici, umoZniuje socialni kontrolu verejného
prostoru a tvofi bezpeéné a pfijlemné misto pro pobyt.
Jsou pouzity tradiéni materialy jako dfevo, kovové
pletivo, nebo cihlové ¢i kamenné zdivo v omitaném,
nebo neomitaném provedeni.

NEGATIVNI RESENI

Vysoké, masivni ¢i neprahledné oploceni, které tvofi
bariéru. Vyska oploceni ovliviiuje celkovou velikost
ulice a pocitové ji zmensuje. Nepruhledné oploceni
brani pfirozenym prahleddm. Jsou pouzity netypicke,
levné materialy, které imituji materialy kvalitnéjsi (napf.
betonovy panel imituje kamennou zed).
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Dobry priklad stavajiciho propojeni fesené lokality s parkem

14

B
PESI CESTY

Pé&si cesty mezi parkem a feSenou lokalitou se
doporucuje fesit jako nenapadné trasy z kamennych
naslapu. Za dobry vzor |ze povaZovat stavajici cesticku
u Skaly U Syna BozZiho s mensimi kamennymi naslapy
Z lokalniho kamene.
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B.15
NAVRH DOPORUCENE
PARCELACE

14

Tabulka pozemkii

Tabulka pozemkii

Uvedené schéma ukazuje celkovou bilanci
masterplanu z pohledu velikosti navrZzenych pozemki.
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CiA

TECHNICKA
INFRASTRUKTURA

KOORDINACNI VYKRES

Schémata ukazuji koncepcni trasovani a mista, kde lze
uvaZovat o napojeni uzemi na jednotlivé druhy
technicke infrastruktury. Tato feseni je tfeba déle
kapacitné a polohové provéfit na zakladé
podrobnéjsich podkladu.

V pfipadé naplnéni kapacity Uzemi se pFedpoklada

potfeba nové transformacni stanice. Schéma uvadi

doporuéenou polohu této stanice v souladu s UP.
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CETIN stavajici

CETIN navrhovana

Podzemni vedeni VN stavajici
Podzemni vedeni VN navrhované
Podzemni vedeni NN stavajici
Nadzemni vedeni NN stavajici
Podzemni vedeni NN navrhované
Linie plynovodu STL stavajici
Linie plynovodu STL navrhované
Vodovodni zasobni fad stavajici
Vodovodni zasobni fad navrhovany
Kanalizace jednotna stavajici

Kanalizace jednotna navrhovana

Nova trafostanice definovana
uzemnim planem
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CETIN stavajici

CETIN navrhovana
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C.3
PLYNOVOD

LEGENDA
Linie plynovodu STL stavajici

Linie plynovodu STL navrhované
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Vodovodni zasobni fad stavajici

Vodovodni zasobni Fad navrhovany

39



ARCHITEKT PROJEKT KLIENT FAZE DATUM
P H Pavel Hnilicka Architects+Planners, s.r.o. UHLIRSKE JANOVICE Mésto Uhlifské Janovice us 2212.2023
A+P Cukrovarnicka 46, 162 00 Praha 6 Uzemni studie rozvojové lokality Z4 Vaclavske namésti 6, 285 04 Uhlifske Janovice CISTOPIS

www.phap.cz E: info@phap.cz T: +420 233 344 575 okres Kutna Hora, Stfedocesky kraj E: petr.bartak@uhljan.cz T: +420 722 941608
150 ‘\ o g
& o0 - LEGENDA
& 3208 .
: gp [y Z " X Kanalizace jednotna stavajici
) 4 2 - —-—-—-—  Kanalizace jednotna navrhovana
WA W
2 ™ = Py
= o
= i
4
2 /
-~/
44 2 ¥
‘%) E : - 5 < "J'-'/", 1.
g ] ~ {(
o Vs .
A 5 Pl /
@ & 268 543 = / .. ;'
‘?O [N - B n = F% /
: ar I;._
i 267 "277 a 10 ] i /
2. . 54 7 o T
B g e 3 A7,
oo % ¥ ;
AAT-1 -.’,'f :
7, / y
ir .__f'
& 20 | @ I
4 /
2% 9
| L 3/ 4
BT BT R&P 3224 8 B ! "“-..._“h‘- ¥
: / i
S SAd 7 s
i : "
Z = 1 - i /.
2o Z Pl '%% " /
= ! !
= £8 A~
i
7 = ;-"
! r”:
! f
) e !
SR / s
< 260 ;/ /
5 L% {r ALE /
T h Yoy / - Ty
i / o
B, / !
-.___ e s 2
5 AA1
. " sam | §278
=
<
& 150
150 150
a1 111 &
2121
P 150 5

50 75 100

125m
1

40



ARCHITEKT PROJEKT KLIENT FAZE DATUM C

Pavel Hnilicka Architects+Planners, s.r.o. UHLIRSKE JANOVICE Mésto Uhlifské Janovice us 22.12.2023
Cukrovarnicka 46, 162 00 Praha 6 Uzemni studie rozvojové lokality Z4 Vaclavske namésti 6, 285 04 Uhlifske Janovice CISTOPIS
www.phap.cz E:info@phap.cz T: +420 233 344 575 okres Kutna Hora, Stfedocesky kraj E: petr.bartak@uhljan.cz T: +420 722 941608

C.6

ODPADOVE

HOSPODARSTVI

A UDRZBA

Kontejnery na tfidény odpad by mély byt primarné

instalovany mimo chodnik tak, aby nepfekazely

chodcim ani provozu.

Kontejnery budou umistény tak, aby nerusily atmosféru
L mista a netvorily v dlleZitych smérech vizualni ani

prostorovou bariéru. Mohou byt umistény za zasténou

nebo v pfistfesku, ktery vkusné reaguje na okolni
prostfedi a pfipadné je vhodné kombinovan s vegetaci.

LEGENDA

X

& Plochy pro separovany odpad

@ Plochy pro zimni ddrzbu
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D.1
VYKRES PROSTOROVE
REGULACE
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A. NAVRZENE ZAVAZNE PRVKY

A.1 STAVEBNI BLOKY

Resené Gzemi je uliénimi &arami rozdéleno na stavebni bloky

b) blokem ucelena ¢ast Uzemi, tvofena souborem pozemku, jednim pozemkem nebo
jeho ¢asti, zpravidla ohrani¢ena uli¢nim prostranstvim a vymezena uli¢ni arou;

A.2 ULICNIi CARA

(1) Ulicni &ara vymezuje v zastavitelném Gzemi hranici uli¢nich prostranstvi a blokd.
Bloky se rozliSuji na stavebni, jez jsou uréené pfevazné k zastavéni budovami,

a nestavebni, jeZ jsou uréené prevazné k nestavebnim ucelim.

A.3 STAVEBNI CARA

(2) Stavebni ¢ara je hranice vymezujici v ramci stavebniho bloku nepfekrocitelnou
hranici trvalého zastavéni budovami. Stavebni €ara dale uréuje tyto parametry:
ustoupeni zastavby od hranice zastavéni, ktera mize nebo nesmi ustupovat; rozsah
a miru zastavéni hranice zastavitelné €asti bloku, které musi, nesmi, nebo muze byt
souvislé a uplné.

VYMEZENI BLOKU ULICNI CAROU VYMEZEN| STAVEBNI CARY V BLOKU

A.3a UZAVRENA STAVEBNi CARA

stavebni ¢ara uzaviena, ktera vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné casti
bloku,

1. jejiz zastavba nesmi nikde ustupovat a
2. ktera musi byt v celé své délce souvisle a UpIné zastavéna;

A.3b OTEVRENA STAVEBNI CARA

stavebni ¢ara oteviena, ktera vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné casti
bloku,

1. jejiz zastavba nesmi nikde ustupovat a

2. ktera nemusi byt v celé své délce souvisle a lpiné zastavéna, anebo

A.3c VOLNA STAVEBNI CARA

stavebni ¢ara volna, ktera vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelne ¢asti bloku,
1. jejiz zastavba muze libovolné ustupovat a
2. ktera muze byt v celé své délce souvisle a Uplné zastavéna.

\‘“‘,
b
STAVEBNI CARA STAVEBNI CARA STAVEBNI CARA
UZAVRENA OTEVRENA VOLNA

STROMORADI A SKUPINY STROMU

Zavazna stromofadi a skupiny stromu jsou prvky dulezité pro celkovou koncepci lokality.
V pfipadég, Ze se v takto vyznaceném misté& nachazeji stavajici stromy, je treba dbat

na jejich zvySenou ochranu.

DOPORUCENE UMISTENI OBCANSKE VYBAVENOSTI
Plovouci znacka vyznacuje pozemek, na kterém je vhodné umisténi ob&anské vybavenosti
v souladu s podminéné pfipustnym vyuzitim dle izemniho planu, konkrétné:

- malé ubytovaci zafizeni a zafizeni pro staré obéany(max.15 luzek)
- sluzby, stavby pro obchod, stravovaci zafizeni
- kulturni, $kolska, zdravotnicka a sportovni zarizeni slouzici pro obsluhu tohoto tUzemi

Stavba by méla byt umisténa tak, aby nebranila v prostupnosti Uzemi dale do krajiny, maze
se jednat i o solitérni stavbu ve vefejném prostoru.

D.2
VYKLAD POJMU

Uzemni studie zpfesiuje regulaci uzemniho planu
a specifikuje pravidla zastavby zejména ve vztahu
k vymezenym vefejnym prostranstvim.

Uzemni plan specifikuje podrobné funkéni vyuziti
pozemkuU, charakter zastavby, zastavénost i
podlaznost domu. Proto k témto parametrim uzemni
studie nedopliuje Zadné dalsi regulativy.

Minimalni velikost pozemku pro vystavbu rodinného
domu je 300 m2
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E.1
NAVRH ZMENY

UZEMNIHO PLANU

Doporucena zména uzemniho planu spoéiva v upravé
trasy preloZky 11/335 a rozsifeni rozvojové plochy Z4.

LEGENDA

= """"4  Hranice fe§eného uzemi

e Emsmat zménaUP

Hranice pozemki dle KN

C ; [:w.] hranice fedeného tzeml
1 hranice katastralniho Gzemi
==z & Uzemi k 30.6.2010
1E==1"1 & plochy
VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
__‘ﬁl ﬁ lokdini biocentrum
',_:E:__:lﬁﬁ—%_"—‘_: ::I regiondini biscentrum
=1 : T okl bi
C=ILsIC 1 jperaként prvek
LI L1 registrovany wznamng krajinng prvek
CEICEIC 0 pamatné stromy
LIMITY A OCHRANNA PASMA
-1 nemovita kultumni pamatka
(T | | jicka pamatka

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Bl [ 1 Zeleznice

= viedka

e sinice |ifidy

—dpmmd [ ] silnice I|tidy

== | silnice lLtfdy

E==F==dl 1 mistnia Gtelové komunikace

| T | CESEERes | y trasa
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
L& elektroro:

= = 1 vodojem
PLOCHY S ROZDILN'YM ZPUSOBEM VYUZIT
[ | |

plocha bydleni - vicepodlazni

plocha obé

plocha bydleni - méstského charakieru
plocha bydleni - venkovského charaktery

plocha obéanskeho vybaveni - vefejna infrastruktura
w0 - aa

plocha rekreace

plocha technické infrastruktury
plocha doprawni infrastrukiury
plocha vefejnych prostranstvi

plocha zemédélska
plocha vodni a vodohospodafska
plocha obytna smisena

Eistima odpadnich vod

plocha GEalu
~ L
o\ Y

=l

Wi

plocha obdanského vybaveni - komeréni zafizeni
plocha obéanského vybaveni - hibitovy

plocha wyroby a skladovani - primyslova
plocha vyroby a skladovani - zemédélske
plocha wyroby a skladovan - drobné vyroby

plocha smis éného Uzemil,
plocha smisena nezastavéného tzemi Il

i zafizeni
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