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1. IDENTIFIKACNI UDAJE, VYMEZENI RESENEHO UZEMI:

Nézev akce : UZEMNI PLAN OBCE VAVRINEC
— ndvrh Uzemniho pldnu
Stupen X ndvrh Uzemniho pldnu
Misto akce : obec Vaviinec - k.0. Vaviinec, k.U. Chmeli§té, k.U. Zisov
Okres : Kutn& Hora
Porizovatel méstsky Urad Kutnd Hora, Odbor regiondiniho
rozvoje a uzemniho pladnovani
Projektant : ing.arch.Rostislav Jukl, Talafusova 966,
Kutnd Hora ICO 464 01 326
Datum zpracovdani : brezen — kvéten 2012

Vymezeni feSeného Uzemi:
Reseného Uzemi je spravni Uzemi obce Vaviinec o vymére 1068 hektard. Zahrnuje

3 katastraini Uzemi (Vaviinec, Chmelisté a ZiSov). Jsou totozné sjeho zastav&nymi
castmi.

Charakteristika reseného Uzemi :

POCET OBYVATEL 483 aktudini stav

POCET DOMU 258 + 17 chat celkem 275

HUSTOTA OSIDLEN| 0,51 obyvatel/ha

RESENE UZEMI katastrdini Uzemi Chmelisté, Zisov a Vaviinec
NADMORSKA VYSKA ......... 400 metrd n.m.

POCET KATASTRU ............... 3

POCET UZEMNE TECHNICKYCH JEDNOTEK ....3
POCET CASTI OBCE




Obec Vaviinec md Uzemni pldn schvdleny dne 27.10.2005 usnesenim zastupitelstva
C.6/2005 obce Vavrinec.
Zadmér na porizeni Uzemniho pldanu byl schvdlen zastupitelstvem obce Vaviinec dne
4.2.2011 usnesenim Cislo 4/4/2011.

Zaddani Uzemniho pldnu bylo schvdleno zastupitelstvem obce Vaviinec dne 9.2.2012
- Cislo usneseni 11/5/2012.

2 . VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI:

Zastavéné Uzemi tvori Edsti Vaviinec, Chmelisté, Haté a Zisov

Zastavéné Uzemi (jeho hranice) je ndvrhem Uzemniho planu vymezeno k 1.1.2012.
Vyznaceno je v grafické Cdasti tohoto Uzemniho pldnu ve vykresech &. 1, 2 a ve
vykrese ¢ 5 odUvodnéni Uzemniho planu.

Zastavéné Uzemi v feSeném Uzemi tvori:

Chmelisté - zdastavba je nepravidelnd okolo prochdzejicich silnic a mistnich
komunikaci. Od vyrobni plochy cihelny ji oddéluje zeleznicni traf. Vjizni Casti je
rozsahld vystavba rodinnych domU na pravidelné parcelaci.

Vavrinec — zastavba je nepravidelnd soustredéna kolem ndvsi v centru s kostelem sv.
Vaviince. Ta je tvofena pouze rodinnymi domy, z nichz fada md zemédélské
hospoddriské budovy. Na né navazuje nékolik objektd ob&anské vybavenosti (obecni
Ufad s matefskou $kolou) a objektl sluzeb. V okrajovych castech je novéjsi obytnd
zastavba. Zjihu prilehd zemédéelsky aredl.

IiSov - je dnes tvofen pouze rodinnou zdstavbou venkovského typu obklopuiici
Iisovsky rybnik. Pod nim je mlyn a nad nim kostelik. Uprostfed je parkové upravend
ndves s malou vodni plochou. Velkou plochu jizné zabird hospoddisky dvir byvalého
zemédélského aredlu.

LHaté" (&dst v k.. Zisov) — zasahuji do feseného Uzemi ze sousedniho katastru. Jednd
se o zdstavbu v okoli stejnojmenné zeleznicni zastavky. Je zde nddrazni budova, ffi

rodinné domy.

3 . KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE ,OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

a) koncepce rozvoje Uzemi obce:

Koncepce rozvoje Uzemi vychdzi z pozadavku na respektovdni a ochranu stavaijicich
hodnot Uzemi a zastavby a to i historicky dané urbanistické koncepce zastavby. Jsou
respektovdny i Sirsi vazby na okoli a to u dopravni i technické infrastruktury a krajiny.
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Vytvoreny budou podminky pro dalsi rozvoj vymezenim ploch sluzeb, bydleni.
Vytvdreny budou podminky ochrany prirody a kragjiny, zvySovdna jeji rekreacni a
krajindrskd hodnota. Z téchto principl vychdzi i ddvody pro pofizeni Uzemniho pldnu
(rozsifeni pozemkU pro vystavbu rodinnych domd, sluzeb, rozvoj obce i doplnéni o
technickou infrastrukturu).

Navrzend urbanistickd koncepce vychdzi ze soucasného stavu zastavby a krajiny.
Sidlem stabilizovanym je Vavfinec leZici u stejnojmenného rybnika. Chmeliste je
nejvétsi zastavénou Cdsti. Probihd zde rozsdhld vystavba rodinnych domu. Je zde
vyroba cihelnych vyrobk(. Rozvojovym predpokiadem je blizkost mésta Uhlifské
Janovice. Ziov je nejmensi ¢dasti zastavby a je stabilizovan. Uvazuje se srozvojem
obytné zdastavby. Zemé&délské aredly ve Vaviinci, Chmelisti a Z5ové budou vyuZity
pro podnikdni a sluzby.

b) ochrana arozvoj hodnot Uzemi:

b1) urbanisticka struktura
Obec Vaviinec leZi v okrese Kutnd Hora v jeho severni &asti. Cdast jeho katastrdini
hranice je i hranici mezi okresy Kolin a Kutnd Hora. Svoji vymérou a poctem obyvatel
patfi k malym obcim. Sousedi s méstem Uhlifské Janovice, vyuziva jeho sluzby a
obcanskou vybavenost.
Zastavba je obklopena prevdainé zemeédélskymi pozemky. Lesnich porosty je v Uzemi
minimum. V Uzemi jsou 3 velké vodni plochy z nichz nejvétsi je Vavfinecky rybnik.
Resené Uzemi protind ve sméru sever — jih silnice 11I/333 38 napojujici Chmelisté a
Vavrinec. Obsluhuje celé Uzemi.
Uzemi prochdzi Zelezni&ni tratf &. 014 Kolin — Lede&ko (neelektrifikovd, jednokolejnd)
se zastavkami v feSeném Uzemi — Haté a Chmelisté.
Podél potoka Vyrovka je vedena frasa regiondiniho biokoridoru RK 1289 a 1302
k regiondinimu biocentru Vaviinecky rybnik ¢. 956.

Mimo zdstavbu prochdzi tranzitni plynovody Transgas a to VVIL plynovody 2 x DN
900 a jeden DN 1000. Podél nich je ddlkovy kabel. Uzemi protind vodovodni pfivad&e
(VHS a.s. Vrchlice Malec) z Kutné Hory do Sdzavy s vodojemem na nejvyssim misté
v Uzemi (Dubina 439,9 m.n.m.)

Ndvrh predpoklddd zachovat stdvajici urbanistickou strukturu  (pfedevsiim
dochovanou v centru Vaviince a Zisova) s cirkevnimi stavbami uprostied.

b2) - pamatkové chranéné objekty (nemovité kulturni pamatky)
Pamdtkové chrdnéné objekty (nemovité kulturni pamdatky - dle seznamu
pamdatkovych objektl okresu K. Hora) :

V feseném Uzemi jsou nemovité kulturni pamdatky

Vavrinec

1204 — kostel svatého Vavrince

Iisov

1205 — aredl kostela svatého Mikuldse

1205/1 kostel svatého Mikuldse

1205/2 ohradni zed's brankou, vyklenkovou kaplickou a ndhrobniky
1205/3 schodisté s opérnou zdi

1205/4 socha svatého Mikulase

1207 most

3555 tvrzisté u €.p.18 nad rybnikem




b3) vyvoj obce

Obec Vavrinec se v pisemnych pramenech poprvé vzpomind v roce 1318. Vroce
1359 je dolozen prvni kostel, postaveny Sdzavskym kldsterem, ktery byl majitelem
této farni vsi. Osada byla zalozena souCasné s timfo kostelem sdzavskymi mnichy. Uz
drive tu stdla tvrz s popluznim dvorem a misté nynéjsino ¢.p.1. Nazev obce je podle
patrona pUvodnino romdnského kostela sv. Vaviince. Vroce 1420 byl prestavén
goticky a v letech 1876 — 77 pseudogoticky prebudovan.

Prvni pisemnd zprava o Chmelisti je ze 14. stoleti. Pfesné datovani jejino zalozeni
neni mozno zjistit. Stavala zde tvrz, kterd se nedochovala. Sidlili zde viadykové ze
Iisova. Od 16. stoletiji viastnilo Ratajské panstvi.

Pocdtky vesnice Zisov se datuji do 14. stoleti. Prvni pisemnd zminka je z roku 1318.
Stavala zde tvrz jako sidlo viadykO ze Zisova. Pozdé&ji se stfidali jeji viastnici.
Dochovanou historickou stavbou je barokni kostel sv. Mikuldse z poloviny 18. stoleti a
pUvodni Spychar jesuitského fadu v misté pUvodni tvrze.

b4) - archeologie

Katastrdlni Uzemi leZi v jiz pomérné fidce osidleném prostoru Kutnohorska. Pravéké
osidleni zde neni prozatim dolozeno. Vzhledem kdobé zalozeni obce Ize
predpoklddat vyskyt pamdtek z obdobi sttedovéku.

Veskeré stavebni zdsahy musi byt predem projedndny s AU AV CR dle zdkona
C.20/87 Sb. O statni pamatkové péci,ve znéni zakona &. 242/92 Sb.. Umoznén musi
byt zdchranny archeologicky vyzkum a u VvéfSich akci proveden predstihovy
archeologicky vyzkum.

b5) hodnoty prirodni a krajinarské

Navrzeno je zvyseni pestrosti krajiny vytvarenim prvkd prirodniho charakteru - nova
plosnd a liniova zelen, tim bude napomdhat ke zvétsovdani samoregulacnich
schopnosti krajiny a fim viastné zvétsovani ekologické stability.

Navrzeno je vytvdareni novych prirodnich prvkd v ndvaznosti na vodni toky a dopravni
komunikace.

Navrzena je ochrana a zachovdni lesni a mimolesni zelené, aleji podél cest a silnic i
solitérnich stromU. Rozvijena je i zelen uvnitf zastavby jako parkové upravené plochy
ve stavaijici i navrzené obytné zdstavbé. Respektovany jsou vymezené prvky VKP a
USES. V biocentrech USES je zakdzdna jakdkoli stavebni &innost, v biokoridorech USES
mUze byt udélena vyjimka k verejné prospésnym liniovym stavibdm prochdzejicim
kolmo na biokoridor.

Navrhem je fesena ochrana a zvyraznéni vyhledd a krajinného panoramatu.

. .r

Zachovany jsou dUlezité prihledy v krajiné a jeji charakter.

b 6) zdravé Zivotni podminky
Budou vytvdareny zvySovanim kvality ovzdusi, omezenim skiaddek, znecisfovani vod a

pUdly.

b7) dalsi limity v Ozemi:
Ochrana pred povodnémi:
Pro potfeby spravy a Udrzby vodniho toku je nutné zachovavat volny nezastavény
manipulacni pruh v §ifi 8 m od brehové ¢dry vyznamného vodniho toku a u ostatnich
v §ifi 6 metrd.

Vodni tok Vyrovka nemd vieseném Uzemi stanoveno zdplavové Uzemi a ani
zaplavovou aktivni zénu. V jejim okoli neni zdstavba kromé nékolika jednotlivych
objektd ve Vaviinci.




Aredly zZivocCisné vyroby v Uzemi nemaiji navrzeno a vyznaceno ochranné pdsmo.

U zemédélskych objektl nesmi byt prekrocena kapacita, ale vyuzity pouze v rozsahu
svych vlivd nezasahujiciho chrdnéné objekty.

Do jizni &asti Uzemi zasahuje ochranné pdsmo ze sousedniho Uzemi a fo

zemédélského aredlu v Blaté. Je mimo zdstavbu obce.

Poddolovdni ,sesuvy loZiska nerostnych surovin:

Dobyvaci prostor €. 700365 pro zadvod Chmelisté a dobyvaci prostor . 700366 pro
zavod Chmelisté 2 je stanoven a je respektovdan v dokumentaci navrhu.

Cast dobyvaciho prostoru bude dle schvdleného planu rekultivace zavezena
zeminou a vrdacena zemédélskému pudnimu fondu. Cdést bude vyuZita ochrdnci
piirody. Uzemi poddolovand a ohrozend sesuvy nejsou.

Pozdrni zabezpeceni:

Jako pozdrni zabezpeceni slouzi v obci vodovod. Rozvod vody v obci je s osazenymi
pozdrnimi hydranty. Kromé toho jsou v Uzemi vodni plochy jako zdroj pozdrni vody.
Pozdrni nddrz je v Zi5ové. Navrzena je stavba pozdmi zbrojnice v Chmelisti ve stdvaijici
fukeni plose.

Hrbitovy

Ze zakona ¢€.256/2001 Sb., o pohfebnictvi se kolem ného zfizuje ochranné pdsmo v §ifi
nejméné 100 metrd. V ném se mohou zakdzat nebo omerzit provddéni staveb, jejich
zmén, které by mohly ohrozit provoz vefejného pohrebisté, nebo jeho distojnost.
Toto pdsmo je respektovdno, nejsou zde umistovdany objekty.

Pozadavky z hlediska civilni ochrany a obrany statu:

Zajmy armady (obrany statu) zastupuje - VUSS Pardubice.

Tyto zdjmy jsou uplatnény a v jejich prospéch byla vyhldsena ochrannd pdsma.
Do feSeného Uzemi zasahuje pdsmo, které viivem blizkosti vojenského lefisté je v
z4jmu VUSS. Viechny stavebni zdméry v ném s ni musi byt konzultovdny. V feSeném
Uzemi je ochranné pdasmo letistniho radiolokacnino prostredku vojenského letisté
Cdaslav (zahrnuté do jevu 102 letist€) vEetn& ochranného pdsma. V tomto
ochranném pdasmu podléhd vystavby vyddni zdvazného stanoviska VUSS.

Ochrana proti hluky

Obytné objekty situované u silnice budou navrzeny tak, aby byly spinény pozadavky
k ochrané venkovniho a vnitiniho prostoru staveb proti hluku dle platnych predpisC.
Pripadnd protinlukova opatfeni budou feSena pri stavebnim a Uzemnim fizeni.

Ochrana pfirody -
V feSeném Uzemi nejsou evropsky vyznamné lokality (Natura) a ani ptaci oblasti.
V Uzemi nejsou chrdnénd Uzemi prirody.
Vizemijsoupamadatné stromy - (dle vypisu pamdatnych stromu)
C.205051.1/1 ... jasan ztepily v k.U. Vavfinec s obvodem kmene 257 cm

C.205052.1/2 ... lipa velkolistd v k.U. Vaviinec 295cm
¢.205052.2/2 ... dub letni v k.0. ZiSov 473 cm
C.205053.1/2 ... dub letni v k.U. Chmelisté 306 cm

o

Navrzené funkCni vyuziti nemad viiv na dalsi problematiku vyplyvajici ze zvidstnich
pravnich predpisy.



4. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN{ ZELENE

a ) urbanistickd koncepce

Navrzend urbanistickd koncepce vychdzi ze souCasného stavu zastavby a krajiny.
Sidlem stabilizovanym je Vavfinec leZici u stejnojmenného rybnika. Chmeliste je
nejvétsi zastavénou Cdsti. Probihd zde rozsdhld vystavba rodinnych domud. Je zde
vyroba cihelnych vyrobk(. Rozvojovym predpokladem je blizkost mésta Uhlifské
Janovice. Ziov je nejmensi ¢asti zastavby a je stabilizovan. Uvazuje se srozvojem
obytné zastavby.

Zemé&délské aredly ve Vaviinci, Chmelisti a Zisové budou vyuZity pro podnikdni a
sluzby.

Lastavba obce Vaviinec je soustredéna prevdiné okolo prochdzejicich silnic Il
tridy. Uprostred je ndves skostelem Sv.Vaviince obklopena prevdiné byvalymi
zemédélskymi usedlostmi. Zastavba je nepravidelnd ve znacné cClenitém terénu,
nizkopodlazni se systémem rostlych a nepravidelnych komunikaci obklopenych
domy. Prevazuji objekty pfizemni se sedlovymi stfechami. Velkd Cdast (prevdaziné
v zapadni Casti) je jich vyuzita krekreaci. Ve stfedu je objekt obecniho Uradu,
materské skoly a obchod. Stavebni dominantou je kostel. Severné od zdstavby je
zachovaly objekt historického mlyna. Velkou plochu jizné zabird zemédélsky aredl,
nyni neslouzi zemédeélské vyrobé, ale je vyuzit pro sluzby. Ze zapadu zdstavba priléhd
k Vaviineckému rybniku a z jihu k sadkdm.

Chmelisteé mda ve svém stfedu starsi zdstavbu na nepravidelné parcelaci.
V okrajovych ¢&dstech probéhla vystavba rodinnych domd méstského typu,
Nejmladsi je probihagjici vystavba v jizni Casti smérem na Uhlifské Janovice na
novodobé pravidelné parcelaci. V centru je restaurace a bytovy dim. Pres
Zeleznicni zastavku Chmelisté mda dopravni spojeni s Kolinem a Uhlifskymi Janovicemi.
Velkou Cast zastavéného Uzemi zabird aredl cihelny a na néj navazujici lozZiska a
skiadky.

Iisov_md nejmensi zastavéné Uzemi. Z&stavba obklopuje ndves nepravidelného
pUdorysu a priléhd k vodni plose. Obklopen je zemédélskymi pozemky.

Navrzend urbanistickd koncepce vychdzi ze soucasného stavu vyuziti, usporddani
Uzemi a zdstavby obce. Vaviinec a Zisov maji velice dobry rekrea&ni potencidl a
dostatek zelené uvnitf a v blizkosti (pfedevsim doprovodnd zelen Vyrovky).

Obec leZi v dopravné vyhodné poloze - prochdzi kolem ni siinice 11/125 Kolin -
Uhlifské Janovice a zelezni¢ni traf Ledecko - Kolin. Na severovychodé Uzemi jsou
trasy nadregindlnich siti s ochrannymi pdsmy bez vlivu na rozvoj obce.

Cilem navrhu je vyuziti této pro rozvoj dobré ndvaznosti Uzemi a jeho vyhodné
polohy v blizkosti Uhlifskych Janovic a dopravni dostupnosti do Kolina. Uzemni
doprovodné aktivity, moznosti rekreace zaqjisti atraktivitu pro stavajici obyvatele a
podminky pro jejich prirbstek.

Navrh je zaloZzen na principu rozvoje (soustredéni vystavby) v okoli stavaijici zastavby
s tim, Ze zdOvodu Cclenitosti Uzemi a casté nevhodnosti terénu k vystavbé
v intravildnu obce bude nutné prekrocit soucasnou hranici zastavby do nezbytného
zemeédeélského okoli a do prilehagjici krajiny a umoznit zdstavbu v navazujicim
krajinném pdsu. Severozdpadni Cdst feSeného Uzemi je lesni porost a doprovodnd
zelen Vyrovky s mnozstvim cest. Krajinu je mozno vyuzit k turistice v [été i v zimé.
RekreaCni moznosti se zvysi vytvorenim novych prochdzkovych tras v okoli toku a
nové navrzenych cestdch v zeleni. Pfedevsim zaloZzenim retindlniho biokoridoru
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Vyrovka.

Plochy jihovychodné, vychodné a severné od obce jsou zemédélsky vyuzZivané
(pomérné bez zelené a téice prichodné). V ndvrhu je uvazovdno s jejich
propojenim (roz&lenénim ploch) zeleni a to jako doprovodné podél vodnich tokd a
stavaijicich polnich cest.

V obci se rozviji rekreace formou druhého bydleni chalupy a v rekreacnich
objektech, které vyuziji tento neopakovatelny potencidl obce.

Pro stabilizaci obyvatel a jejich pfirdstek jsou navrieny rozvojové plochy rodinné
vystavby. Naprostd vétiina ploch pro zdstavbu vypliuje volné plochy v soucasné
zastavbé anebo plochy s ni souvisejici. Plochy navrzené k bydleni jsou ve vsech

Cdstech.

Ve Vaviinci je navrzen rozvoj obytné zdstavby v jizni asti. Jednd se o plochy 71, Z3,
14 a 116 napojené na stavajici mistni komunikace (v nékterych pripadech jako
dostavbu druhé strany mistni komunikace). Severni Cast zastavby je stabilizovand a
nejsou zde, kromé nevelké zastavitelné plochy 72, navrhovany rozvojové plochy. Jizni
Cast zastavby md vyhodnou jizni orientaci, dobrou dopravni dostupnost i k objektdm
obcanského vybaveni. Je to logické pokraCovdani obytné vystavby.

Cast byvalého zemé&délského aredlu je navrzena k vyuZiti pro bydleni. Od zbylé Edsti
aredlu bude obytnd zdstavba oddélena zeleni zahrad.

V Ii3ové je zastavba stabilizovand. Pro jeji rozvoj jsou navrzeny 2 zastavitelné plochy
(Z6 a 17 ) v prolukdch stavaijici zastavby a jedna ( Z5) pfi siinici do Chmelisté jako
dostavba mezi dvéma zastavénymi obytnymi Uzemimi.

V Chmelisti jsou navrzeny dvé zastavitelné plochy bydleni v jizni a zdpadni Casti
zastavby. Jsou pokracovdnim zdej§i nové rodinné vystavby. Jednd se o plochy
napojené na stavaijici mistni komunikace (plocha Z8 jako dostavbu druhé strany
mistni komunikace). lJizni Cast zdstavby je md vyhodnou jizni orientaci, dobrou
dopravni dostupnost i k objektdm obcanského vybaveni. Je to logické pokracovani
obytné vystavby. Aredly sluzeb v zdpadni Cdsti jsou v dostatecné vzddlenosti od
obytnych objektd a jejich plochy jsou stabilizované. Uvnitf nich jsou volné plochy
umoznuijici jeji rozvoj v rdmci funkeni regulace plochy. Aredl cihelny je stabilizovan.

b) vvymezeni zastavitelnych ploch

V zastavéneém a zastavitelné Uzemi jsou vymezeny jednotlive funkeni plochy

U kterych jsou stanoveny podminky vyuZiti v Casti_7. STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI. Skiddaiji se z jednotlivych funk&nich
ploch.

Navrzené zdmeéry se tykaji rozvoje zastavitelnych ploch Uzemi obce - plochy pro
bydleni a rozvoj sluzeb.

Tyto plochy jsou vyznaéeny v grafické €dasti Uzemniho pldanu a jeho odUvodnéni ve
vykresech ¢.1,2 a 5.

PLOCHY BYDLEN!I:

Obytnd zdstavba je v obci zastoupena hlavné rodinnymi domy. Vétsina z nich ma
priléhajici zahrady s ovocnymi stromy. Mald &dast bytd je v zemédélskych
usedlostech.

Obytnou zdstavbu na okrajich tvofi rodinné domy meéstského typu na pravidelné
parcelaci. Starsi zastavba je v blizkosti centra. V obci jsou dva bytové domy (jeden
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ve Vaviinci a dalsi v Chmelisti). Se stavbou dalsich bytovych domud se neuvaziuije.
Vystavba jednotlivych objektl je moznd v rdmci ploch bydleni rodinnych dom.

Obytnd zdstavba rodinnych domd lemuje po obou strandch ndves a priléhd ke
komunikacim v obcich. Méné jsou zastoupeny prevdiné obytné zemédélské
usedlosti s fadou doplnkovych staveb (stodoly) a velkymi ovocnymi zahradami.
Klasickd zastavba rodinnymi domy je v Chmelisti v jizni Casti.

Dalsi obytnd vystavba je navrzena v t€chto plochdch:

Navrzena je rozvojovd zastavitelnd plocha - plochy bydleni — v rodinnych domech —
mestske (oznacena 1)

LeZi v zGpadni Casti Vaviince. Navazuje na stavaijici plochy bydleni (ze severu, jihu a
zApadu). Pro jeji obsluhu je stavajici mistni komunikace napojend pfimo na silnici Il
tfidy. Je dostavbou stavajici mistni komunikace zjihu. M& dobré napojeni na
inzenyrské sité. LeZi v klidné poloze s dostupnosti do centra obce. Je asi pro 5 - 6

rodinnych domu. Jeji plocha je celkem 0,45 hektard.

Navrzena je rozvojovd zastavitelnd plocha -plochy bydleni — v rodinnych domech -
venkovské (oznacena 12)

LeZi v severni Cdasti Vaviince v proluce stavajici zastavby. Z jihu prilehd ke komunikaci
I1/3359. Ztéto komunikace bude i dopravné napojena. Jeji cast zasahuje do
ochranného pdsma komunikace. Pro jeji obsluhu ze severu je navrzeno napojeni na
silnici lll. tfidy. Z jihu a zdpadu navazuje na stavajici zdstavbu rodinnych domd.
Uvazuje se, s ohledem na rozvolnény charakter existujici zastavby s jejim vyuzitim
extenzivnim s pouze nékolika jednotlivymi objekty v zeleni. Je asi pro 2 — 3 rodinné

domy. Md celkovou vymeéru 0,7 hektard.

Navrzena je rozvojovd zastavitelnd plocha - plochy bydleni — v rodinnych domech —
meéstské (oznacena 13)

Lezi v zdpadni Cdasti Vaviince jizné od stavajici komunikace. Je v Casti plochy
byvalého zemédélského aredlu, ktery jiz neslouzi zivocisné vyrobé. Od zbytku aredlu
bude plocha oddélena pruhem zahrad. Ze z&padu ji vymezuji zemedeélské pozemky.
Pro jeji obsluhu bude navrzena mistni komunikace a to az pfi feSeni v dalsim stupni
dokumentace (pro Uzemni fizeni). Tato navrzend komunikace bude napojena na
silnici lll. tfidy prochdzejici obci. Je moznost napojenim na inzenyrské sité prochdzejici
v ni. Na jejim zdpadnim okraji prochdzi vrchni vedeni elekiro 22 kV s ochrannym
pasmem. Toto pdsmo bude respektovdno a plocha do ného nezasahuije. Je asi pro
6 — 8 rodinnych domU. Md& celkovou vyméru 1,55 hektard.

Navrzena je rozvojovd zastavitelnd plocha - plochy bydleni — v rodinnych domech —
meéstské (oznacena 14)

LeZi v jizni Casti Vaviince. Je pokracovdnim v zdstavby novych rodinnych domU a to i
dostavbou komunikace. Pouze z jihu ji vymezuji zemédélské pozemky. Pro jeji obsluhu
je stavaijici mistni komunikace prochdzejici obci. Na jeji plose je pamdatny strom. Bude
respektovdno jeho ochranné pdsmo a zqjisténa jeho ochrana. Je moznost
napojenim na inzenyrské sité prochdzejici v ni. Lezi v klidné poloze s dostupnosti do
cenfra obce.

Je asi pro 6 rodinny domu. M& celkovou vyméru 0,75 hektard.

Navrzena je rozvojovd zastavitelnd plocha - plochy bydleni — v rodinnych domech —
meéstské (oznacena Z5)
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LeZi v zdpadni &asti Zova jizné od stdvajici komunikace lll. tfidy. Je prolukou
v z&stavbé rodinnych domu. Jeji Cast zasahuje do ochranného pdsma komunikace.
Je moznost napojenim na inzenyrské sité. Vede po jejim okraji stAvajici vodovodni
fad. Jeji severni Cast zasahuje do ochranného pdsma lesa. Toto pdsmo bude
respektovdno (vystavba v tfomto pdsmu podléhd vyjimce) a nebudou umistovdany
obytné objekty blize nez 25 metrd od okraje lesnich pozemkd. Na pozemek zasahuje
ochranné pdsmo vrchniho vedeni 22 kV. Bude pfi umistovdni objektl respektovdano.

Je asi pro 4 rodinné domy. Md celkovou vymeéru 0,7 hektard.

Navrzena je rozvojovd zastavitelnd plocha - plochy bydleni — v rodinnych domech —
meéstské (oznacena Z6)

LeZi v jizni Edsti Z8ova jizné od stavajici komunikace lll. tfidy. Je prolukou v zdstavbé
rodinnych domU. Ze zdpadu, jihu a severu priléhd k obytnému Uzemi, pouze z
vychodu ji vymezuje stavajici mistni komunikace. Je moZznost napojenim na
inzenyrské sité. Uvazuje se, s ohledem na rozvolnény charakter existujici zastavby,
s jejim vyuzitim extenzivnim s pouze nékolika objekty v zeleni zahrad. Je asi pro 6 - 8

rodinnych domU. Md celkovou vymeéru asi 1 hektar.

Navrzena je rozvojovd zastavitelnd plocha - plochy bydleni — v rodinnych domech -
meéstské (oznacena 17)

LeZi v jizni Casti Z%ova zdpadné stavajici komunikace lll. tfidy. Navazuje na stavaijici
obytné plochy. Jeji Cdst zasahuje do ochranného pdsma komunikace. Je moznost
napojeni na inZzenyrské sit€. Dopravné je napojena ze stavajici mistni komunikace,
kterd ji vymezuje z vychodu. Uvazuje se, s ohledem na rozvolnény charakter existujici
zastavby s jejim vyuzitim extenzivnim s pouze nékolika jednotlivymi objekty v zeleni.

Je asi pro 4 rodinné domy. M& celkovou vymeéru asi 0,9 hektard.

Navrzena je rozvojovd zastavitelnd plocha- plochy bydleni — v rodinnych domech —
méstské (oznacena 18)

LeZi v severni Cdasti Chmelisté. Je pokracovanim stavajici rodinné vystavby. Pro jeji
obsluhu je stavajici mistni komunikace s napojenim na silnici lll.ifidy. Je moznost
napojeni na inzenyrské sité prochdzejici podél pozemku v této komunikaci. Je pouze
dostavbou druhé strany stavajici mistni komunikace a to jednou fadou domU. Jeji
severni Cast protfind vrchni vedeni elekfro 22 kV jehoz ochranné pdsmo bude

respektovdno. Je asi pro 10 rodinnych domU. M& celkovou vyméru 0,9 hektarC.

Navrzena je rozvojovd zastavitelnd plocha - plochy bydleni — v rodinnych domech —
méstské (oznacena Z19)

LeZi nedaleko centra zdstavby Chmelisté. Jsou to nezastavéné pozemky priléhagjici
zjihu kintravildnu obce. Ze severu a vychodu navazuje na stavajici obytné Uzemi a
z ostatnich stran na zemédélské pozemky. Pozemek je mirné svarzity j jihu s vyhodnou
oslunénou orientaci. MG moznost napojeni na inzenyrské sité a komunikaci vedouci
zjihu a severu. Pro jeji dalsi dopravni napojeni je navrzena ze severu mistni
komunikace ze silnice lIl. tfidy prochdzejici obci. Jeho souCdsti je vefejné prostranstvi.

Je asi pro 12 - 15 rodinnych domu. M& celkovou vyméru 2,40 hektarC.

Navrzena je rozvojovd zastavitelnd plocha - plochy bydleni — v rodinnych domech —
méstské (oznacena Z10)
Je pouze prodlouzenim rozvojové plochy Z9 o komunikaci. M& vyméru 0,15 hektar(
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Navrzena je rozvojovd zastavitelnd plocha - plochy bydleni — v rodinnych domech —
meéstske (oznacena Z11)

Lezi v jizni Casti Chmelisté jizné od stavajici komunikace 111/333 38. Je prolukou
v z&stavbé novych rodinnych dom0. Je pokracovdnim této stévajici rodinné
vystavby a to dostavbou u komunikace. Pouze zjihu ji vymezuji zemédélské
pozemky. Pro jeji obsluhu je stavaijici silnice lll. tfidy prochdzejici obci. Jeji Cdast
zasahuje do ochranného pdsma komunikace. Toto pdsmo po vystavbé nebude jiz
existovat, protoze bude v zastavéném Uzemi. Je moznost napojenim na inzenyrské
sit€ prochdzeijici v ni. Je asi pro 3 rodinné domy. Mda celkovou vyméru 0,25 hektard.

Navrzena je rozvojovd zastavitelnd plocha - plochy bydleni — v rodinnych domech —
meéstske (oznacena 112)

Lezi v jizni Casti vaviince jizné od stavajici komunikace 11/333 38. Je prolukou
v z&stavbé novych rodinnych dom0. Je pokracovdnim této stdvajici rodinné
vystavby a to dostavbou u komunikace. Pouze zjihu ji vymezuji zemédélské
pozemky. Pro jeji obsluhu je stavaijici silnice lll. tfidy prochdzejici obci. Je moznost
napojenim na inzenyrské sité prochdzejici v ni.

Je asi pro 2 rodinné domy. Md celkovou vymeéru 0,2 hektard.

Navrzena je rozvojovd zastavitelnd plocha - plochy bydleni — v rodinnych domech —
meéstské (oznacena Z13)

LeZi v jizni Casti Chmelisté severné od stavaijici komunikace 111/333 38. Je prolukou
za zastavbou rodinnych domU. Je pokracovdnim této stavaijici rodinné vystavby.
Obsluhovana bude navrzenou mistni komunikaci ze severu. Navazuje na plochu 214,

Je asi pro 3 rodinné domy. Md celkovou vymeéru 0,7 hektard.

Navrzena je rozvojovd zastavitelnd plocha - plochy bydleni — v rodinnych domech —
méstské (oznacena 214)

LeZi v jizni Casti Chmelisté severné od stavaijici komunikace 111/333 38. Je prolukou
za zdstavbou rodinnych domU. Je pokracovdnim této stdvajici rodinné vystavby.
Obsluhovdana bude navrzenou mistni komunikaci ze severu. Navazuje na plochu Z13.

Je asi pro 3 rodinné domy. Md celkovou vymeéru 0,7 hektard.

Navrzena je rozvojovd zastavitelnd plocha - plochy bydleni — v rodinnych domech -
venkovské (oznacena Z16)

LeZi v jizni Casti Chmelisté pri viezdu do obce vychodné od stavajici komunikace
/333 38. Je pokraCovdanim této stavajici rodinné vystavby a to dostavbou u
komunikace. Pouze z jihu a vychodu ji vymezuji zemédélské pozemky. Navazuje na
plochu Z4.Pro jeji obsluhu je stavaijici silnice lll. tfidy prochdzejici obci. Je moznost
napojenim na inzenyrske sité prochdzejici v ni. Uvazuije se s jejim vyuzitim jako plochy
smisené bydleni a sluzby, coz regulace plochy umoznuje, Je asi pro 4 pozemky
rodinnych domu. Md& celkovou vymeéru 0,4 hektard.

Vsechny plochy priléhagji ke zpevnénym komunikacim a vedou kolem nich
inzenyrské sité. U nékolika ploch je mistni komunikace navrzena.
Uvnitf zastavby je nékolik pozemkd pro umisténi jednotlivych rodinnych doma.
Vytipované pozemky umozni stavibu asi 70 rodinnych domu, ale po ndvrhové obdobi
nepredpokldddme s jejich Uplnym zastavénim.

Objekty navrzené u silnice budou navrzeny tak, aby byly spinény pozadavky § 30
zAkona ¢&. 258/2000 Sb., k ochrané venkovniho a vnitfniho prostoru staveb ve znéni
pozdéjsich predpisU.
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PLOCHY REKREACE:

V obci se rozviji rekreace formou druhého bydleni v chalupdch. Tento trend bude
pokracovat.

K rekreaci v zdstavbé slouzi parky ve stredu obce. Okoli vodoteli nelze pouzit k
rekreaci pouze omezené, brehy jsou zarostle, chybi pé&siny a cesty a okoli je
nepropustné. S jeho rekreacnim vyuzitim Ize uvazovat v budoucnu po vytvoreni
pldnovaného biokoridoru a vysadbé zelené. Pro krdtkodobou rekreaci slouZi louky
kolem Vyrovky a vodnich ploch.

Koupdni v rybnicich a toku neni vhodné. Obec nemad vlastni koupalisté.

Individuelni rekreace je zastoupena chalupami, chatami a rodinnymi domy
nevyjmutymi z bytového fondu. Chatovd lokalita je zdpadné od Vaviince. Je
stabilizovand a s jejim dalsim rozvojem se neuvazuje. V nékterych castech Vaviince a
Iisova prevazuji rekreacni objekty (zdpadni Edst zdstavby ve Vaviinci, Zisov). V dalsim
obdobi se predpoklddd dalsi zdjem o ubytovdni v rekreacnich chalupdch.

Rekreacni zahradky v obci nejsou. Hfisté na nohejbal je ve Vavfinci.

Zamery obce (vybudovdni détského hristé vnoveé obytné casti Chmeliste,
vybudovani cyklistické a pé&si trasy ze Zisova do Chmelisté a Uhlifskych Janovic)
jsou navrhem feSeny v radmci stavajicich ploch dopravy a doprovodné zelené.

Uzemim prochdzi znac¢end cykloturistickd trasa &. 0120 Cirkvice — Zdsmuky — Uhlifské
Janovice. 3

Pres Uzemi vede znacend turistickd stezka od zastavky CD Haté pres Vaviinec do
Cirkvice.

Neuvazuje se novymi plochami rekreace. Jednotlivé objekty je mozno realizovat
v radmci ploch bydleni. Rekreacni funkce (chalupy) bude pouze v rdmci stdvaijicich
objektd a ploch.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI:

a) Verejnd infrastruktura

Ve Vaviinci neni zdkladni skola. Matefskd Skola je ve Vavrfinci. Jeji kapacita je
dostateCnd a umisténi je v dochdzkové vzddlenosti pro déti z Vaviince. Z ostatnich
&asti déti dojizdi. Pozdmi zbrojnice je ve Vaviinci a Zisové. Pldnuje se také jeji stavba
ve Chmelisti v ramci stavaijici plochy. Spddovou oblast obsluhuje nemocnice v Kutné
Hore. Zdravotni stfedisko je v Uhlifskych Janovicich, Socidlni sluzby v feSeném Uzemi
nejsou.
Kulturni d0m v obci neni, ke kulturnim Uceldm jsou vyuzivany mistnosti restaurace.
Zdméry obce na rozsifreni ob&anské vybavenosti zahrnuiji:

- vybudovdani nové hasicské zbrojnice ve Chmelisti

- vybudovani détského hristé v nové obytné casti Chmelisté
Tyto oba zdméry budou v radmci stdvaijicich funk&nich ploch.

b) Komercni infrastruktura

LZastoupena je hlavné obchody, restauracemi a sluzbami v centru Vaviince. Je
v samostatnych objektech anebo v cdstech obytnych objektl jako smisend funkce.
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Samostatné plochy maiji nékteré sluzby (obchody a restaurace). Jejich rozvoj bude
v rdmci stavaijicich ploch.

Skladdka posypovych hmot pro potfeby Krajské spravy a udrzby silnic je u silnice
ll.tidy mezi ZSovem a Chmelistém. Severné od ni je aredl byvalé Cihelny Il. Nyni je
soukromy. Ponechdn je pro drobnou vyrobu a sluzby. Je v poloze nerusici bydleni
v dostatecné vzddalenosti do obyiné zastavby.

Pozemky a plochy tohoto druhu obCanského vybaveni jsou dostatecné.
c) Hrbitovy

Hfbitovy jsou ve Vaviinci a v Zisové. Jejich plocha je stabilizovand. $ jejich
rozsirovanim se neuvazuje. Ze zkona ¢.256/2001 Sb., o pohrebnictvi se kolem ného
zZfizuje ochranné pdsmo v sifi nejméné 100 metrd. V ném se mohou zakdzat nebo
omezit provadeéni staveb, jejich zmén, které by mohli ohrozit provoz verejného
pohrebisté, nebo jeho dUstojnost. Toto pdsmo je respektovdno, nejsou zde
umistovdany objekty.

d ) télovychovnd a sportovni zarizeni
V obci neni télovychovnd jednota. Vfeseném Uzemi neni fotbalové hristé a ani
s jeho zfizenim obec neuvazuje. Hfisté€ na nohejbal je ve Vavifinci.

Neuvazuje se novymi plochami obZanské vybavenosti. Jednotlivé objekty je mozno
realizovat v ramci ploch bydleni a smiSenych ploch.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI:
Témito prostory jsou naves a parkové upravené plochy v zdstavbé, Spravovdany a
udrzovany jsou obci. Vyzaduji pouze ochranu a Udrzbu. Parkové plochy budou i v

navrzené rodinné zdastavbée, jako soucdst jejich plochy. Vymezenou plochou
verejneho prostranstvi je v plose 29 v Chmelisti zelen.

PLOCHY SMISENE OBYTNE:

Zahrnuji se do ni pozemky staveb pro bydleni, obcanského vybaveni a verejnych
prostranstvi, zelené a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Jednd
se o zastavbu se smiSenymi funkcemi, kde neni mozno a ani Ucelné jeji dalsi Clenéni.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI:

a) Vyroba primyslovd
Je zastoupena v feseném Uzemi vyrobou cihldrskych vyrobkd v Chmelisti.
Fotovoltaickd elekirdarna je u silnice ZiSov — Haté severné od ZiSova.

b) Drobnd vyroba sluzby a remesla.

V soucasné dobé je v feseném Uzemi zastoupena prevazné drobnymi provozovnami
a femeslnymi dilnami. Rozvojovou plochou je Cast byvalého zemédélského arediu ve
Chmelisti a ve Vavrinci. Nyni z Casti vyuzit pro dopravni sluzby. Jeho plocha plné
dostacuje. Jednotlivé provozovny jsou také v zastavbé jako soucdsti obytné plochy

c) Vyroba zemédélska.
Aredl ve Vaviinci vyuziva viastnik pro autodopravu a prodej uhli a pisku. Neni

v ném jiz Zivo&isnd vyroba. V Ii5ové je zemédélsky aredl. Jsou v ném hospoddrské
objekty pro zivoCisnou vyrobu (nyni vyuzity pouze pro chov krav).
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V Chmelisti je byvaly statek schovem koni a nevyuZivany aredl sbyvalou

dribezdrnou a susickou obili. Aredly nemaiji stanoveno ochranné pdsmo. Ve Vaviinci
jsou sadky. V Zisové jsou jatka.

Pozemky a plochy vyroby jsou dostatecné a neuvazuje se daldim jejich rozsirovdnim.

C) Vymezeni systému sidelni zelené:

Zejména kvuili ochrané pred neziddoucim zastavénim a z dOvodu zkvalitnéni
obytného prostredi byl v Uzemnim pldnu vymezen systém sidelni zelené a stanoveny
podminky jeho vyuZiti. Koncepce systému sidelni zelené je tvorena ndsledujicimi
funk&nimi plochami vymezenymi v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochdch.
Podminky jejich vyuziti jsou uvedeny v Cdsti 7.

Plochy verejnych prostranstvi - vefejnd zelen — ( ZV) - jsou vymezeny jako plochy
stabilizované (stavajici) mensiho rozsahu. Nové jsou navrieny v rozvojovych
plochdch.

Plochy zelené soukromé a vyhrazené — zelen zahrad (ZS) jsou vymezeny jako plochy
stabilizované.

Plochy zelené ochranné a doprovodné a plochy zelené prirodniho charakteru jsou
zarazeny do funkeéni plochy smiSené nezastavéného Uzemi (ZD, ZN). Jsou vymezeny
jako plochy stabilizované - v rdmci ¢i v sousedstvi biokoridord a biocenter, jako
doprovodnd zelent komunikaci.

Mimo funk&ni plochy zelené€ je systém sidelni zelené tvoren zeleni, kterd je v Uzemnim
pldnu zahrnuta do jinych funkénich ploch. Ta je zastoupena zeleni verejné
pristupnou, zeleni soukromou (napf. zahrady obytnych celk, zelen v radmcei aredld
obcanské vybavenosti apod.), zeleni solitérni a liniovou (uli¢ni aleje, stromoradi podél
silnic, doprovodnd a brehova zelen - 1. stavajici interakeni prvky zelené pronikajici do
ploch zemédélské pUdy.

or

Kromé respektovdni stavajicich funkcnich ploch zelené jsou nové navrzeny i dalsi
prvky zelené (zeler v rdmci navrzenych interak&nich prvkd v krajiné - dopinéni USES).

Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny ndsledujici principy:

- budou respektovany stavajici plochy zelené

- plochy zelené budou realizovdny v rdmci jinych funk&nich ploch, zejména pak v
rédmci novych rozvojovych lokalit v podobé zelené verejné pristupné (v rdmci ploch
bydleni, ploch smiSenych obytnych a ploch obZanské vybavenosti) a zelené izolacni
(zejména po obvodu vyrobnich aredld).

PLOCHY ZVLASTNIHO UCELU — PRO OBRANU STATU

V feseném Uzemi do této funkcni plochy neni zaclenéna plocha.
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5. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY:

Soucdasti verejné infrastruktury jsou plochy obcanské vybavenosti pro vzdélavani,
zdravotnictvi, socidlni péci, zafizeni cirkevni a administrativni pro sprdvu obce. Tyto
plochy je nutno ve strukture obce hdijit a prednostné vyuzivat pro verejné Ucely - jsou
vymezeny pod funkénim oznacenim plochy obcanského vybaveni - vefejna
infrastruktura (OV). Komercni vyuzivani téchto ploch musi byt v souladu s fimto
zdjmem. Pod touto funkci jsou v Uzemnim pldnu samostatné vymezeny plochy
zahrnuijici sidlo obecniho Uradu, Skolky.

Novd zarizeni verejné infrastruktury je ve smyslu ndvrhu Uzemniho pldnu moziné
zfizovat jako pripustnou funkci i ve stabilizovanych funk&nich plochdch bydleni.

Mimo obcanské vybaveni verejného charakteru jsou Uzemnim pldnem vymezeny
ndasleduijici plochy ob&anského vybaveni:
plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni mald a stfedni (OK) (prodejny,
opravny...)
plochy obéanského vybaveni - télovychovnd a sportovni zafizeni (OS) hriste.
plochy obéanského vybaveni - hibitovy (OH) ( stavaijici hibitov)

Plochy obcanského vybaveni stabilizované i navrhové budou respektovdany v
souladu s jejich hlavnim, resp. pripustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.

Jako plochy verejnych prostranstvi — (ZV)(vC. vefejné zelené - Z) jsou Uzemnim
pldnem funkéné vymezeny plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a
komunikacni funkci - tedy navesni a ulicni prostory v zastavéném Uzemi obce, Casto
v okoli objektd obcanského vybaveni. Uvnitf t&€chto funkcnich ploch je nutnd
ochrana stavajici zelené, mimo hlavni dopravni tahy je nezbyind zejména podpora
funkce obytnych ulic. Zviéstni diraz je zde kladen na Upravy verejnych prostranstvi
zejména v urbanisticky hodnotnych a pohledové exponovanych lokalitdch.

V rdmci rozvojovych lokalit budou v navazujicich dokumentacich navrhovdny
dostatecné plochy verejnych prostranstvi pro obsluhu feSeného Uzemi dopravni a
technickou infrastrukturou, rovnéz budou navrhovdana verejnd prostranstvi za Ucelem
uspokojeni pohody bydleni obyvatel jednotlivych obytnych celkd.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:

Sirsi vztahy
Z hlediska dopravnich vztaht lezi z&staviba Vaviince mimo zdkladni siinicni sit. Jizné

od feseného Uzemi prochdz sinice Il.ffidy. Uzemi je obsluhovdno silnicemi lll. ffidy.
Z dalsich druhd dopravy je v Uzemi zastoupena jesté Zeleznicni doprava.
Uzemi neni dotceno ndvrhem koridoru vysokorychlostni trati.

a) plochy silniéni dopravy

Spravcem sinic Il.a lll.tfidy je Krajskd sprava a Udrzba silnic Sttedoceského kraje.
Komunikace Il. a lll. tfidy jsou v kompetenci StfedoCeského kraje. V feseném Uzemi
jsou pouze silnice lll.tfidy.

SCitdni dopravy v roce 1995, 2000 a 2010 na komunikacich v feseném Uzemi nebylo
provedeno.

Uzemim prochdzi tyto silnice:
Silnice &. llI/3359 Haté — Vavrinec - Cirkvice

V feSeném Uzemi je jeji asi 1,5 km dlouhy Usek. Je pomérné mdlo zatizena dopravou,
prevazuje cilovd do obce. Profind cdst feSeného Uzemi v severni Casti. Obsluhuje

16




Cast zastavby Vaviince. Jeji povrch je asfaltovy bez dopravnich zavad. Mimo
zastavbu prochdzi zemédeélskymi pozemky a po hrdzi Vaviineckého rybnika. Mimo
obec je lemovdna po obou strandch ovocnymi stromy.

Silnice &. 111/125 30 Haté — Zisov

V feSeném Uzemi je jeji asi 2,5 km dlouhy Usek. Je pomérné mdlo zatizena dopravou.
Protind &ast feseného Uzemi na vychodé&. Obsluhuje zdstavbu Zisova, kde je nékolik
zUZeni a UsekU s nedostatecnymi parametry. Jeji povrch je asfaltovy bez dopravnich
zavad. Prochdzi zemédélskymi pozemky. Mimo obec je lemovdna po obou
stfrandch ovocnymi stromy.

Silnice €. 1lI/333 38 Uhlifské Janovice — Vaviinec — hranice okresu Kolin

V feSeném Uzemi je jeji asi 3 km dlouhy Usek. Prochdzi feSeného Uzemi ve sméru SZ -
JV. Obsluhuje zdstavbu Vaviince a hlavné Chmelisté. V Cdasti zastavby Vavrince je
podél ni chodnik. Ten chybi v Useku od kostela ke hrazi rybnika. Obec uvazuje s jeho
vybudovdanim. Prochdzi pres ndves. Jsou na ni zastdvky autobusové dopravy. Jeji
povrch je asfaltovy bez dopravnich zadvad. Prochdzi zemédélskymi pozemky a po
hrazi Vavrineckého rybnika. Mimo obec je lemovdna po obou strandch ovocnymi
stromy.

Silnice €. llI/335 14 Novd Ves- Chmelisté

V feseném Uzemi je jeji kratky Usek. Napojuje zastavbu Chmelisté na jihu. Jeji povrch
je asfaltovy bez dopravnich zavad. Prochdzi zemédeélskymi pozemky. Mimo obec je
lemovdna po obou strandch ovocnymi stromy.

NAavrh:

V blizkosti jizni hranice feSeného Uzemi je koridor pro prelozku silnice I/ 125 okolo
Uhlifskych Janovic (je jiz vymezena ve VUC Stfedni Polabi a v Zdsaddch Uzemniho
rozvoje StredocCeského kraje). Tato prelozka nezasahuje Uzemi obce Vavriinec.

Na ni se napojuje prelozka casti Useku silnice 1lI/125 30 ze Zisova na silnici 11/125. Je
navrzena v tomto Uzemnim pldnu joko zastavitelnd plocha dopravy Z15. Totozny
navrh je ve schvdleném Uzemnim pldnu Uhlifskych Janovic.

Neuvazuje se s prelozkou UsekU jinych UsekU stavaijicich silnic lIl.tfidy. Trasy silnic jsou
fixovany ekonomickymi investicemi a jejich prelozky mimo obec nejsou uvazovany z
divodu pomérné nevelké intenzity provozu.

Mistni komunikace:
Maji obsluzny charakter. Tyto komunikace obsluhuji jednotlivé domy a pozemky. Trasy
stavaijicich komunikaci jsou stabilizovany bez vétsich dopravnich zavad.

Nové budou navrzeny mistni komunikace vrozvojovych plochdch. Musi byt
navrzeny v zdkladni kategori MO 8 u dvoukruhovych a v kategori MO 5 pro
jednopruhové s délkovym omezenim 80 — 100 m. Mimo urbanizované Uzemi u
Ucelovych komunikaci postaci sirtkova kategorie MOK 4 s vyhybnami.

V zdstavbé je nutno zfidit chodniky z dUvodu bezpec&nosti chodc.

Zadmeérem obce je vybudovdni chodniku v Cdasti obce Vavfinec u hlavni silnice
od kostela dol¥ k hrdzi Vaviineckého rybnika, vybudovdni chodniku z Chmelisté do
Uhlifskych Janovic, vybudovdni cyklistické a pé&si trasy ze Zisova do Chmelisté a
Uhlifskych Janovic. Navrzena je mistni komunikace pro napojeni rozvojové plochy Z9
v Chmelisti. Je navrzena jako zastavitelna plocha Z10.

Vsechny tyto zdmeéry jsou respektovany a je mozno je realizovat v rdmci stavaijicich
ploch dopravnich a doprovodné zelené.

Pozadavky na napojeni

Dopravni napojeni bude splnovat ustanoveni § 9 a § 22 vyhl&sky ¢.501/2006 Sb. O
obecnych technickych pozadavcich na vyuZzivani Uzemi.
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Plochy priléhajici ke komunikaci budou splnovat pozadavky pro pripojeni dle
ustanoveni § 10 zdkona o pozemnich komunikacich.

Ochrana proti hluku

Obytné objekty situované u silnice budou navrzeny tak, aby byly spinény pozadavky
k ochrané venkovniho a vnitiniho prostoru staveb proti hluku dle platnych predpisC.
Pripadnd protinlukovd opatfeni budou fesena pfi stavebnim a Uzemnim fizeni.

Doprovodnd zarizeni silnicni dopravy-
Cerpaci stanice pohonnych hmot v Uzemi neni. Autoopravna je v zastavbé.

-avutobusovd doprava

Je readlizovana v Uzemi autobusy soukromého dopravce. V obci je autobusovd
zastdvka s Cekdrnou ve Vaviinci pred obchodem u obecniho Ufadu a v Chmelisti na
navsi. Dochdzkovd vzddlenost k zastavkdm je vyhovuijici (do 500m). Do Zisova
autobusoveé spojeni je zavedeno.
-odstavné a parkovaci plochy, gardze
Stavajici odstavnd stdni jsou u cihelny v Chmelisti a hibitova ve Vaviinci. Radové
gardze jsou ve Vaviinci u bytovych dom0.
Parkuje se na soukromych pozemcich a nékolika verejnych mistech. Vétsinou se
jednd o odstavnd stdni, nejsou vymezena dopravnimi znackami svislymi, ani
vodorovnymi. Automobily se odstavujii v ulicich. Pro ostatni parkovdani jsou vyuzivany
pfimo obsluzné mistni komunikace (pokud to jejich Sitkové uspordddni umoznuije).
Odstavnd stdni u nové zdstavby musi byt feSena v rdmci vlastnich ploch nebo
objekty.
Noveé fesené lokality budou mit navrzen dostatecny pocCet parkovacich mist.

b)plochy Zelezniénidopravy

Uzemi prochdzi Zelezniéni trat &. 014 Kolin — Ledecko (neelektrifikovand jednokolejnd)
se zastavkou v reSeném Uzemi — Haté a Chmelisté. Doprava byla zahdjena roku 1900-
1901, max. tfratova rychlost 60 km/h jsou na ni zeleznicni zastavky Haté a Chmelisté s
prepravnim zatizenim 11 osobnich viakd v pracovni dny (jizdni Fdd 2010/2011)

Plocha drdhy je stabilizovand a respektovdno bude jeji ochranné pdsmo.

c) plochy letecké dopravy
Tento druh dopravy neni zde zastoupen. Se zfizenim sportovniho letisté v feSeném
Uzemi se neuvazuje.

d)Pési a cyklistickd doprava

Uzemim prochdzi zna&end cykloturistickd trasa &. 0120 Cirkvice — Zdsmuky — Uhlifské
Janovice.Pfes Uzemi vede znacend turistickd stezka od zastdvky CD Haté pres
Vavrinec do Cirkvice.

Navrzena je novd stezka s chodnikem ze ZiSova do Chmelisté — bude realizovdna
v rdmci stavajici funk&ni plochy dopravy a doprovodné zelené.
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A ') VODNI HOSPODARSTVI

a)Zdadsobovdani vodou:

Na Uzemi obce Vaviinec je vodovod. Je ve spravé VHS Vrchlice - Malec¢ as. se
sidlem v Kutné Hore. Zdsobeni je zprivodniho fadu zKutné Hory do Sdzavy
z vodojemu Ptdk. Vede pres Zisov a Chmelisté jako gravitani piivad&e z vodojemu
Dubina vychodné od Zi§ova. Napojeno na vodovod je pouze Chmeliste,

Kromé ného je v feSeném Uzemi nékolik obecnich studni a vétsich soukromych. S

jejich vyuzitim pro odbér pitné vody pro zdsobeni celé obce se neuvazuje. Vydatnost
téchto studni je dostatecnd, ale problematické je udrzeni kvality vody v nich.
Ochranné pdsmo vodnich zdrojU lla jihovychodné od Zisova.
Navrh: Uvazuje snapojenim vodovodu z Chmelisté. Privodni potrubi sem a i
kapacita vodojemu s napojenim Vavfince pocitala. S ohledem na vyssi investicni
ndklady na vystavbu bude vodovod realizovén po roce 2015. Zde se vodovod
napoji na stavajici vedeni. Nova trasy bude podél silnice 111/33338 do Vavrince.
Z Vaviince bude napojena i sousedni obec Cirkvice. Trasa vedeni pro jeji napojeni je
v soub&hu se silnici 1113359. V Zisové bude ze stavajiciho vodovodu proveden rozvod
uli¢nich fadu.

b)Kanalizace:

Obec nemd splaskovou kanalizaci svedenou na COV.

V blizkosti Feseného Uzemi je stavaijici COV pro mésto Uhlifské Janovice

Kanalizace dosud v obci byla vybudovdna pouze jako desfovd, svedena do

vodotece.

Likvidace odpadnich vod je provddéna jimkami na vyvdzeni s odvozem do mist

likvidace.

Pl&n rozvoje vodovodu a kanalizaci Stredoleského kraje predpoklddd s onledem na

velikost obce, za nevyhodné budovat viastni Cistirnu odpadnich vod kanalizacni sit.

Predpoklddd rekonstrukci nebo vystavbu novych akumulacnich jimek na vyvdazeni.
Ndavrh fesi napojeni pouze Chmelisté (je nejblize) na Cistirmu odpadnich vod pro

mésto Uhlifské Janovice. Toto feseni je ve vyhledu, protoze v souCasné dobé& nemd

Cistirna dostatec¢nou kapacitu. Podminkou je provedeni jeji intenzifikace. Navrzeno

bude odkanalizovdni oddilnou splaskovou kanalizaci hlavnim pdatefnim fadem podél

sinice v celém Useku obce. Tento kanalizacni fad bude napojen do Ccistimy

odpadnich vod mimo fesené Uzemi. Nové navrzené plochy budou odkanalizovany

napojenim do navrzenych fadd a to jejich prodlouzenim.

B ) ZASOBOVANI TEPLEM

Vytdpéni stavaijicich objektd je ve Vaviinci, Zisové a Chmelisti prevdzné na tuhd
paliva. V nékterych objektech je zdrojem vytdpéni elektrickd energie bud zpUsobem
akumulacnim anebo prfimotopnym. Tento stav bude respektovan.

Stavajici objekty i zdstavba v navrzenych lokalitdch bude vytdpéna ekologicky
Setrnym zpUsobem (napf. elekifina - nejlépe v kombinaci s akumulaci, tepelné
Cerpadlo, propan-butan, dfevo, biomasa, slunecni energie apod.). Je nutné omezit
pouzivani fosilnich paliv s vys§im obsahem siry a nespalitelnych Iatek, které pri
spalovani znecistuji prizemni vrstvu atmosféry.
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Soubézné s uvedenymi hlavnimi zpUsoby ziskdvdni energie pro vytdpéni je
doporuceno, napriklad pro predehrev teplé uzitkové vody, vyuzivat i slunecni energii
(pomoci soldrnich kolektord), popfr. dalsi alternativni zdroje energie.

C ) ZASOBOVANI PLYNEM

Casti obce nejsou plynofikovdny. Stavajici stfedotlaky plynovod je priveden az
k hranici k. U. Chmelisté (od Uhlifskych Janovic). Z dOvodd ekonomickych (vysoké
investicni ndklady) se neuvazuje s plynofikaci obce.

Resené Uzemi je dotEeno vedenim VVIL plynovodnimi fady ve své severovychodni
Casti. Provozovatelem je Transgas (vysokotlakého plynovodu DN 500 /6,4 MPa )
Tranzitni plynovod DN 500 - trasa je stabilizovanad.

Dokumentace Uzemniho pldnu vyznacuje a respekiuje ochrannd pdsma stavaijicich
zarfizeni, vyplyvajici z CSN 65 0204 a viddniho nafizeni €.29/1959 Sb,

Omezeni v ném je stanoveno ve Viadnim nafizeni €.29/1959 Sb. a je nutno je
respektovat — v tomto pdsmu neuvazuje ndvrh s umisténim zadnych staveb.

D ) ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGII

Obec je napojena z rozvodny Uhlifské Janovice R 110/22 vrchnim vedenim z jihu.
. tohoto vedeni jsou odbocky vrchniho vedeni 22 kV napdjeci distribucni
trafostanice. Provozovatelem sité je CEZ. Stdvaijici vedeni neni pretizeno. V obci je
dosud vrchni vedeni NN, predpokladd se jeho kabelizace.
Chmelisté - jsou ze stavaijici 4 tfrafostanice (jedna slouzi pro cihelnu). Jsou prihradové
i kioskové. Pro dalsi rozvoj bude nutno sit trafostanic posilit. Dosud je zde vrchni
vedeni NN. Kabelizace a novd kioskovda trafostanice Holtab je v nové zdstavbé
smérem na Uhlifské Janovice.
Zisov - jsou zde stavajici 2 tfrafostanice. Jedna slouZi pro obec a druhd pro cihelnu.
Dvé kioskové trafostanice jsou v aredlech fotovoltaickych elektraren,
Vaviinec : jsou zde stavaijici 3 frafostanice. Jsou prihradové, dvousloupovad i kioskova.
Pro dalsi rozvoj bude nutno sif trafostanic posilit. Ve vétsiné obce je dosud vrchni
vedeni NN.
NAvrh:
Chmelisté: navrhovand plocha Z8 bude napojena z rozvodu NN navrzeného
v prilehlé stavajici mistni komunikaci ze stavaijici frafostanice v severni Casti Chmelisté.
Bude nutno vyménit stavaijici frafo. Rozvojové plochy Z11 - Z14 jsou pouze pro nékolik
jednotlivych objektd, by byly napojeny na stavajici systém rozvodd NN v obci.
Rozvojovou plochu Z9 je mozno napojit ze stavaijicich trafostanic (Holtab v nové
vystavbé vychodné a sloupovd u prodejny severng). Uvazuje se u ni s postupnou
zastavbou. V pripadé celého zainvestovani je mozno v jeji ploSe umistit viastni
trafostanici s napojenim kabelem 22 kV ze stavajicich vedeni.
Vaviinec: navrhované rozvojové plochy Z1 a Z3 by byly z&sobeny elekirickou energii
Z nové navrzené trafostanice v ramci této plochy a to odbockou z vrchniho vedeni
22 kV prochdzejiciho podél pozemku. Rozvojovd plocha Z2 je pouze pro nékolik
jednotlivych objektld, by byla napojena na stavajici systém rozvodd NN v obci.
Rozvojova plocha Z4 navazuje na stavajici rozvod NN z prilehlé stdvaijici tfrafostanice.
Obdobné se napaji i plocha k ni prilehla (216)
Zisov: navrhované rozvojové plochy 76 a 77 by byly zdsobeny elektrickou energii ze
stavaijici frafostanice v centru obce a to vyménou jejiho frafa, Napojena bude na
novy rozvod NN z ni. Rozvojovd plocha Z5 je pouze pro nékolik jednotlivych objektd,
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by byla napojena na stavajici systém rozvodd NN v obci. Navazuje na stavaijici
rozvod NN z prilehlé stavaijici tfrafostanice.

V Hatich -stav vyhovuije, s rozvojem se nepocitd

Dalsi pozadavky na zvyseni doddvky elekirické energie je mozno kryt ze stdvaijicich
trafostanic po posouzeni zdméru a dodrzeni maximdini pripustné vzddlenosti mista
odbéru od trafostanice do 200 m.

Pfrenosové schopnosti vrchniho vedeni 22 kV jsou i pro dalsi rozvoj dostateCné a
neuvazuje se s ndvrhem dalsiho vedeni, kromé pripadné pripojky pro trafostanici
v navrzené plose bydleni.

E ) TELEKOMUNIKACE:

Provozovatelem sité je Telefonika O2 Czech Republik a.s..

V Uzemi jsou spojové mistni a ddalkové kabely (vyznaceny jsou v grafické casti).

V souCasné dobé je napojeni z automatické telefonni Ustredny v Uhlifskych
Janovicich. Tato Ustfedna md dostateCnou kapacitu, kterd dostacuje i pro dalsi
rozvoj.

Ddlkovy opticky kabel je veden pres fesené Uzemi (vyznacen je v grafické Cdsti
ndvrhu) od Kutné Hory pres Ustfednu v zastavbé Uhlifskych Janovic az ve sméru na
Stankovice. Vsoubéhu sVVIL plynovodem prochdzi ddlkové spojové kabely
Transgas.

Na jihu mimo feSené Uzemi obce prochdzi radioreléovy paprsek do stavajici
radioreléové stanice v zastavbé Uhlifskych Janovic ve vyrobni zéné.

Koncepce radio a telekomunikacnich zafizeni v feSeném Uzemi se neméni. Pripojeni
nové vystavby bude feSeno v ramci stavaijici kabelizace, resp. samostatnymi
stavbami v pripadé vétsino rozsahu vystavby.

F) SBER A LIKVIDACE TKO

Odpad je sbirdn separované a likvidovdan. Odvoz je na skiddku mimo fesené uzemi.
S vliastni sklddkou obec neuvazuje. Byvald sklddka domovniho odpadu byla SV od
Chmelisté. Je ve vlastnictvi obce a je zrekultivovana.

V feSeném Uzemi neni skiddka TKO. V blizkosti feSeného Uzemi je fizend sklddka
v Blaté.

6 . KONCEPCE USPORADANI KRAJINY ,UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, OCHRANA PRED POVODNEM|
Neurbanizované Uzemi je rozdéleno na jednoftlivé funk&ni plochy u kterych jsou

stanoveny podminky vyuziti v Casti 7 . STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI).

Jednd se o nezastavitelné 0Uzemi, kde jsou pripustné stavby pouze dle § 18
stavebniho zakona ¢. 183/2004 Sb.
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Sklddaiji se z jednotlivych funk&nich ploch.

- Plochy vodni a vodohospoddiské ........... (W)
- Plochy zemédélské ...........cooevivinnn.n. (NZ)
- Plochy lesni ..ooooviiiiiiiiciec (NL)
- Plochy smiSené nezastavéného Uzemi ....... (ZD,IN)
- Plochy zelené- soukromé a vyhrazené ..... (ZS)

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI:

Jsou zde zahrnuty plochy pozemk( leZicich mimo zastavéné Uzemi uréenych pro
plnéni funkci lesa, zemédélského pUdniho fondu, vodnich ploch, zelené a doplriujici
technické a dopravni infrastruktury. Je to smisené Uzemi, proto neni mozné a ani
UcCelné jejich daldi Clenéni pro potfeby regulace zdstavby.

Pro potreby reseni krajiny jsou rozdéleny na:

- Plochy smisené nezastavéného Uzemi -plochy a pdasy doprovodné zelené (ZD)

- Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zelen nizkd (ZN) (prevazuje travnaty porost
jsou i stromy a kere)

U téchto ploch se nesmi ménit jejich stupen ekologické stability smérem k nizsimu.

Plochy zelené

Krajina je intenzivné zemédélsky vyuzivand s malym podilem lesU, zelené a rozptylené
zelené s velmi nizkym koeficientem frvalé vegetace. Prevazuji plochy se stupném
ekologické stability 1 - 2. Zelen je prevdiné v okoli vodnich tokd a rybnikd.

Dle UAP je koeficient ekologické stability v k.0. Chmelist& 0,1 — KES — 0,3 (1j. Uzemi se
zZretelnym narudenim piirodnich struktur). Dle UAP je koeficient ekologické stability

v k.U. ZiSov a Vaviinec je 0,3 - KES - 1,0 (fj.0zemi intenzivné vyuzivané).

Podil zelené je patrny z prilozené tabulky.

Zahrady | sady | frvalé travni porosty | les
Chmelisté (v ha) 5 1 29 0
celkovd vyméra 263 hektaru
Vaviinec 539 ha 9 1 35 19
ZiSov 265 ha 6 1 21 5

Clenéni podle druhu:

a. lesni plochy
LesU je v feseném Uzemi 24 hektar( coz je pouze asi 2 % z celkové vyméry. V Uzemi

nejsou velké celistvé plochy lesd. Uzemi je pfevdiné odlesnéno a vétiinu ploch tvori
zemédélskd puda. Drobné izolované lokality jsou v severni casti Uzemi pouze u
vodnich tok0. Mensi plochy jsou podél feky Vyrovky (jihovychodné od Vaviince a
pfevdziné pod Vaviineckym rybnikem). Navrzena neni nova plocha lesa.

b. parkoveé a parkove upravené plochy

Témito prostory jsou ndves a parkove upravené plochy v zastavbe,

(okoli obecniho Uradu, na ndvsi, podél silnic). Parkové plochy budou i v navrzené
rodinné zdstavbé, jako soucdst jejich plochy.

c. hibitovy jsou ve Vaviinci a v Zisové. Plochy jsou stabilizované.

d. zelen sadU a zahrad
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Velké zahrady jsou u byvalych zemédélskych usedlosti s navazujicim hospoddrstvim.
Oddéluji obytnou zdstavbu od zemédélsky intenzivné vyuzivanych pozemkd.
Navrzeny jsou plochy zahrad u nové rodinné zdstavby a u plochy Z3.
e. doprovodnd a ochrannd zelen, aleje, stromoradi

Komunikace jsou lemovdény alejemi prevdiné ovocnych stromd. Stavaijici zelen
lemuijici komunikace je z Cdsti jesté z ovocnych stromU Jsou ve spatném stavu,fada
jich chybi,aleje jsou proridlé a budou nahrazovdany novou vysadbou. Podél vodotedi
a zmeliorovanych tokd je doprovodnd zelen. Kolem Vyrovky je doprovodnd zelen
regiondlniho biokoridoru. Podél Ostasovského a Mancického potoka je zelen
lokdlniho biokoridoru.

Chybéjici zelen a stromoradi budou doplinény podél stavajicich UcCelovych
komunikaci a polnich cest. Nové navrzend doprovodnd zelen je okolo navrzenych a
pésich cest na pozemcich orné pudy jizné do Vaviince. Ochrannou zeleni s funkci
protierozni a protihlukovou bude navrzend doprovodnd zelen pésich a cyklistickych
cest.

f. travnaté porosty
Travnaté porosty jsou jako kosené louky u vodnich tok(. Mensi plochy lemuji
komunikace a okraje lesnich a parkovych porostd. Obdobné i tfravnaty povrch maiji
plochy v zdstavbé. Vétsi plochy luk jsou jako doprovod Vyrovky SV od Vaviince a
doprovodné louky Ostasovského a Mancického potoka.

Nové plochy jsou navrhovdny jako soucdst lemujicich ploch zelené (vodnich tokd,
komunikaci a ploch vysoké zelené).

Plochy zemédélské

Zemédélskd pUda tvori asi 95 % z celkové vymeéry v katastru. Krajina jako celek je
dle koeficientu ekologické stability (pomér ekologicky stabilnich ploch ku ekologicky
labilnim plochdm) je kulturni krajinou v relativnim souladu.
Podil jednotlivych kultur je patrny z prilozené tabulky.

ornd | zahrady | Sady | trvalé travni | Les | Vodn | zastav. | Ostat | zem.
porosty i n pUda
Chmelisté (vha) | 168 |5 1 29 0 12 10 39 202
celkovda vyméra
263 hektary
Vaviinec 539 ha | 346 |9 1 35 19 193 8 27 392
ZiSov 265 ha 207 |6 1 21 5 7 5 12 235

Vfeseném Uzemi nebyly provedeny pozemkové Upravy. Obec sjejich ndvrhem
pocitd.

Velké plochy zemédélské pudy nedélené zeleni jsou mezi Vaviincem a Chmelistém

a také severné od Vaviineckého rybnika. Zatizeny jsou vétrnou erozi.

Zavlahy a meliorace: V feseném Uzemi je odvodnéna fada pozemkU. Drendze jsou
svedeny otfevienymi prikopy nebo zatrubnénymi vedenimi do vodoteci. Bude
zqjisténa jejich ochrana pred poskozenim.

Koncepce usporadani krajiny

Z&stavba v piimém kontaktu se zemédélskou pUdou bude doplnéna
prechodovymi prvky (zahrady, parkové plochy, zatravnéné plochy, aleje...). To spolu
s obnovou doprovodné zelené a aleji u cest a silnic a vytvorenim sité novych pésich
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tras v krgjiné se zeleni, prinese zménu celkového obrazu krajiny a zvysi jeji rekreacni
hodnotu Navrzeno je zvyseni pestrosti krajiny vytvarenim prvkd prirodniho charakteru
(novd plosnd a liniova zelen). Tim bude napomdhat ke zvétSovani autoregulacnich
schopnosti krajiny (viastné zvétSovani ekologické stability). Navrzeno je vytvdreni
novych pfirodnich prvkd v ndvaznosti na vodni toky a dopravni komunikace, toto
bude doprovdzeno posunem hranice zemeédelsky obdéldvanych ploch od vodnich
tokd, komunikaci a zéstavby, ¢imz se vytvori predpoklad k eliminaci negativnich viivl
spojenych se zemédélskym hospodarenim.

Cyklistické a pési trasy v krgjiné propoji prvky zelené v krgjiné s osidlenim a
komunikacemi a tim vytvori uceleny systém.

Nejvyznamné&jsim krajinnym prvkem v Uzemi je doprovodnd zeler vodnich tokU. V
nAvrhu je uvazovdano s jejim rozvojem a propojenim (rozClenénim ploch zemédéelske
pUdy) zeleni. Zachovdni a zkvalitnéni Zivotniho prostfedi bude rozsifenim ploch
doprovodné zelené vodnich tok( a rekreacnich ploch.

Navrzend urbanistickd koncepce vychdzi ze souCasného stavu vyurziti, usporaddni
Uzemi a zdstavby obce. V blizkosti zastavby je zemédélskd krajina s nizkym podilem
zelené a tedy moznosti rekreace v ni. Plochy lesnich porost( jsou stabilizovéany a jsou
dulezitym prvkem ekologické stability.

Zastavba v primém kontaktu se zemédélskou pUdou bude dopinéna
prechodovymi prvky (zahrady, parkové plochy, zatravnéné plochy,aleje...). To spolu
s obnovou doprovodné zelené a aleji u cest a silnic a vytvorenim sité novych pésich
tras v krajiné se zeleni, pfinese zménu celkového obrazu krajiny a zvysi jeji rekreacni
hodnotu.

NAVRH UZEMNICH SYSTEMU A PRVKU EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce

Uzemim prochdzi stavaijici regiondini biokoridor RK 1302 Vaviinecky rybnik - Kukle, RK
1289 Na Vyrovce — Vaviinecky rybnik. Je zdkladni kostrou systému USES v feseném
Uzemi. Lemuje vodni tok Vyrovka z jihu od Uhlifskych Janovic. Prochdzi i pres zastavbu
Vafince a Zisova (kde je z0Zen). Jsou na ném lokdlni biocentra (lokdlni biocentrum
Cihelna, lokdlni biocentrum LBC1 K Veverovu, lokdini biocentrum LBC3 ZiSov lokdlni
biocentrum LBC4 U Chmelisté). Tato biocentra jsou vymezena je nutno v jejich plose
omezit plevelné a nevhodné rostliny a u nékterych provést jejich rozsifreni. Nové je
navrzeno lokdini biocentrum LBKé Cihelna v misté rekultivované plochy po tézbé u
Vyrovky jizn& od Zisova.

Regiondini biokoridor prochdzi pres regiondini biocentrum RBC 956 Vaviinecky
rybnik nazvané dle stejnojmenného rybnika.

LokdIni biokoridory lemuji mensi toky vFeSeném Uzemi. Lokdini biokoridor Na
Drahobudickém potoce spojuje RK 1312 s lokdInim biocentrem u Dolnich JelCan. Je
navrzena jeho Uprava a to zatravnéni v Useku pres zemédélskou pUdu.

Lokdlni biokoridor LBK3 Mancicky potok doprovdazi Mancicky potok k Panskému
rybniku. Je stavaijici a jeho trasa je stabilizovand. Navrzen je lokdini biokoridor LBK2
Ostasovsky potok spojujici RBC 956 Vaviinec slokdlnim biocentrem LBK2 U kolny
podél Ostasovskeého potoka. Biokoridor i biocentrum jsou na loukdach lemujicich
stejnojmenny potok. Biokoridor LBK1 je navrzena na zemédélské pudé v misté byvalé
cesty.

K vodni plose Kacif v k.U. Blato je veden lokdini biokoridor stejného ndzvu — je navrzen
jako roziifeni stavaijiciho brfehového porostu. V kratkém Useku v feSeném Uzemi je
lokdini biokoridor Stankovicky potok. Bude doplnén a rozsiren.
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Vzhledem k tomu, Ze v krajiné se vyskytuje velmi maly podil ekologicky stabilnéjsich
ploch a krajina jako celek se jevi jako ekologicky nestabilni, spo&ivé ndvrh USES ve
vyuziti co nejvétsiho poctu zbyvajicich ekologicky hodnotnych lokalit jako zdkladu.
Doplni ho systém prvkd. Bude to sif biokoridord a biocenter navrzend tak, aby byla
vzdjemné propojena podobnd si stanovisté pro umoznéni komunikace jednotlivych
biocenter.

Osou celé sité je regiondini biokoridor podél feky Vyrovka (je veden podél toku

Vyrovky lemovdn brfehovymi porosty a zamokifenymi loukami a drobnymi lesiky) s
nékolika biocentry. Na né&j navazuji dalsi lokdini biokoridory podél mensich tokd.
Na tomto biokoridoru je regiondini centrum — Vaviinecky rybnik. M& plochu 93
hektar(. Je to vodni plocha s pobreznimi porosty spolecenstvi rdkosin a vysokych
ostfin. Bfehové porosty jsou prevaziné tvoreny vrbou, olsi a osikou. Kromé toho md
regiondini biokoridor v feSeném Uzemi navrzena biocentra. Vsechna biocentra
budou propojena biokoridory.
opatfeni pfi tvorbé:
Obnova by méla vyuzivat mistnich drevin. Opatfenim bude nahrazeni stdvaijicich
drevin dubem, jasanem, javorem, bukem a olsi. Kolem feky Vyrovka bude pds
zelené doplnén, omezeny ruderdini plevele a chrdnén v zastavéném Uzemi a orné
pUdé.

U lokdlinich biokoridor® je navrieno prevdziné revitalizace vodniho toku s obnovou
brehovych porostd a extenzivni obhospodarovdani luk. U lokdlnich biocenter plochu
rekultivovat, dosadit pUvodni dfeviny a nékteré ponechat prirozené sukcesi. V
porostech by mél byt udrzovdn urcity podil starych, zdravych jedinct, podporovdna
prirozend obnova a imisni odolnost a vékova diferenciace. Lucni porosty by méli byt
extenzivné obhospodarovdny s jednou, max. 2 seCemi, bez hnojeni a daldich
technickych zdsahd do porostu. Omezovdany by mély byt ruderdini plevele.

V biocentrech USES je zakdzdna jakdkoli stavebni &innost, v biokoridorech USES
mUze byt udélena vyjimka k verejné prospésnym liniovym stavibdm prochdzejicim
kolmo na biokoridor.

V téchto prvcich nesmi byt ménény druhy pozemkd a ornou pUdu. Podél vodnich
tokU a ploch budou ponechdny zatravnéné pdsy.

Prostupnost krajiny a ochrana proti erozi:

Vyssi propustnost krajiny a jeji rekreacni moznosti se zvysi vytvorenim novych
prochdzkovych tfras v okoli tokd a nové navrzenych cest ve stavajici a navrzené
zeleni. Ochrannou zeleni s funkci protierozni a protihlukovou bude navrzend
doprovodnd zelen pésich a cyklistickych cest.

Cyklistické a pési trasy v krajiné jsou souldasti zelené, propoji prvky zelené v krajiné s
osidlenim a komunikacemi a tim vytvori uceleny systém. Chybéjici zelen a stromoradi
budou doplnény podél stavaijicich silnic, Ucelovych komunikaci a polnich cest na
pozemcich orné pudy.

Ochrana pred povodnémi:

Vfeseném Uzemi jsou vodni toky (Vyrovka, MancCicky a OstaSovsky potok).
K zaplavovdni zastavby okolo nich v Uzemi nedochdzi.

Vodni tok Vyrovka nemd vieseném Uzemi stanoveno zdplavové Uzemi a ani
zaplavovou aktivni zénu. V jejim okoli neni zdstavba kromé nékolika jednotlivych
objektd ve Vaviinci.
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7.°STANOVENI' PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemi je rozdéleno na plochy ( zastavéné zastavitelné nebo nezastavitelné):

- A ) Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské — ............... (BV)
- B) Plochy bydleni - v rodinnych domech —méstské ... (BI)
- C) Plochy bydleni-v bytovych domech ... (DB)
- D) Plochy rekreace ..(RI)
-E) Plochy obcanského vybaveni - vefejnd infrastruktura ... (OV)
- komercni zarfizeni mald a stredni ...(OK)
- hrbitovy ....(OH)
- télovychovnd a sportovni zafizeni.....(OS)
-F) Plochy vefejnych prostranstvi (ZV)
- G ) Plochy dopravniinfrastruktury —silnicni e (DS)
—zeleznicni (DZ)
-H) Plochy technické infrastruktury (T1)
- CH) Plochy vyroby a skladovani - lehky promysl ... (VL)
-1)  Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba ...l (VI)
-J)  Plochy vyroby a skladovdni — drobnd a femesind vyroba ... (vD)
-K) Plochy vodni a vodohospoddrské e, (W)
-L) Plochyzemédélske (NZ)
-M) Plochylesni (L)
-N) Plochy nezastavéného Uzemi-zelefinizka ... (ZN)
—-zelen doprovodnad ... (zD)
-O) Plochy zelené —soukromd& a vyhrazend e, (ZS)

A ) Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV)
1. prevazujici UCel vyuziti (hlavni vyuziti)
vyluéné bydleni predméstského a venkovského charakteru v rodinnych domech
s odpovidajicim zdzemim uzitkovych zahrad a omezenym chovem domdaciho
zvitectva, s primési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu a souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturou
2. Ve vymezeném Uzemi je pripustné:
- rodinné domy
- doCasné ubytovani (max. 12 10zek)
- sportovni a rekreacni plochy (pro potfeby obyvatel domd- max. 600 m2 plochy
pozemku)
- stavby pro chovatelstvi do 16m2 pro vedlejsi zemédélské samozdsobitelské
hospoddrstvi
- verejna zelen, liniova a plodnd, verejnd prostranstvi
- doplnkové stavby (pergoly,terasy,kolny,sklenik,zimni zahrady...) souvisejici s
bydlenim
- gardze pro potreby domu
3.Ve vymezeném Uzemi je podminéné pripustné:
- malé ubytovaci zafizeni a zafizeni pro staré obcany (max.15 [0zek)
- sluzby, stavby pro obchod o vymére pozemku do 1000 m2, stravovaci zafizeni pro
jeho obsluhu
- stavby pro rodinnou rekreaci

“ nerusici ,, femesiné provozovny pro obsluhu tohoto Uzemi (stodoly, drobné
vyroby,femesiné dilny a sluzby) které svym provozem a pripadnymi negativnimi viivy
( hluk,z&pach a pod ... ) nepresdhly hranice této provozovny, pripadné pozemku,
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ktery je kijejimu provozu vyuzivin (svym provozovdnim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejicino Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zdatéz
v Uzemi)

- kulturni, skolskd, zdravotnickd a sportovni zarizeni slouZici pro obsluhu tohoto Uzemi,

- parkovisté a odstavnd stani pro osobni vozidia

- bytové domy (které maiji vice nez 3 byty)

- nezbytné plochy technické a dopravni infrastruktury, mistni komunikace

4.Ve vymezeném Uzemi je nepfipustné:

- letni kina a ofevfend zabavnad zarizeni

- hospoddrstvi zemédélskych provozoven (s vyjimkou chovu domdcich a drobnych
zvifat v pfiméfeném omezeném mnozstvi) a sklady, technické vybaveni, odstavné
plochy a gardze pro ndkladni vozidla

- stavby pro vyrobu a skladovani primyslové, zemédeélské stavby, servisy a Cerpaci
stanice pohonnych hmot

Requlativy prostorovych pomeérd a vysky zdstavby:

V téchto plochdch bude provddéna vystavba vhodnym zpUsobem tzn. respektujici
dané mistni prostredi, jeho méfitko a tvaroslovi.

- chov domdcich a drobnych zvifat v pfiméfeném (omezeném) mnozstvi, vzddlenost
objektd hospoddrskych zvifat a odpadu (hnojist) od oken obyt. domd min. 15 m,
nutno zaijistit hygienicky nezédvadny provoz, vzhledové nesmi narusovat prostredi,
stavby musi odpovidat stavebnimu z&dkonu

- v prfipadé moznosti pfipojeni na verejné sité je povinnost jejich vyuziti

- doporucuji se stfechy sedlové, valbové a jejich kombinace o sklonu 30 - 45 st.,
vyjimecné pultové, ale jako doplnkové. Zastavénost pozemku u nové vystavby
maximalné 40 %. Objekty budou mit maximdiné 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

B) Plochy bydleni - v rodinnych domech — méstské ( Bl)

1. prevazujici UCel vyuziti (hlavni vyuziti)

wyluéné bydleni méstského charakteru v rodinnych domech, s pfimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu, se souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturou

2.Ve vymezeném Uzemi je pripustné:

- rodinné domy

- doCasné ubytovani (max. 12 10zek)

- sportovni a rekreaéni plochy (pro potfeby obyvatel domd- max. 600 m2 plochy
pozemku)

- verejnd zelen, liniova a plosnd , verejnd prostranstvi

- doplnkové stavby (pergoly,terasy kolny,sklenik,zimni zahrady...) souvisejici s
bydlenim

- gardze pro potieby domu

3.Ve vymezeném Uzemi je podminéné pripustnée:

- malé ubytovaci zafizeni a zafizeni pro staré obcany(max.15 10zek)

- sluzby, stavby pro obchod o vymére pozemku do 200 m2, stravovaci zafizeni pro
jeho obsluhu

- stavby pro rodinnou rekreaci

- kulturni, skolskd, zdravotnickd a sportovni zarizeni slouZici pro obsluhu tohoto Uzemi,

- parkovisté a odstavnd stdni pro osobni vozidla

- bytové domy (které maiji vice nez 3 byty)

- nezbytné plochy technické a dopravni infrastruktury, mistni komunikace

4.Ve vymezeneém Uzemi je nepfipustné:
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- " nerusici ,, femesliné provozovny pro obsluhu tohoto Uzemi ( stodoly, drobné
vyroby,femesiné dilny a sluzby) které svym provozem a pripadnymi negativnimi viivy
( hluk,zdpach a pod ... ) nepresdhly hranice této provozovny, pfipadné pozemku,
ktery je kijejimu provozu vyuzivin (svym provozovdnim a technickym zarizenim
nenarusuji uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejicihno Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zdtéz
v Uzemi)

- letni kina a otevfend zdbavnad zarizeni

- hospoddrstvi zemédeélskych provozoven a sklady,technické vybaveni, odstavné
plochy a gardze pro ndkladni vozidla

- stavby pro vyrobu a skladovani primyslové, zemédélské stavby, servisy a CSPH
Requlativy prostorovych pomeérd a vysky zdstavby:

V téchto plochdch bude provddéna vystavba vhodnym zpUsobem tzn. respektujici
dané mistni prostredi, jeho méfitko a tvaroslovi.

- v pfipadé moznosti pfipojeni na verejné sité je povinnost jejich vyuziti

- doporucuji se stfechy sedlové, valbové a jejich kombinace o sklonu 30 — 45 st,,
vyjiimecné pultové, ale jako doplikové. Zastavénost pozemku u nové vystavby
maximalné 40 %. Objekty budou mit max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

C) Plochy bydleni-v bytovych domech (DB)
1. prevazujici UCel vyuziti (hlavni vyuziti)
- vyluéné pro bydleni v bytovych domech s moznosti oddechu a rekreace, s primési
nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
2.Ve vymezeném Uzemi je pripustné:
- bytové domy
- sportovni a rekreacni plochy (pro potfeby obyvatel domU)
- verejnd zelen, liniova a plosnd, verejnd prostranstvi
- drobné doplnkové stavby (pergoly,terasy kolny,sklenik...)
- odstavnd sténi a gardze pro potreby téchto domU
3.Ve vymezeném Uzemi je podminéné pripustnée:
- sluzby a drobné provozovny charakteru sluzeb, které svym provozem a pripadnymi
negativnimi viivy ( hluk,zdpach a pod ... ) nepresdhly hranice této provozovny,
pfipadné pozemku, ktery je kjejimu provozu a svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi
- stavby obc&anského vybaveni charakteru sluzeb

- nezbytné plochy technické a dopravni infrastruktury, mistni komunikace pro

potfeby tohoto Uzemi

- rodinné domy
4.Ve vymezeném Uzemi je nepripustné:
- letni kina a ofevfend zabavnad zarizeni
- hospoddrstvi zemédélskych provozoven a sklady, technické vybaveni,odstavné
plochy a gardze (mimo pro osobni vozidia)
- zpracovatelské provozovny zemédeélskych podnik0 a lesnickych provozd,
promyslovd vyroba
- stavby pro vyrobu a skladovdni prOmyslové, zemédélské stavby, servisy a Cerpaci
stance pohonnych hmot
Requlativy prostorovych pomeérd a vysky zdstavby:
V téchto plochdch bude provddéna vystavba vhodnym zpUsobem tzn. respektujici
dané mistni podminky a do vysky maximdlné stévajicich domud. Strechy valbové,
sedlové i pultové. Zastavénost pozemku maximdiné 50 %.
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D. Plochy rekreace - (RI)

1.Vymezené Uzemi slouzi:

Pro sportovni vyziti, zGjmovou Cinnost a rekreaci ( hristé, plochy staveb pro rodinou
rekreaci fj. chat a rekreacnich domkd)

2. prevazujici UCel vyurziti (hlavni vyurziti)

- stavby pro rodinnou rekreaci do 80 m2 zastavéné plochy

- hristé a vodni plochy

- verejnd a vyhrazend zelen, vodni plochy a toky

- dopravni a technickd infrastruktura slucitelnd se zakladni funkci

3.Ve vymezeném Uzemi je podminéné pripustné:

- sluzby a obcerstveni pro aredl

- odstavna stdani , parkovisté a gardze slouzici potrebdm téchto zarizeni

- letni kina a oteviend zabavna zafizeni

4.Ve vymezeném Uzemi je nepfipustné:

- hospoddistvi zemédeélskych provozoven a jejich sklady a technické vybaveni

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikd a lesnickych provozi

- stavby pro vyrobu a skladovani, promyslové, zemédélské stavby, servisy a CSPH
- letni kina a oteviend zdbavna zafizeni

Regulativy prostorovych pomérd a vysky zdstavby:

Bude provadéna vystavba spojend se sportovnim a rekreacnim vyuzitim.

Zastavba bude maximdlné prizemni s obytnym podkrovim. Zastavénost pozemku
max. 25 %.

E . Plochy obéanského vybaveni - (O...)

1 . prevazujici U€el vyuziti (hlavni vyuziti)

Slouzi obcanskému vybaveni a sluzbdm, které je predmétem verejného a
komeréniho zdjmu - v piipadé cirkevnich staveb kultovnim Ucelim

verejnd infrastruktura (OV) - plochy prevdiné nekomeréni obcanské vybavenosti
slouzici napriklad pro vzdélavani, vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni
sluzby, kulturu, verejnou spravu

2.Ve vymezeném Uzemi je pripustné:

- hriste, zelen verejnd a vyhrazend (liniova i plosnd), vefejnd prostranstvi

- doplnuijici stavby souvisejici se zakladnim Ucelem plochy

- stavby pro obchod, stravovdni, kulturu, socidlni péci, sluzby a docasné

ubytovdni, komundini sluzby, skolstvi a zdravotnictvi, stavby pro télovychovu a sport

- bydleni spravcd a majiteld objektd

- odstavné plochy, parkovisté a gardze pro potreby té€chto staveb, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura

3. Ve vymezeném Uzemi je podminéné pripustne:

- sluzby a drobné provozovny charakteru sluzeb, které svym provozem a pripadnymi
negativnimi viivy ( hluk,z&pach a pod ... ) nepresdhly hranice této provozovny,
pfipadné pozemku, ktery je kjejimu provozu a svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v uzemi

4 Ve vymezeném Uzemi je nepripustné:

- letni kina a ofevfend zabavnad zarizeni
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- hospoddrstvi zemeédeélskych provozoven a k tomu ndlezejici byty a sklady.

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikd a lesnickych provozi

- stavby pro vyrobu a skladovdni, primyslové, zemédeélské stavby, servisy a Cerpaci
stanice pohonnych hmot

Reqgulacni zasady:

veskeré stavebni Upravy, pristavby, nové stavby v téchto plochdch budou
provadény zpUsobem respektujicim dané mistni podminky a do vysky maximdiné

stdvajicich domud. Strechy valbové, sedlové i pultové. Zastavénost pozemku
maximalné 50 %.

komercni zafizeni mald a stfedni (OK) - plochy prevdinég komercni obcanské
vybavenosti slouzici napriklad pro administrativu, prodej, ubytovani, stravovani,
sluzby

2.Ve vymezeném Uzemi je pripustné:

- hristé, zelen verejnd a vyhrazend (liniova i plosnad), verejnd prostranstvi

- doplnuijici stavby souvisejici se zakladnim UCelem plochy

- stavby pro obchod, stravovdni, kulturu, socidlni péci, sluzby a docasné

ubytovdni, komundini sluzby, skolstvi a zdravotnictvi, stavby pro télovychovu a sport

- bydleni spravcd a majiteld objektl

- odstavné plochy, parkovisté a gardze pro potreby téchto staveb, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura

3. Ve vymezeném Uzemi je podminéné pripustné:

- sluzby a drobné provozovny charakteru sluzeb, které svym provozem a pripadnymi
negativnimi vlivy ( hluk,zdpach a pod ... nepresdhly hranice této provozovny,
prfipadné pozemku, ktery je kjejimu provozu a svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi

4 .Ve vymezeném Uzemi je nepripustné:

- letni kina a otevfend zdbavnd zarizeni

- hospoddistvi zemédeélskych provozoven a k tomu ndlezejici byty a sklady.

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikd a lesnickych provozi

- stavby pro vyrobu a skladovani, primyslové, zemédélské stavby, servisy a cerpaci
stanice pohonnych hmot

Regulacni zasady:

veskeré stavebni Upravy, pfistavby, nové stavby v téchto plochdch budou
provadény zpUsobem respektujicim dané mistni podminky a do vysky maximdainé
stGvajicich domU. Strechy valbové, sedlové i pultové. Zastavénost pozemku
maximalné 50 %.

hibitovy....(OH) — plochy vefejnych a vyhrazenych pohrebisf
V této plose je pripustné —
- cirkevni stavby a stavby ke kultovnim Uceldm
- zelen, nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti:
- je v8e, co nesouvisi a je neslucitelné se zakladnim uréenim této plochy

télovychovnd a sportovni zarizeni (OS) — plochy pro télovychovu a sport
V této plose je pripustné —
- objekty pro sport, zdjmovou Cinnost, stavby pro sport a télovychovu
- hriste, zelen verejnd a vyhrazenad (liniova i plosnd), vefejnd prostranstvi
- doplnuijici stavby souvisejici se zakladnim UCelem plochy
- zelen, nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura
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Nepripustné vyuziti:
- je v8e co nesouvisi a je neslucitelné se zakladnim urcenim této plochy

F. Plochy verejnych prostranstvi (ZV) — plochy které maiji vyznamnou prostorotvornou
a komunikacni funkci a je freba je samostatné vymezit (napriklad parky)

1.Vymezeni Uzemi:
Témito prostory jsou ndves a parkoveé upravené plochy v zdstavbé.
Stavby jsou povoleny jen souvisejici s funkci vefejné zelené, détskych hrist a
komunikacemi a slucitelné s UCelem verejnych prostranstvi.
- Pripustné jsou:
- drobné sakrdlni stavby a stavby slouzici k Udrzbé téchto ploch, pési a cyklistické
stezky, hristé, altdnky, odpocivky
Podminéné pripustné jsou:
- vodni plochy
- dopravni a technickd& infrastruktura
- obc&anské vybaveni sluCitelné s UCelem verejnych prostranstvi
Nepripustné vyurziti
ostatni stavby a Cinnosti neslucitelné s hlavni vyuZitim plochy

G . Plochy dopravni infrastruktury (DZ)

1. prevazujici uCel vyuziti (hlavni vyuziti) — pozemky staveb a zafizeni pozemnich
komunikaci, drah, letist a vodnich cest

- silni¢ni (DS)
Jsou to: pozemni komunikace - silnice: vyhledové prelozky siinice v€etné napojeni,
kfizovatek, situovdni autobusovych zastdvek s cekdrnami, odstavné a parkovaci
plochy, aredly Udrzby pozemnich komunikaci a erpaci stanice pohonnych hmot
- mistni komunikace propojujici z&stavbu Uzemi obce vcetné chodnikl, verejnd
prostranstvi
- UCelové komunikace: polni a lesni cesty, cyklistické cesty, parkovaci plochy
Pozemni komunikace navrzené jsou vymezeny jako verejné prospésné stavby,
slouZici pro danou funkci. Dopravnim plochdm se vylucuje vyuziti pro jinou funkci.
Pripustné jsou podzemni liniové stavby a doprovodnd zelen, cekdrny, stavby pro
udrzbu, zpevnéné, skladovaci a manipulacni plochy
Nepripustné jsou ostatni stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim t€chto ploch
- Zelezni¢ni (DT)
Jsou to: Zeleznice - fraté vcetné kolejist, ndspU opérnych zdi, zastdvek s Cekdrnami
Pripustné jsou podzemni liniové stavby a doprovodnd zelen, cekdrny, stavby pro
udrzbu, zpevnéné, skladovaci a manipulacni plochy
Nepripustné jsou ostatni stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim t€chto ploch

H . Plochy technické infrastruktury (TI)

1. prevazujici uCel vyuziti (hlavni vyuziti)

Jednd se o vyrobu a zdsobovdni elekifinou, plynem, vodou, odvadéni a cgisténi
odpadnich vod, zpracovdni a zneskodnovdani odpadu, telekomunikacni zafizeni,
plochy pro do¢asné shromazdovdani odpadt (recyklacni dvory)
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Je na nich pripustné umistovat pouze stavby a zafizeni, které slouZi pro zarizeni a
provozovani zdsobovacich siti.

Pripustné jsou: - gardze a drobné stavby, pokud nejsou v rozporu s charakterem
technickych zarizeni, komunikace a zelen

Nepripustné jsou ostatni stavby nesouvisejici s hlavnim vyuziti téchto ploch

CH) Plochy vyroby a skladovdni — lehky promysl (VL)

1. pfevazujici uCel vyuziti (hlavni vyuziti)
- Jsou uréeny pro situovdni ploch vyrobnich aredli lehkého primyslové vyroby, dilen
a skladd, , provoz nesmi svymi negativnimi viivy (napfiklad hluk, vibrace atd.)
pfesahovat hranice aredlu a mit vliv na okolni plochy obsahujici chrdnéné prostory a
chrdnéné prostory staveb

2 .Ve vymezeném Uzemi je pripustné:
- objekty a aredly vyroby, sklady a provozovny, ostatni vyroby vCetné obsluznych
manipulacnich ploch, ploch dopravy a ploch doprovodné zelenég,
- drobnd vyroba, femesiné dilny,opravny, Cerpaci stanice PHM
- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikd a lesnickych provozi
- vyroba primyslovd a k tomu ndlezejici sklady
- verejnd a vyhrazend zelen
- fechnickd a dopravni infrastruktura, mistni komunikace, odstavné plochy a gardze,
3. Ve vymezeném Uzemi je podminéné pripustné:
- obchody, administrativa a spréva slouZzici pro obsluhu tohoto Uzemi,
- byty spravci a maijitel’ dilen
4. Ve vymezeném Uzemi je nepripustné
- bytové arodinné domy
- kulturni, zdravotnické a sportovni objekty
- objekty zZivogisné vyroby
Requlacni zasady: Charakter zastavby bude respektovat dané prostredi (méfitkem
zastavby a vyskou objektl). Bude kladen diraz na feseni zelené i v aredlu. Je
doporuc¢ena maximdini zastavénost 40% plochy pozemku (s vyjimkou ploch pro
fotovoltaické systémy, kde se predpoklddd maximdalini pokryti ploch). Doporuceno je
min. na 20% nezastavénych ploch (v radmci této funkce, tykd se pouze novych ploch)
vysdazet sfromovd a kerfova zelen.

I. Plochy vyroby a skladovani — zemédélské vyroba (VZ)

1. prevazujici UCel vyuziti (hlavni vyuziti)

- pro zemédélskou vyrobu a umisténi zafizeni zemédélskych, lesnickych a rybdrskych
provozoven a pridruzené drobné vyroby, provoz nesmi svymi negativnimi vlivy
(napriklad hluk, vibrace atd.) presahovat hranice zén v ndvaznosti na plochy
obsahujici chradnéné prostory a chrdnéné prostory staveb

2.Ve vymezeném Uzemi je pripustné:

- hospoddrstvi zemédélskych provozoven a k tomu ndlezejici byty sprdvcd a majiteld,
sklady, technické vybaveni, odstavné plochy a gardze, zemédeélské stavby

- zpracovatelské provozovny zemédeélskych podnikd a lesnickych provozl

- drobné vyrobni a femesiné provozy, opravny, zahradnictvi, pokud nejsou v rozporu
s charakterem téchto ploch, hygienickych a jinych pdsem

3. Ve vymezeném Uzemi je podminéné pripustne:

- Cerpaci stanice pohonnych hmot, technickd a dopravni infrastruktura
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- ostatni vyrobni a femesiné provozy a sluzby, které svym provozem a charakterem
nerusi zakladni Ucel aredlu, administrativa

4. ve vymezeném Uzemi je nepfipustné:

- bydleni

- stavby pro rekreaci a ubytovani

- sportovni a rekreacni plochy

- ubytovaci zarfizeni

- kulturni, zdravotnickd a sportovni zarizeni

Regulacni zasady:

Charakter zastavby bude respektovat dané prostredi (méfitkem zdastavby a jeho

tvaroslovim). Bude kladen diraz na feSeni zelené i v aredlu. Respektovani

hygienickych ochrannych pdsem i pozdrnich (pocCty zvifat dle vyhldSenych

ochrannych pdsem). Nafizovat ochrannou zelenn a fesit prednostné zasakovani

srazkovych vod na pozemcich (v mistech vzniku). Je doporucena maximdini

zastavénost 40% plochy pozemku.

J. Plochy vyroby a skladovéani — drobnd femesind vyroba- (VD)

1. prevazujici UCel vyuziti (hlavni vyuziti)

- Jsou urCeny pro situovdni drobné vyroby, femesinych Ci pridruzenych dilen a
vyrobnich i nevyrobnich sluzeb,

2. Ve vymezeném Uzemi je pripustné:

drobnd vyroba, femesiné dilny, sluzby a obchody, které svym provozem a
pfipadnymi negativnimi viivy ( hluk,zdpach a pod ... ) nepresahly hranice této
provozovny, pfipadné pozemku, ktery je k jejimu provozu

- komercni obcanskd vybavenost, obchody, sluzby, byty sprdvcd a maijiteld dilen,
obchodu a sluzeb,

- vefejnd a vyhrazend zelen

- fechnickd a dopravni infrastruktura, mistni komunikace, odstavné plochy a gardze,
3. Ve vymezeném Uzemi je podminéné pripustné:

- objekty a aredly vyroby, sklady a provozovny, ostatni vyroby v&etné obsluznych
manipulacnich ploch, ploch dopravy a ploch doprovodné zeleng,

- administrativa a sprava, kulturni, zdravotnické a sportovni objekty slouZici pro
obsluhu tohoto Uzemi, Cerpaci stanice pohonnych

4. Ve vymezeném Uzemi je nepripustné

- bytové arodinné domy

- hospoddrstvi zemeédeélskych provozoven a k tomu ndlezejici byty a sklady

- zpracovatelské provozovny zemédeélskych podnikd a lesnickych provozl

- vyroba primyslovd a k tomu ndlezejici sklady

Regulacni zasady:

Charakter zastavby bude respektovat dané prostredi (méfitkem zdastavby a jeho
tvaroslovim). Bude kladen diraz na feseni zelené i v aredilu.

K . Plochy vodni a vodohospoddiské (W)

1. prevazujici uCel vyuziti (hlavni vyuziti)

Zahrnuji vodni plochy, koryta vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospoddrské vyurziti

pfipustné jsou vodohospoddrské stavby - jezyhrdze... spojené s ochranou a
vyuzivanim vodnich zdroj0, zelen a kfizeni s liniovymi stavibami, kandly, souvisejici
pozemky a stavby dopravni a technické infrastruktury
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nepfipustné jsou ostatni stavby neslouzici pro vodohospoddrské vyuZiti ploch

L. Plochy zemédélské (NZ)

. prevazujici uCel vyuziti (hlavni vyuziti)

Jednd se o pozemky zemédélského pUdniho fondu a pozemky staveb a zafizeni a
jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury

- slouzi pro zemédélskou rostlinnou vyrobu

pripustnd jsou technickd opaftfeni ke zvyseni produkce (meliorace, zdvlahy...),
plochy zelené a lesa, vodni plochy a toky

Podminéné pripustné jsou jednotlivé stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu (pro
obhospodarfovdni pudy), Ucelové komunikace, novd zelen, liniové a inZzenyrské
stavby, stavby pro zemédélskou prvovyrobu provozovanou samostatné
hospodaricimi rolniky provozuijicimi zemédélskou prvovyrobu na zdkladé osvédceni,
pristreSky pro dobytek, sildzni Zlaby. Stavby musi byt v souladu s § 18 odstavce 5
stavebniho zdkona.

nepripustné jsou ostatni stavby neslouzici pro zemédeélské vyuziti pozemkd

M . Plochy lesni (NL)

1. prevazujici UCel vyuziti (hlavni vyuziti)

Jednd se o pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni a jinych
opatfeni lesniho hospoddrstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, vodni plochy a toky

Podminéné pripustné stavby jsou: hdjenka, sklady krmiv,nd&radi..., slouzici pro lesni
vyrobu, UCelové komunikace, dopravni a technickd infrastruktura

Stavby musi byt v souladu s § 18 odstavce 5 stavebniho zakona.

Nepripustné jsou ostatni stavby neslouzici pro lesni hospoddrstvi

N . Plochy smisené nezastavéného Uzemi

Jsou zde zahrnuty plochy pozemk( leZicich mimo zastavéné Uzemi uréenych pro
pInéni funkci lesa, zemédélského pUdniho fondu, vodnich ploch, zelené a doplriujici
technické a dopravni infrastruktury. Je to smisené Uzemi, proto neni mozné a ani
UcCelné jejich daldi Clenéni pro potreby regulace zdstavby.

U téchto ploch se nesmi ménit jejich stupen ekologické stability smérem k nizSimu.

1. prevazujici UCel vyuziti (hlavni vyurziti) - zelen

Pro potreby feSeni krajiny jsou rozdéleny na :

- Plochy nezastavéného Uzemi - zelen nizka ....... (NL)
(prevazuje travnaty porost, jsou i stromy a kere)
- Plochy nezastavéného Uzemi — zelen doprovodna ....... (ZD)

(plochy a pdasy doprovodné a ochranné zelené)

Pripustné jsou: - drobné sakrdini stavby a stavby slouZzici k Udrzbé téchto ploch, pé&si a
cyklistické stezky, hristé, altdnky, odpocivky, zelen véetné lesd
Podminéné pripustné jsou : - liniové staviby a komunikace

- vodni plochy




- dopravni a technicka infrastruktura
Nepripustné jsou ostatni staviy neslouzici pro lesni hospoddrstvi, obhospodarovani
pUdy a vodnich ploch.

O. Plochy zelené - soukromd a vyhrazend - (ZS)

1. prevazujici UCel vyuziti (hlavni vyuziti)

Zahrnuji pozemky zahrad a pozemkU souvisejicich se zdstavbou, které nemohou byt
v jinych typech ploch. Vymezuji se zdivodu moziné vystavby doplikovych objektd
na nich.

Pripustné jsou : - zelen , stavby pro obhospodarovdni téchto pozemkd (u zahrddek
zahradni domky) bez mistnosti k rekreaci a bydleni, drobnd samozdsobitelskd Cinnost,
nerusici okolni pozemky a z&stavbu

Podminéné pripustné jsou : - stavby pro skladovani a provoz do 50 m2, liniové stavby
a stavby technického vybaveni

jednoduché stavby doplnujici potfeby prilehlého rodinného domu (kolna...) max. 25
m2. Stavby max. 1.NP.

- gardz

Nepripustné jsou ostatni stavby (bydleni, vyroba, rekreace, oblanské vybaveni)
neslouzici hlavnimu Ucelu plochy
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8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE

PROSPESNYCH OPATRENI,

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
(dle § 2 odst.1 pism. | z&kona €.183/2006 Sb. -stavebni zdkon)

Dopravni infrastruktura

WDI
WD2

Prelozka casti Useku silnice 111/125 30 ze ZiSova na silnici Il/125
Mistni komunikace v plose Z9 v Chmelisti

Technickd infrastruktura

vodni hospoddistvi

WT1

Koridor pro vedeni fadd kanalizace v Chmelisti a pro zastavitelné plochy

WT2 Koridor pro vedeni vodovodniho pfivadéce do Vaviince podél silnice
11/33338

WT3 Koridor pro vedeni vodovodu ve Vaviinci

Energetika

WT 4 Navrzend trafostanice v plose 73

(pozndmka = vyznaceno v dokumentaci vykres ¢.3 a 4)

VEREJNE PROSPESNA OPATREN!I :

(podle § 2 odstavce 1 pismeno m) zdkona ¢.183/2006 Sb. - stavebni zdkon)

- zaloZeni prvku Uzemniho systému ekologické stability........... oznaceni WU

prvky USES

WU1 regiondini biocentra RBC 956
WU2 regiondlni biokoridory RK 1298
WU3 RK 1302
WuU4 lokdlni biocentra LBC1
WUS LBC2
WUé LBC3
Wu7 LBC4
Wwu8 LBCS
WuU?9 LBCé
WU10 lokdlni biokoridory  LBK1
WUT1 LBK2
WU12 LBK3
WU13 LBK4
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Stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu:
V Uzemni nejsou a nové nejsou navrhovany.
Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Nejsou navrhovdny.

9 . VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

- sniZzovani ohroZeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami......oznaceni WK
Nejsou navrhovdny.

- zvysovani retenénich schopnosti Uzemi........................ oznaceni WR
Nejsou navrhovdny.

- ochrana archeologického dédictvi..............cc.ccoeeuee.. oznaceni WO
Nejsou navrhovdny.

10 .UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI :

Textova Cast Uzemniho pldanu je na 36 listech
Pocet vykresU grafické Cdsti : 4

Textova ¢ast odUvodnéni Uzemniho pldnu je na 16 listech.
Pocet vykresU grafické cdsti: 3
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ODUVODNENIi UZEMNiHO PLANU

Obsah textové Easti oduvodnéni Uzemniho planu:

1) vyhodnoceni koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska sirSich vztahd v Uzemi, véetné
souladu s Uzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem

2 ) Udaje o splnéni zaddni, v pripadé zpracovdani konceptu téz Udaje o splnéni
pokynU pro zpracovani ndvrhu

3 ) komplexni zddvodnéni prijatého feseni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni
predpoklddanych dusledkd tohoto feseni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi

4 ) informace o vysledcich vyhodnoceni viivu na udrzitelny rozvoj Uzemi spolu

s informaci, zda a jak bylo respektovdno stanovisko k vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostredi, popfipadé zdUvodnéni, proc toto stanovisko nebo jeho ¢dast nebylo
respektovdno

5 ) vyhodnoceni predpoklddanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcené k pinéni funkci lesa
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1. VYHODNQCENI' KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI, VCETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRA JEM:

Dle schvdlené Politiky Uzemniho rozvoje CR 2008 leZi fesené Uzemi jizné od
rozvojové osy OS5 Rozvojova osa Praha - (Kolin)-Jihlava - Brno.
Jeji_ vymezeni: Obce mimo rozvojové oblasti, svyraznou vazbou na vyznamné
dopravni cesty, fj. ddlnici D1, silnice 1/38 (S8) a I/2. DOvodem vymezeni je, Ze se jednd
o Uzemi ovlivnéné ddlnici D1 v Useku Jihlava- Brno, v Useku HavlickOv Brod- Jihlava
rozvojovym zdmérem kapacitni siinice a centry Kolin, Kutnd Hora, Cdslav, Havlickdv
Brod a Velké Merzifici.

Resené Uzemi bylo zahrnuto do UP VUC Stredni Polabi. Ten na Uzemni pldn a na

vlastni stavaijici zastavbu kladl tyto pozadavky:

- ochranu prvkd USES - regiondini biokoridor Vyrovka, regiondini biocentrum
Vavrinecky rybnik. Ochrana vyhradniho loziska (bilancovaného), dobyvaci prostor.
Ochranné pdsmo vodnich zdrojU lla jihovychodné od Zisova. Trasa VVIL plynovodu.
Navrzenou prelozku silnice 11/125 Uhlifskych Janovic - ta ale po upfesnéni v Uzemnim
pldnu Uhlifskych Janovic nezasahuje do feseného Uzemi.

Tento VUC nahradily Zdsady Uzemniho rozvoje Stredoéeského kraje (ZUR), které
jsou projedndny a vystaveny.

Dle téchto zdsad pres Uzemi obce Vaviinec je veden jako verejné prospésnd
stavba Koridor pro obchvat Uhlifskych Janovic oznacen v nich D 107 a ddle prvky
Uzemniho systému ekologické stability regiondlni rovné (RC 956, RK 1289 a RK 1302).

Dle problémU v Uzemné& analytickych podkladech (UAP) ORP Kutnd Hora jsou na
Uzemi obce Vavrinec stanoveny tyto problém k feseni
- pii zpracovédni UPD obce navrhnout uspordddni krajiny, piipadné
urbanistickou koncepci tak, aby bylo umoznéno smysluplné vyuziti lozZisek
vyhrazenych nerostl, kterd jsou na Uzemi obce zastoupena
- promitnou do UPD obce vymezeni USES
Ddle UAP navrhuje zhodnotit moznost plynofikace Vaviince.

Jsou zpracovdny Uzemné analytické podklady a navrh udrzitelného rozvoje.
Dle problémového vykresu UAP
- jsou sfrety rozvojovych ploch platného Uzemniho pldnu v Chmelisti s loziskem
nerostnych surovin a ochrannym pdsmem drdhy
- strety Uzemniho systému ekologické stability podél toku a dobyvaciho prostoru
- sftfety rozvojovych ploch v Chmelisti s plochami se zménénym vodnim rezimem
Dalsi pozadavky vymezuje obecné:
Dle Uzemné& analytickych podkladd (UAP) ORP Kutnd Hora je vyzna&ena akfivni
zAplavova zona.

Uzemni pldn a jeho navrh se Fidil zdsadami a cily stanovenymi stavebnim zdkonem,
ktery stanovil, ze:
Cilem feseni uzemniho pldnu je:

- stanovit mezni rozvojové moznosti obce v regulativech a limitech funk&niho vyuziti
ploch

- doresit koncepci technické infrastruktury, stavba a rozifeni technické a dopravni
infrastruktury

- zdUraznit ochranu Zivotnino prostiedi a napomoci k jeho zlepseni

39



- stanoveni diferencovanych podminek pro stavebni Cinnost podle charakteru
Uzemi

- odstranéni funk&nich a prostorovych zdvad a stretd v Uzemi

- ndvrh Ucelného vyurziti Uzemi

- vymezeni rozvojovych ploch pro novou vystavibu

Zdméry jsou vyznaceny v dokumentaci Uzemniho pldnu a Uzemni pldn nadfazené
dokumentace je splnén. Rozvojové plochy nejsou navrzeny do ochranného pdsma
drahy. U Uzemniho systému ekologické stability je jeho vymezeni, doplnéni zeleni a
posun obhospodafovanych pozemkd od vodnich tokd. Do mozné aktivni z&plavové
zony (neni vyhldsena) nejsou navrhovany objekty a ani zastavba.

2 . UDAJE O SPLNENI ZADANI, UDAJE O SPLNENi POKYNU PRO
ZPRACOVANI NAVRHU:

Schvdlené zaddni Uzemniho pldnu bylo splnéno. Vzaddni nebyl stanoven
pozadavek na zpracovdni konceptu a ani na variantni feseni.

Navrzena byla vystaviba rodinnych domud a doplnéni technické infrastruktury.

V navrhu je i respektovdn projednany Uzemni systém ekologické stability.

Respektovdna byla stanoviska uplatnénd k projedndvanému zaddni a zakotvena v
dokumentaci.

3 . ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi A \/DYBRANF VARIANTY,
VYHODNOCENI  PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU  TOHOTO
RESENI,ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMI :

Nd&vrh s ohledem na jednoduchost feSeni nebyl zpracovdn ve variantach.
Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi neni zpracovdn, protoze pri projedndni zaddni
nebyl stanoven pozadavek na vyhodnoceni viivd na udrZitelny rozvoj Uzemi.

Orgdn ochrany pfirody vylouCil viiv na Uzemi Natura 2000. Nebyl uplatnén
pozadavek na vyhodnoceni vlivd Zdsad Uzemniho rozvoje a ani pozadavek
posouzeni Uzemniho pldnu z hlediska vlivu na zZivotni prostredi.

Vymezeni feSeného Uzemi

Obec Vaviinec lezi v okrese Kutnd Hora v jeho severni ¢asti. Cdast jeho katastrdini
hranice je i hranici mezi okresy Kolin a Kutnd Hora. Svoji vymérou a poctem obyvatel
patfi k malym obcim. Sousedi s méstem Uhlifské Janovice a vyuziva jeho sluzby a
obcanskou vybavenost.

ZdUvodnéni prijatého reseni

Urbanisticky ndvrh se orientoval predevsim na vytvoreni dostatecné prostorové
rezervy pro bytovou vystavbu (rodinné domy), vyhodnoceni obcanské vybavenosti,
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dobudovdni technické infrastruktury. Variantni feseni ndvrhu af uz z hlediska
plosného rozvoje, ¢i vedeni koridord dopravni a technické infrastruktury nebyly
vyzadovdny objednatelem ¢&i pofizovatelem, ani zpracovateli se nejevily jako
potfebné Ci UCelné a nejsou proto navrzeny. Stavajici plochy i plochy navrhovanych
zmén jsou zarazeny do jednotlivych funkénich zén a v nich stanoveny podminky
jejich vyuziti.

Zastavéné Uzemi v feseném Uzemi tvori:

Chmelisteé - zdastavba je nepravidelnd okolo prochdzejicich silnic a mistnich
komunikaci. Od vyrobni plochy cihelny ji oddéluje zeleznicni traf. Vjizni Casti je
rozsahld vystavba rodinnych domd na pravidelné parcelaci.

Vavrinec - zastavba je nepravidelnd soustfedéna kolem ndvsi v centru s kostelem sv.
Vaviince. Ta je tvofena pouze rodinnymi domy z nichz fada md zemédélské
hospoddriské budovy. Na né navazuje nékolik objektd obcanské vybavenosti (obecni
Urad s materfskou 3Skolou) a obchod. V okrajovych cCdstech je novéjsi obytnd
zastavba. Zjihu prilehd zemédéelsky aredl.

ISov - je dnes tvoren pouze rodinnou zdstavbou venkovského typu obklopujic
Iisovsky rybnik .Pod nim je mlyn a nad nim kostelik. Uprostfed je parkové upravend
ndves s malou vodni plochou. Velkou plochu jizné zabird hospoddisky dvir byvalého
zemédélského aredlu.

LHaté" (Edst v k.0. Zisov) — zasahuji do feseného Uzemi ze sousedniho katastru. Jednd
se o zdstavbu v okoli stejnojmenné zeleznicni zastavky. Je zde nddrazni budova, ffi
rodinné domy.
Navrzend urbanistickd koncepce vychdzi ze soucasného stavu.

Sidlem stabilizovanym je Vavfinec leZici u stejnojmenného rybnika. Chmeliste je
nejvétsi zastavénou Cdsti. Probihd zde rozsdhld vystavba rodinnych domu. Je zde
vyroba (cihelné vyrobky). Rozvojovym predpokladem je blizkost mésta Uhlirské
Janovice. Ziov je nejmensi ¢asti zastavby a je stabilizovan. Uvazuje se srozvojem
obytné zastavby.

Zemé&délské aredly ve Vaviinci, Chmelisti a Zisové budou vyuZity pro podnikdni a
sluzby.

Lastavba Vaviince je soustfedéna prevdzné okolo prochdzejicich silnic lll. fridy.
Uprostted je ndves skostelem Sv.Vaviince obklopena prevainé byvalymi
zemédélskymi usedlostmi. Zastavba je nepravidelnd ve znacné cClenitém terénu,
nizkopodlazni se systémem rostlych a nepravidelnych komunikaci obklopenych
domy. Prevazuji objekty pfizemni se sedlovymi stfechami. Velkd Cdast (prevdaziné
v zapadni Casti) je jich vyuZita krekreaci. Ve stredu je objekt obecniho Uradu a
materské skoly. Stavebni dominantou je kostel. Severné od zdstavby je zachovaly
objekt historického mlyna. Velkou plochu jizné zabird zemédélsky aredl vyuzit pro
sluzby. Ze z&padu zastavba priléhd k Vaviineckému rybniku a z jihu k sadkdam.

Chmelisteé mda ve svém stfedu starsi zdstavbu na nepravidelné parcelaci.
V okrajovych &dstech probéhla vystavba rodinnych domd méstského typu,
Nejmladsi je probihagjici vystavba v jizni Casti smérem na Uhlifské Janovice na
novodobé pravidelné parcelaci. V centru je restaurace a bytovy dim. Pres

Zeleznicni zastavku Chmelisté mda dopravni spojeni s Kolinem a Uhlifskymi Janovicemi.
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Velkou Cdast zastavéného Uzemi zabird aredl cihelny a na néj navazujici lozZiska a
sklddky.

Iisov_md nejmensi zastavéné Uzemi. Z&stavba obklopuje ndves nepravidelného
pUdorysu a priléhd k vodni plose. Obklopen je zemédélskymi pozemky.

Navrzend urbanistickd koncepce vychdzi ze soucasného stavu vyuziti, usporddani
Uzemi a zastavby obce. Obec i jeji ostatni Casti maiji velice dobry rekreacni potencidl
a dostatek zelené uvnitf a v blizkosti (pfedevsim doprovodnd zelen Vyrovky).

Obec lezi v dopravné vyhodné poloze - prochdzi kolem ni silnice 11/125 Kolin. Uhlifské
Janovice a zeleznicni trat LedecCko - Kolin. Na severovychodé Uzemi jsou trasy
nadregindinich siti s ochrannymi pdsmy bez vlivu na rozvoj obce.

Ndvrh je zalozen na principu rozvoje (soustfedéni vystavby) v okoli stavaijici
z&stavby s tim, Zze z dOvodu Clenitosti Uzemi a Casté nevhodnosti terénu k vystavbeé
v infravidnu obce bude nutné prekrocit soucasnou hranici zastavby do nezbytného
zemeédeélského okoli a do priléhagjici krajiny a umoznit zdstavbu v navazujicim
krajinném pdsu. Severozdpadni Cdst feSeného Uzemi je lesni porost a doprovodnd
zelen Vyrovky s mnozstvim cest. Krajinu je mozno vyuZit k turistice v 1ét€ i v zimé
(bézky). Rekreacni moznosti se zvysi vytvorenim novych prochdzkovych tras v okoli
toku a nové navrzenych cestdch v navrzené zeleni.

Plochy jihovychodné, vychodné a severné od obce jsou zemédélsky vyuzivané
(pomérné bez zelené a téice prichodné). V ndvrhu je uvazovdno s jejich
propojenim (roz¢lenénim ploch) zeleni a to jako doprovodné podél vodnich tokd a
stavajicich polnich cest.

V obci se rozviji rekreace formou druhého bydleni chalupy a v rekreacnich
objektech, které vyuziji tento neopakovatelny potencidl obce.

Pro stabilizaci obyvatel a jejich pfirdstek jsou navrieny rozvojové plochy rodinné
vystavby. Naprostd vétsina ploch pro zdstavbu vypliiuje volné plochy v souCasné

z4stavbé anebo plochy s ni souvisejici.

Obcanské vybaveni
Ve Vavrinci neni zakladni skola. Déti dojizdi do Uhlifskych Janovic. Materskd Skola

je vobci ve Vaviinci a md jedno oddéleni. Kapacita 3kolky je dostatecnd a
umisténi je v dochdazkoveé vzddlenosti pro déti z Vaviince. Z ostatnich Casti déti
dojizdi. Obecni Urad je na ndvsi ve Vaviinci v objektu spolecné s materskou
Skolou ve vlastnictvi obce a restauraci. Pozdarni zbrojnice je ve Vaviinci a Zi5ové.
Pldnuje se také jeji stavba ve Chmelisti v radmci stavaijici plochy.

Spdadovou oblast obsluhuje nemocnice v Kutné Hore. M& plny rozsah zdravotnické
péce a oddéleni. Zdravotni stfedisko je v Uhlifskych Janovicich, jsou zde prakticti
|€ékari. Socidlni sluzby v fFeSeném Uzemi nejsou.

Kulturni ddm v obci neni, ke kulturnim Ucelim jsou vyuzivdny mistnosti restaurace.
V obci se porddaji akce vétsiho rozsahu (vylov Vaviineckého rybnika, sjezdy
Vaviineckého potoka).
Zadméry obce na rozsireni ob&anské vybavenosti zahrnuiji:

- vybudovani nové hasicské zbrojnice ve Chmelisfi

- vybudovani détského hristé v nové obytné casti Chmelisté
Tyto oba zdméry budou v rdmci stavajicich funk&nich ploch.

Komercni infrastruktura

LZastoupena je hlavné obchody, restauracemi a sluzbami v centru Vaviince. Je
v samostatnych objektech anebo v cdstech obytnych objektl jako smisend funkce.
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Samostatné plochy maiji nékteré sluzby (obchody a restaurace). Jejich rozvoj bude
v rdmci stdvaijicich ploch. V centru Vaviince a Chmelisté jsou prodejny smiseného
zboZi (byvalé Jednoty). V Chmelisti je penzion a restaurace.

Sklddka posypovych hmot pro potreby Krajské sprdvy a udrzby silnic je u silnice
ll.tidy mezi ZSovem a Chmelistém. Severné od ni je aredl byvalé Cihelny Il. Nyni je
soukromy a presné jeho vyuziti neni zndmo. Ponechdn je pro drobnou vyrobu a
sluzby. Je v poloze nerusici bydleni v dostatecné vzddlenosti do obytné zdstavby.

Pozemky a plochy tohoto druhu obCanského vybaveni jsou dostatecné.

Hibitovy- Hrbitovy jsou ve Vaviinci a v Zisové. Jejich plocha je stabilizovand. $ jejich
rozsifovanim se neuvazuje. Nemaiji stanoveno ochranné pdsmo.

T€lovychovnd a sportovni zafizeni
V obci neni télovychovnd jednota. VfeSeném Uzemi neni fotbalové hristé a ani
s jeho zfizenim obec neuvazuje. Hristé na nohejbal je ve Vaviinci.

Zajmova sdruzeni -

Na honebnich plochdch v obci hospodaii myslivecké sdruzeni Vaviinec. Svij aredl
v feSeném Uzemi nemaji. Usek feky obhospodafuje mistni organizace Ceského
rybdrského svazu v Kutné Hore a plochu Vaviineckého rybnika Rybdrstvi Chlumec
nad Cidlinou a.s.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI:

a) Vyroba primyslové

Je zastoupena v feseném Uzemi vyrobou cihldrskych vyrobkd v Chmelisti.
Fotovoltaickd elektrdrna je u sinice Zisov — Haté severné od Zisova.
b) Drobnd vyroba, sluzby a femesla.

V souCasné dobé je v feSeném Uzemi zastoupena prevazné drobnymi provozovnami
a femesinymi dilnami. Ve Vavfinci je autoservis a odtahova sluzba. Truhldrstvi je ve
Chmelisti. Rozvojovou plochou je Cast byvalého zemédélského aredlu ve Chmelisti a
ve Vaviinci. Nyni z Easti vyuzit pro dopravni sluzby. Jeho plocha plné dostacuje.

Jednotlivé provozovny jsou také v zdstavbé jako soucdsti obytné plochy

c) Vyroba zemédélska.

V Uzemi hospodafii ZEAS Mancice. SvUj aredl vieseném Uzemi nemd. Aredl ve
Vaviinci vyuziva vlastnik pro autodopravu a prodej uhli a pisku. Neni v ném jiz
ZivoCisnd vyroba (dfive dojnice a vykrm prasat).

V Iisové je zemé&délsky aredl rodiny Trk0. Jsou v ném hospoddrské objekty pro
ZivoCisnou vyrobu (nyni vyuzity pouze pro chov krav).

V Chmelisti je byvaly statek schovem koni a nevyuZivany aredl sbyvalou
dribezdrnou a susickou obili. Aredly nemaiji stanoveno ochranné pdsmo. Ve Vaviinci
jsou sadky. V Zisové jsou jatka.

Pozemky a plochy vyroby jsou dostatecné a neuvazuje se dalsim jejich rozsifovanim.

Krajina a plochy zelené

Resené Uzemi leZi na rozhrani dvou sosikoregiond : | 3- Polabskd tabule a Il 20 —
Hornosdzavskd pohorkatina.

Kulturni krajina poftlacila pivodni kvétenu této oblasti. Ploch zelené (lest, zahrad,
doprovodné zelené a travnatych porostd) je velmi mald cast vyméry feseného
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Uzemi. Podle geobotanické mapy je Uzemi zarfazeno jako luhy a olSiny, ostatni Uzemi
jako dubohabrové hdje.

Krajina je intenzivné zemédélsky vyuzivand s malym podilem lesU, zelené a rozptylené
zelené s velmi nizkym koeficientem trvalé vegetace. Prevazuji plochy se stupném
ekologické stability 1 - 2. Zelen je prevdiné v okoli vodnich tokd a rybnikd.

Dle UAP je koeficient ekologické stability v k.. Chmelisté& 0,1 — KES — 0,3 (tj.Uzemi se
zZretelnym naruienim piirodnich struktur). Dle UAP je koeficient ekologické stability

v k.U. ZiSov a Vaviinec je 0,3 - KES - 1,0 (fj.0zemi intenzivné vyuzivané).

Podil zelené je patrny z prilozené tabulky.

Zahrady | sady | frvalé travni porosty | les
Chmelisté (v ha) 5 1 29 0
celkovd vyméra 263 hektaru
Vaviinec 539 ha 9 1 35 19
ZiSov 265 ha 6 1 21 5

Clenéni podle druhu:

a. lesni plochy
LesU je v feseném Uzemi 24 hektar(l coz je pouze asi 2 % z celkové vyméry. V Uzemi

nejsou velké celistvé plochy lesd. Uzemi je pfevdiné odlesnéno a vétiinu ploch tvori
zemédélskd puda. Drobné izolované lokality jsou v severni casti Uzemi pouze u
vodnich tok0. Mensi plochy jsou podél feky Vyrovky (jihovychodné od Vaviince a
pfevdiné pod Vaviineckym rybnikem). Navrzena neni nova plocha lesa.

b . parkové a parkove upravené plochy

Témito prostory jsou ndves a parkove upravené plochy v zastavbe,

(okoli obecniho Ufadu, na ndvsi, podél silnic). Spravovdany a udrzovdny jsou obci.
Vyzaduji pouze ochranu a Udrzbu. Parkové plochy budou i v navrzené rodinné
z4stavbé, jako soucdst jejich plochy.

c . hibitovy Hrbitov je ve Vaviinci a v Zisové.

d . zelen sadu a zahrad

Velké zahrady jsou u byvalych zemédélskych usedlosti s navazujicim hospoddrstvim.
Oddéluji obytnou zdstavbu od zemeédélsky intenzivné vyuzivanych pozemkd.
Pfevdziné jsou na nich ovocné stromy (jabloné&, hrusky, Svestky...) s fravnim porostem.
Intenzivni sady v obci nejsou. Navrzeny jsou plochy zahrad u nové rodinné zdstavby.
e . doprovodnd a ochrannd zelen,aleje, stromoradi

Komunikace jsou lemovdny alejemi prevdingé ovocnych stromd (jablong,
tresné...). Stavajici zelen lemujici komunikace je z Cdsti jesté z ovocnych stromd Jsou
ve Spatném stavu,fada jich chybi,aleje jsou profidlé a budou nahrazovdny novou
vysadbou okrasnych stromd.

Podél vodoteci a zmeliorovanych tok( je doprovodnd zelen. Kolem Vyrovky je
doprovodnd zelen regiondinino biokoridoru. Podél Ostasovského a Mancického
potoka je zelen lokdiniho biokoridoru.

Chybéjici zelen a stromoradi budou doplnény podél stdvajicich UcCelovych
komunikaci a polnich cest. Nové navrzend doprovodnd zelen je okolo navrzenych a
pésich cest na pozemcich ormné pUdy. Budou z minimdiné dvou fad stromO s
drevinnou skladbou dub, buk, habr a lipa.

Ochrannou zeleni s funkci protierozni a protinlukovou bude navrzend doprovodnd
zelen pésich a cyklistickych cest.




f . fravnaté porosty
Travnaté porosty jsou jako kosené louky u vodnich tokd. Tyto plochy jsou jako vice Ci
méné kosené louky priléhaijici k zastavbé. Mensi plochy lemuji komunikace a okraje
lesnich a parkovych ploch. Obdobné i fravnaty povrch maiji plochy v zastavbé. Vetsi
plochy luk jsou jako doprovod Vyrovky SZ od Vaviince a doprovodné louky
Ostasovského a Mancického potoka.

Nové plochy jsou navrhovdny jako soucdst lemujicich ploch zelené (vodnich tokd,
komunikaci a ploch vysoké zelené).

Plochy zemédélské

Oblast je obilndrskd, charakterizovdna intenzivni vyrobou obilovin.
Pfevazuje péstovdni psenice, ozimého jeCmene, kukurice,picniny - jetel. Krajina
severné a vychodné od obce (mimo lesni porosty a zdstavbu)je intenzivné
zemédeélsky vyuzivand s malym podilem lesO a zelené a rozptylené zelené s velmi
nizkym koeficientem trvalé vegetace. Prevazuji plochy se stupném ekologické
stability 1 - 2.

Zemédélska pUda tvori asi 95 % z celkové vymeéry v katastru. Krajina jako celek je
dle koeficientu ekologické stability (pomér ekologicky stabilnich ploch ku ekologicky
labilnim plochdm) je kulturni krajinou v relativnim souladu.

Podil jednotlivych kultur je patrny z prilozené tabulky.

ornd | zahrady | Sady | trvalé travni | les | vodni | zastav. | Ostat | zem.
porosty n pUda
Chmelisté (v ha) 168 | 5 1 29 0 12 10 39 202
celkovd vyméra
263 hektary
Vaviinec 539 ha 346 |9 1 35 19 193 8 27 392
Zisov 265 ha 207 |6 1 21 5 7 5 12 235

Vfeseném Uzemi nebyly provedeny pozemkové Upravy. Obec sjejich ndvrhem
pocitd.

Velké plochy zemédélské pudy nedélené zeleni jsou mezi Vaviincem a Chmelistém
a také severné od Vaviineckého rybnika. Zatizeny jsou vétrnou erozi.

Z4vlahy a meliorace: V feseném Uzemi je odvodnéna fada pozemkUd. Drendze jsou
svedeny ofevienymi prikopy nebo zatrubnénymi vedenimi do vodotedi.

Koncepce usporadani krajiny

Z&stavba v piimém kontaktu se zemédélskou pUdou bude doplnéna
prechodovymi prvky (zahrady, parkové plochy, zatravnéné plochy, aleje...). To spolu
s obnovou doprovodné zelené a aleji u cest a silnic a vytvorenim sité novych pésich
tras v krajiné se zeleni, pfinese zménu celkového obrazu krajiny a zvysi jeji rekreacni
hodnotu Navrzeno je zvyseni pestrosti krajiny vytvarenim prvkd prirodniho charakteru
(novd plosnd a liniova zelen). Tim bude napomdhat ke zvétSovani autoregulacnich
schopnosti krajiny (viastné zvétSovani ekologické stability). Navrzeno je vytvdreni
novych prfirodnich prvkd v ndvaznosti na vodni toky a dopravni komunikace, toto
bude doprovdzeno posunem hranice zemédeélsky obdéldvanych ploch od vodnich
tokU, komunikaci a zdstavby, ¢imz se vytvori predpoklad k eliminaci negativnich viivl
spojenych se zemédélskym hospodarenim.
Cyklistické a pési trasy v krgjiné propoji prvky zelené v krgjiné s osidlenim a
komunikacemi a tim vytvori uceleny systém.
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Nejvyznamné&jsim krajinnym prvkem v Uzemi je doprovodnd zeleri vodnich tokU. V
nAvrhu je uvazovdano s jejim rozvojem a propojenim (rozClenénim ploch zemédéelske
pUdy) zeleni. Zachovdni a zkvalitnéni Zivotniho prostfedi bude rozsifenim ploch
doprovodné zelené vodnich tok( a rekreacnich ploch.

Navrzend urbanistickd koncepce vychdzi ze souCasného stavu vyurziti, usporaddni
Uzemi a zdstavby obce. V blizkosti zastavby je zemédélskd krajina s nizkym podilem
zelené a tedy moznosti rekreace v ni.  Plochy lesnich porostd jsou stabilizovdny a jsou

dulezitym prvkem ekologické stability.

Dopravni infrastruktura

Resenym Uzemim prochdzi tyto silnice:

Silnice ¢. llI/3359 Haté - Vavrinec - Cirkvice

V feseném Uzemi je jeji asi 1,5 km dlouhy Usek. Je pomérné madlo zatizena dopravou,
prevazuje cilovd do obce. Profind Cdast feSeného Uzemi v severni Casti. Obsluhuje
Cast zdstavby Vaviince. Jeji povrch je asfaltovy bez dopravnich zdvad. Mimo
zastavbu prochdzi zemédeélskymi pozemky a po hrdzi Vaviineckého rybnika. Mimo
obec je lemovdana po obou strandch ovocnymi stromy.

Silnice €. 111/125 30 Haté - Zisov

V feSeném Uzemi je jeji asi 2,5 km dlouhy Usek. Je pomérné mdlo zatizena dopravou.
Protind &dst feseného Uzemi na vychodé&. Obsluhuje zdstavbu Zisova, kde je né&kolik
zUZeni a Usekd s nedostatecnymi parametry. Jeji povrch je asfaltovy bez dopravnich
zavad. Prochdzi zemédélskymi pozemky. Mimo obec je lemovdana po obou
stfrandch ovocnymi stromy.

Silnice ¢. 1lI/333 38 Uhlifské Janovice — Vaviinec — hranice okresu Kolin.

V feSeném Uzemi je jeji asi 3 km dlouhy Usek. Prochdzi feSené Uzemi ve sméru SZ -JV.
Obsluhuije zastavbu Vaviince a hlavné Chmelisté. V Cdsti zastavby Vaviince je podél
ni chodnik. Ten chybi v Useku od kostela ke hrazi rybnika. Obec uvazuje sjeho
vybudovanim. Prochdzi pres ndves. Jsou na ni zastdvky autobusové dopravy. Jeji
povrch je asfaltovy bez dopravnich zadvad. Prochdzi zemédélskymi pozemky a po
hrdzi Vaviineckého rybnika. Mimo obec je lemovdna po obou strandch ovocnymi
stromy.

Silnice C. llI/335 14 Novd Ves- Chmeliste

V feSeném Uzemi je jeji kratky Usek. Napojuje zastavbu Chmelisté na jihu. Jeji povrch
je asfaltovy bez dopravnich zavad. Prochdzi zemédeélskymi pozemky. Mimo obec je
lemovdna po obou strandch ovocnymi stromy.

NAvrh:

V blizkosti jizni hranice feSeného Uzemi je koridor pro prelozku silnice I/ 125 okolo
Uhlitskych Janovic (je jiz vymezena ve VUC Stiedni Polabi a v Zdsaddch Uzemniho
rozvoje StredocCeského kraje). Tato prelozka nezasahuje Uzemi obce Vavriinec.

Na ni se napojuje prelozka &asti Useku silnice 1II/125 30 ze Zisova na silnici 11/125. Je
navrzena v tomto Uzemnim pldanu. Totozny ndvrh je ve schvaleném Uzemnim pldnu
Uhlifskych Janovic.

Neuvazuje se s prelozkou UsekU jinych Usekd stavaijicich silnic llLifidy.. Trasy silnic jsou
fixovany ekonomickymi investicemi a jejich prelozky mimo obec nejsou uvazovany z
divodu pomérné nevelké intenzity provozu.

Mistni komunikace:
Maiji obsluzny charakter. Tyto komunikace obsluhuji jednotlivé domy a pozemky.
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Nejvyznamnéjsi jsou tyto mistni komunikace:

v Ziové komunikace ze silnice llI/125 30 od hibitova na ndves a na silnici 111/125 30
v jizni Casti zastavby
v Chmelisti komunikace v nové rodinné zastavibé na jihu
ve Vaviinci komunikace ze silnice 1I1/333 38 kolem obecniho Ufadu na hrdz
Vavrineckého rybnika
ve Vaviinci komunikace ze silnice 11I/333 38 kolem kostela obsluhujici z&Gpadni ¢ast
zastavby s napojenim nas silnici 111/3359

Nové budou navrzeny mistni komunikace v rozvojovych plochdch.

Musi byt navrzeny v zakladni kategorii MO 8 u dvoukruhovych a v kategorii MO 5 pro
jednopruhové s délkovym omezenim 80 — 100 m. Mimo urbanizované Uzemi u
UcCelovych komunikaci postaci Sitkovd kategorie MOK 4 s vyhybnami.
V zdstavbé je nutno zfidit chodniky z dUvodu bezpec&nosti chodc.
Zdmérem obce je:

- vybudovdni chodniku v Casti obce Vaviinec u hlavni silnice od kostela dold

k hrazi Vaviineckého rybnika
- vybudovani chodniku z Chmelisté do Uhlifskych Janovic
- vybudovdni cyklistické a pé&si trasy ze Zisova do Chmelisté a Uhlifskych Janovic

Stavajici obsluzné mistni komunikace jsou stabilizovany a nové navrzené souvisi
predevsim se zpristupnénim rozvojovych ploch zdstavby. Podél t€chto komunikaci
v nékterych Usecich zdstavby je nutno zfidit chodniky z dOvodu bezpecnosti chodcU.
Nové budou navrzeny mistni komunikace v rozvojovych plochdch.

Plochy priléhajici ke komunikaci budou spliovat pozadavky pro pripojeni dle
ustanoveni § 10 zdkona o pozemnich komunikacich.

Obytné objekty situované u silnice budou navrzeny tak, aby byly spinény
pozadavky k ochrané venkovniho a vnitfniho prostoru staveb proti hluku dle
platnych predpist. Pfipadnd protinlukovd opatfeni budou fesena pii stavebnim a
Uzemnim fizeni.

plochy Zelezni¢nidopravy

Uzemi prochdzi Zelezni&ni trat &. 014 Kolin — Ledec&ko (neelektrifikovand jednokolejnd)

se zastavkou v reSeném Uzemi — Haté a Chmelisté. Doprava byla zahdjena roku 1900-

1901, max. tfratova rychlost 60 km/h jsou na ni zeleznicni zastavky Haté a Chmelisté s

prepravnim zatizenim 11 osobnich viakd v pracovni dny (jizdni fadd 2010/2011).
plochy letecké dopravy

Tento druh dopravy neni zde zastoupen. Se zfizenim sportovniho letisté v feSeném

Uzemi se neuvazuje.

P&si a cyklistickd doprava

Uzemim prochdzi zna&end cykloturistickd trasa &. 0120 Cirkvice — Zdsmuky — Uhlifské

Janovice. Pres Uzemi vede znacend fturistickd stezka od zastdvky CD Haté pres

Vaviinec do Cirkvice. Vedeni znaCenych pésich stezek a cyklotras povazujeme za

stabilizované.
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Technickd infrastruktura

A ') VODNI HOSPODARSTVI

a)Zdasobovdani vodou:

Na Uzemi obce Vaviinec je vodovod. Je ve spravé VHS Vrchlice - Malec¢ a.s. se
sidlem v Kutné Hore. Zdsobeni je zprivodniho fadu zKutné Hory do Sdzavy
z vodojemu Ptdk. Vede pres Zisov a Chmelisté jako gravitani piivadé&e z vodojemu
Dubina vychodné od Zi§ova. Napojeno na vodovod je pouze Chmeliste,

Kromé ného je v feSeném Uzemi nékolik obecnich studni a vétsich soukromych. S
jejich vyuzitim pro odbér pitné vody pro zésobeni celé obce se neuvazuje. Vydatnost
téchto studni je dostatecnd, ale problematické je udrzeni kvality vody v nich.
Ochranné pdsmo vodnich zdrojU lla jihovychodné od Zisova.

Pldn rozvoje vodovodU a kanalizaci StredocCeského kraje

Dle tohoto pldnu se uvazuje napojeni obce Vaviinec na skupinovy vodovod vedouci
pres reSené Uzemi. S ohledem na vyssi investicni ndklady na vystavbu bude vodovod
realizovén po roce 2015. Uvazuje se s napojenim vodovodu pres Chmeliste.

Ndavrh: Uvazuje snapojenim vodovodu z Chmelisté. Privodni pofrubi sem a i
kapacita vodojemu s napojenim Vavfince pocitala. S ohledem na vyssi investicni
ndaklady na vystavbu bude vodovod realizovdn po roce 2015. Zde se vodovod
napoji na stavajici vedeni. Nova trasy bude podél silnice 111/33338 do Vavrince.
Z Vaviince bude napojena i sousedni obec Cirkvice. Trasa vedeni pro jeji napojeni je
v soubé&hu se silnici 113359. V Zisové bude ze stavajiciho vodovodu proveden rozvod
uli¢nich fadu.

b)Kanalizace:
Obec nemd splaskovou kanalizaci svedenou na COV. V blizkosti feseného Uzemi je
stavajici COV pro mésto Uhlifské Janovice

Kanalizace v obci byla vybudovdana pouze jako destovd, svedena do vodotece.
Likvidace odpadnich vod je provadéna jimkami na vyvdzeni s odvozem do mist

likvidace.

Pl&n rozvoje vodovodu a kandlizaci Stredoceského kraje

Tento pldn predpoklddd s ohledem na velikost obce, za nevyhodné budovat viastni
Cistirnu odpadnich vod kanalizacni sit. Predpoklddd rekonstrukci nebo vystavbu
novych akumulacnich jimek na vyvdazeni.

Navrh fesi napojeni pouze Chmelisté (je nejblize) na Cistirnu odpadnich vod pro
mésto Uhlifské Janovice. Toto feSeni je ve vyhledu, protoze v souCasné dobé nemad
Cistirna dostateCnou kapacitu. Podminkou je provedeni jeji intenzifikace. Navrzeno
bude odkanalizovdani oddilnou splaskovou kanalizaci hlavnim pdtefnim fadem podél
sinice v celém Useku obce. Tento kanalizacni fad bude napojen do Ccistiry
odpadnich vod mimo feSené Uzemi. Nové navrzené plochy budou odkanalizovany
napojenim do navrzenych fadd a to jejich prodlouzenim.

B ) ZASOBOVANI TEPLEM
Veétsi zdroje tepla jako domovni kotelny (fo znamend zafizeni o vykonu vétsim nez 50
kW), blokové, sidlistni, okrskové a soustavy centralizovaného zdsobeni teplem se v
fesené lokalité nevyskytuiji.
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Vytdpéni stdvajicich objektd je ve Vaviinci prevdiné na tuhd paliva. V nékterych
objektech je zdrojem vytdpéni elekirickd energie bud zpUsobem akumulacnim
nebo primotopnym. Tento stav bude respektovadn.

Stavajici objekty i zdstavba v navrzenych lokalitdch bude vytdpéna ekologicky
Setrnym zpUsobem (napf. elekifina - nejlépe v kombinaci s akumulaci, tepelné
cerpadlo, propan-butan, dfevo, biomasa, slunecni energie apod.). Je nutné omezit
pouZzivani fosilnich paliv s vy$§im obsahem siry a nespdalitelnych latek, které pri
spalovani znecistuji pfizemni vrstvu atmosfeéry.

Soubéiné s uvedenymi hlavnimi zpuUsoby ziskdvdni energie pro vytdpéni je
doporuceno, napriklad pro predehrev teplé uzitkové vody, vyuzivat i slunecni energii
(pomoci soldrnich kolektord), popfr. dalsi alternativni zdroje energie.

C ) ZASOBOVANI PLYNEM,

Casti obce nejsou plynofikovdany.  Stavajici stfedotlaky plynovod je priveden az
k hranici k.U. Chmelisté (od Uhlifskych Janovic). Z ddvodd ekonomickych (vysoké
investicni ndklady) se neuvazuje s plynofikaci obce.

Resené Uzemi je dotEeno vedenim VVIL plynovodnimi fady ve své severovychodni
Cdasti. Provozovatelem je Transgas (vysokotlakého plynovodu DN 500 /6,4 MPa )
Tranzitni plynovod DN 500 - trasa je stabilizovanda.

Dokumentace Uzemniho pldnu vyznacuje a respektuje ochrannd pdsma stavaijicich
zafizeni, vyplyvaijici z CSN 65 0204 a viddniho nafizeni &.29/1959 Sb,

Omezeni v ném je stanoveno ve Viadnim nafizeni €.29/1959 Sb. a je nutno je
respektovat — v tomto pdsmu neuvazuje ndvrh s umisténim zadnych staveb.

UAP navrhuji zhodnotit moznost plynofikace Vavfince, ale z divodd ekonomickych
(vysoké investicni ndklady) se neuvazuje s plynofikaci obce.

D ) ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGII
Obec je napojena z rozvodny Uhlifské Janovice R 110/22 vrchnim vedenim

zjihu. Z tohoto vedeni jsou odbocky vrchniho vedeni 22 kV napdjeci distribucni
trafostanice. Provozovatelem sité je CEZ. Stdvaijici vedeni neni pretizeno. V obci je
dosud vrchni vedeni NN, predpokladd se jeho kabelizace.

Soucasnd koncepce zdsobovdni systémem 22 kV je perspektivni a zUstane i ve
vyhledu zachovdna.
Systém nizkého napéti je provozovdn normalizovanou soustavou 3 +N, 50
Hz,230/400V, (TN-C). Stdvaijicisit NN je z Casti provedena nadzemnim vedenim. Ve
veétsim rozsahu byl uplatnén kabelovy rozvod v zdstavbeé v lokalitdch s novou
vystavbou. Jeho dimenzovdani odpovidd soucasnym i vyhledovym pozadavkim

Pri provadéném overovani nebyly zjistény a ani nejsou zndmy vétsi vykonové
pozadavky na elektricky prikon.

V pripadé vyuziti vykonovych rezerv TS je nutno budovat no vyvody nizkého napéti
ze stavajicich transformacnich stanic, protoze prenosové schopnosti stavaijici
distribucni sité NN jsou vyCerpdny. Pro potfeby rozvoje, kromé elekirického vytapéni
je dostatek elekirické energie.

Dalsi pozadavky na zvyseni elekirické energie je mozno kryt ze stavaijicich frafostanic
PO posouzeni zameéru a dodrzeni maximalni pripustné vzddlenosti mista odbéru od
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trafostanice do 200 m. NdarUst spotreby elekirické energie bude kryt prevaziné pouze
vyménou stavaijicich frafo eventuelné stavbou nové trafostanice pro rozvojové
plochy.
Pfrenosové schopnosti vrchniho vedeni 22 kV jsou i pro dalsi rozvoj dostateCné a
neuvazuje se s nadvrhem dalsiho vedeni.

Rozvoj bytové vystavby je feSen v mensich plochdch soustfredénych kolem stavajici
zastavby a k ni priléhajici, coz umozniuje napojeni podstatné Cdasti rozvojovych ploch

.r

na stavajici rozvodny systém NN i za predpokladu jeho rozsireni.

Chmelisté - jsou ze stavaijici 4 tfrafostanice (jedna slouzi pro cihelnu). Jsou prihradové
i kioskové. Pro dalsi rozvoj bude nutno sif trafostanic posilit. Dosud je zde vrchni
vedeni NN. Kabelizace a novd kioskovd trafostanice Holtab je v nové zdstavbé
smérem na Uhlifské Janovice.

Zisov - jsou zde stavajici 2 trafostanice. Jedna slouZi pro obec a druhd pro cihelnu.
Dvé kioskové trafostanice jsou v aredlech fotovoltaickych elektraren,

Vavrinec - jsou ze stavajici 3 trafostanice. Jsou prihradové, dvousloupovd i kioskova.
Pro dalsi rozvoj bude nutno sif trafostanic posilit. Ve vétsiné obce je dosud vrchni
vedeni NN.

NAvrh:

Chmelisté: navrhovand plocha Z8 bude napojena z rozvodu NN navrzeného
v prilehlé stavaijici mistni komunikaci ze stavajici trafostanice v severni Casti Chmelisté.
Bude nutno vyménit stavaijici frafo. Rozvojové plochy Z11 - Z14 jsou pouze pro nékolik
jednotlivych objektd, by byly napojeny na stavaijici systém rozvodd NN v obci.
Rozvojovou plochu Z9 je mozno napojit ze stdvajicich trafostanic (Holtab v nové
vystavbé vychodné a sloupovd u prodejny severng). Uvazuje se u ni s postupnou
zastavbou. V pripadé celého zainvestovani je mozno v jeji plose umistit viastni
trafostanici s napojenim kabelem 22 kV ze stavajicich vedeni.

Vaviinec: navrhované rozvojové plochy Z1 a Z3 by byly z&sobeny elekirickou energii
z nové navrzené trafostanice v rdmci této plochy a to odbockou z vrchniho vedeni
22 kV prochdzejiciho podél pozemku. Rozvojovd plocha Z2 je pouze pro nékolik
jednotlivych objektld, by byla napojena na stavajici systém rozvodd NN v obci.
Rozvojova plocha Z4 navazuje na stavajici rozvod NN z prilehlé stdvaijici tfrafostanice.
Obdobné se napoji i plocha k ni prilehla (216)

Zisov: navrhované rozvojové plochy 26 a 77 by byly zdsobeny elektrickou energii ze
stavaijici frafostanice v centru obce a to vyménou jejiho frafa, Napojena bude na
novy rozvod NN z ni. Rozvojovd plocha Z5 je pouze pro nékolik jednotlivych objektd,
by byla napojena na stavajici systém rozvodd NN v obci. Navazuje na stavaijici
rozvod NN z prilehlé stavaijici tfrafostanice.

V Hatich -stav vyhovuije, s rozvojem se nepocitd

Dalsi pozadavky na zvyseni elektrické energie je mozno kryt ze stavajicich trafostanic
PO posouzeni z&méru a dodrzeni maximdlini pripustné vzddlenosti mista odbéru od
trafostanice do 200 m.

Pfrenosové schopnosti vrchniho vedeni 22 kV jsou i pro dalsi rozvoj dostateCné a
neuvazuje se s ndvrhem dalSiho vedeni, kromé pripadné pripojky pro trafostanice
v navrzené plose bydleni.
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4 . VYSLEDKY VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI,
INFORMACE ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO
K VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTINi PROSTREDI. POPRIPADE
ZDUVODNENI, PROC TOTO STANOVISKO NEBO JEHO CAST NEBYLO
RESPEKTOVANO:

Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi neni pozadovdno. Ani ve stanoviscich k
projedndvanému zaddni nebylo vyhodnoceni pozadovdno. Navrh a feSeni nebude
mit negativni viiv na Zivotni prostredi, nebof se jednd o obytnou zdstavbu bez viivu na
okoli. Naopak je navrzena ochrana ovzdusi (vytdpéni na uslechtild paliva). K likvidaci
odpadnich vod ve Chmeli§ti je navrzena kanaliza¢ni sit svedend na Cistirnu
odpadnich vod.

5. VYHODNOCENI PﬁEDPOKLADAO\NYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY
URCENE K PLNENI FUNKCE LESA:

Z rozbor(, feSeni a pozadavkd obce vyplynul ndvrh rozvojovych Uzemi predevsim pro
novou vystavbu rodinnych domu.

Z hlediska ZPF se tyto plochy mimo zastavéné Uzemi Vaviince, Zisova a Chmelisté
dotykaiji kultury ornd pUda a trvaly travni porost. Kapitola o ochrané ZPF byla
zpracovdna na zdkladé Udajl o pozemcich, BPEJ, Udajl z Uzemné technickych
podkladd k ochrané zemédélské pldy a z materidld o ochrané piirody.

Navrzené lokality predstavuji celkové nabidku mozného rozvoje v feSeném Uzemi,
nepredpokladdd se viak realizace v plném rozsahu.

ornd | Zahrady | sady | trvalé travni | les | zem.
porosty puda
Chmelisté (v ha) 168 |5 1 29 0 202
celkovd vymeéra
263 hektaru
Vaviinec 539 ha 346 |9 1 35 19 1392
ZiSov 265 ha 207 | 6 1 21 5 235

Zemédélské pUdy je celkem 829 hektard.

V Uzemi jsou pudy téchto bonit (BPEJ) dotéenych zdborem zarazenych
do I. stupné ochrany - 5.43.00, 5.12.00

do Il. stupné ochrany — 5.43.10, 5.29.11,

do lll. stupné ochrany —

do IV. stupné ochrany —

do V. stupné ochrany - 5.6710

Neni navrhovdn zdbor lesniho pudniho fondu.
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ZdUvodnéni zdboru.

Uzemni plan fedi rozvoj bytové vystavby. Se viemi plochami navrzenymi k zastavéni
se pocitd v ndvrhovém obdobi.
Realizace z&dmeérd si vyzaddd zdbor 11,95 ha z toho je 80 % zemédélskd pida mimo
zastavéné Uzemi obce.
Pro viastni vynéti bude viak pripadat v Uvahu vyméra podstatné mensi, protoze v
lokalitdch urCenych pro bydleni bude véfsi Cast parcel uzivina jako zahrady.
Obytnd zdstavba rodinnych domU je navrzena na necelych 12 ti hektarech novych
z&borl. Je navrhovdna vyluéné v ndvaznosti na stavaijici zdstavbu i v prolukdch se
snahou o optimalizaci zdboru ZPF. Vymezeny jsou pozemky pro asi 70 rodinnych
domd, coz s ohledem na pocet obyvatel vieseném Uzemi (483 obyvatel) a zdjem
stavét je pocet pfiméreny. Dle téchto rozvah by vychdzela vystavba 4 - 5 dom(
rocné, coz je rediné po dobu platnosti Uzemniho pldnu. V Uvahu je nezbytné vzit |
mozny nesouhlas nékterych maijiteld dotéenych pozemkd.

Rozsah plochy zdboru komunikaci vyroby je pfiméreny potfebdm dopravy.
Vétsina ploch bydleni byla jiz odsouhlasena platnym Uzemnim pldnem a rozsah
zAbor¥ z ného vychdzi.

Zemeédeélska priloha je zpracovdna v souladu se zdkonem ¢.334/92 Sb. i vyhl&skou
C.13/94 Sb.. Ndsleduje tabulka, hodnotici jednotlivé lokality podle BPEJ , druhd, vymér
a vztahu k zastavénému Uzemi.

52



Souhrnny prehled o struktufe pudniho fondu a rozsahu zdboru na

uvazovanych rozvojovych lokalitdch

Uzemni pldn obce Vaviinec

Lokalita | funkce obec k.U. Unhrnnd |V Mimo BPEJ stupen celkem |ztohov
vyméra | zastav. | zastavén ochrany pUdy | zdbor zastavéném
lokality |Uzemi [é Uzemi a druh Uzemi obce
(vha) |(vha) |(vha)

71 obytn& |Vaviinec |0,45 0,00 0,45 5.43.10 Il 0,45 |-
(BI) orna
72 |obyind |DTTO 0,70 0,00 10,70 5.29.11 Il 0,70 |-
(BV) travni porost
0,40 ha
5.67.01 \"
travni porost
0,30 ha
73 |obyind |DTTO 1,55 1,30 [0,25 5.43.10 Il 0,25 1,30
(BI) orna
1,30 ha je
zastavénd
74 |obyind |DTTO 0,75 0,00 0,75 5.43.10 ] 075 |-
(Bl) travni porost
75 |obyina Ii5ov 0,60 0,00 0,60 5.67.01 Vv 0,60 |-
(BI) travni porost
0,20 ha
5.43.10 |l
travni porost
0,40 ha
76 |obyind |DTTO 1,00 1,00 (0,00 5.29.11 Il
(BI) travni porost| 1,00 1,00
0,30 ha
5.11.10 |
travni porost
0,70 ha
77 |obyind |DTTO 0.90 0,00 0,90 5.29.11 Il 090 |-
(BI) travni porost
0,70 ha
5.11.10 |
travni porost
0,20 ha
78 |obyind | Chmelisté | 0,90 0,00 0,90 5.43.00 |1 090 |-
(Bl) ornd
79 |obyind |DITTO 2,40 0,00 |240 5.43.10 |l 2,40 |-
(BI) ornd 0,7ha
travni porost
1.7ha
5.43.00 |l
710 |obytna |DTTO 0,15 0,00 0,15 523,11 | 015 |-
(Bl) ornd
711 |obyind |DTTO 0.25 0,00 0,25 5,43,00 | 0,25
(Bl) ornd
712 |obyind |DTTO 0.20 0,00 0,20 5.43.00 | 0,20
(Bl) ornd
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713 |obyind | Chmelisté | 0,70 0,00 0,70 5.43.00 |I 070 |-
(Bl) ornd
714 |Obyina |DTTO 0.70 0,00 0,70 5.43.00 | 0.70 ---
(Bl) ornd
Z15 |komunik Ii5ov 0,30 0,00 0,30 5.29.11 Il 030 |-
ace ornd
716 |Obyinad |Vaviinec |0,40 0,00 |0,40 5.43.10 |l 040 |-
(BV) ornd
Mistni (| Zdbor je vrdmci
komunikace rozvojovych ploch
CELKEM 1195 12,30 | 9,65 1065 (2,30




