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VYSTAVBA RODINNYCH DOMU V OBCI KACOV
UZEMNI STUDIE
k.U. Kacov (661635), p.¢. 1906/1, 1906/9, 2680 a 2548, okr. Kutna
Hora

Pofizovatel: MESTSKY URAD KUTNA HORA
Oddéleni regionalniho rozvoje a tzemniho planovani
Vaclavské nameésti 182
284 01 Kutna Hora
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258 01 Vlasim 257 63 Tichonice
Zhotovitel: Ing. arch. Pavel Zelezny
Ke Trojici 209
284 01 Kutna Hora
1. UVOD:

1.1 UGEL A CILE UZEMNI STUDIE

Ugelem studie je fe$eni lokality, ve které se uvazuje s vystavbou rodinnych domu v obci Kacov,

okr. Kutna Hora. Tato lokalita je vhodna k zastavbé. Uzemni studie je provadéna dle
pozadavkl uzemniho planu obce Kacov. Nejedna se o dokumentaci pro Uzemni fizeni.

1.2 POUZITE PODKLADY

Platny uzemni plan obce Kacov

Zadani uzemni studie

Zaméfeni pozemku

Vyjadreni dotéenych organu a spravcu siti

1.3 VYMEZENI RESENEHO UZEMi ,

Uzemi se nachazi na jiznim okraji obce K&cov na pravém biehu feky Sazavy. Uzemi je
ohranieno stavajici silnici 111/3369, pozemky pfiléhajici ke golfovému areélu Kacov a vyrobné
skladovacim arealem umisténym na sever od feSeného Uzemi. Jde o svazity pozemek
severnim smeérem k fece Sazavé. Do studie je pfifazen i pozemek €. 2680, ktery je uvaZzovan
k zastavbé ob&anskou vybavenosti v dalsi etapé vystavby. Soucasti tohoto pozemku je i
plocha verejného prostranstvi.

2. ANALYZA STAVAJICIHO STAVU

2.1 LIMITY VYUZITi UZEMi

Uzemi, na kterém se nachazi feSeny prostor je svazité severnim smérem a v sou¢asné dobé
se zde nachazi travni porost. Na pozemku se dale misty nachazi pouze kefe a naletova zelen,
nejsou zde zadné stavby, vrostlé stromy ani komunikace.

Pozemky jsou platnym Uzemnim planem méstyse Kacov ur€eny k zastavbé, jsou oznaceny
jako plocha pro bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl), jedna se o soucast
zastavitelné plochy oznacené Z26. Z uzemniho planu plyne nasledujici:

Bydleni — v rodinnych domech — méstské a priméstské (Bl)
hlavni vyuZiti:
a) bydleni v rodinnych domech a pfimo souvisejici stavby, zfizeni a ¢innosti
pripustné vyuZiti:
b) obcanské vybaveni vefejného charakteru
c) rodinna rekreace
d) vefejna prostranstvi
e) verejna dopravni a technicka infrastruktura
f) vodni plochy, toky a zeleri
podminéné pripustné vyuZiti:
g) ostatni dopravni a technicka infrastruktura za podminky zvyseni vyuZitelnosti tzemi z
hlediska hlavniho vyuZiti
h) obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby za podminky, Ze nebudou mit negativni
vliv na okoli, Ze pfislusna stavba bude vychazet z pudoryst, hmot a méfitek zastavby
okolni a Ze velikost prodejni plochy nepfesahne 500 m2
nepripustné vyuZiti:
i) jiné vyuZiti neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné
podminky prostorového usporadani:
j) respektovat odstavec z UP: (6) urbanistické koncepce
k) koeficient zastaveni: 0,5
) vyskova regulace zastavby: dvé nadzemni podlaZi + podkrovi
m) rozmezi nejvhodnéjsi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki: 600 az 1800 m?

Pozemek je zatizen vedenim sdélovaciho kabelu Cetin, ktery je veden napfi¢ feSenym uzemim
z jihu na sever. Z vychodni strany feSeného Uuzemi vede silnice lll. tfidy, kter4 na pozemky
zasahuje ochrannym pasmem. Na pozemek zasahuje z vychodu rovnéz ochranné pasmo lesa
a v severni ¢asti ochranné pasmo vysokého napéti.

2.2 MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Jedna se o0 pozemky p.¢. 1906/1, 1906/9, 2680 a 2548, které jsou ve vlastnictvi dvou fyzickych
osob: Libor Podmol, bytem Znosim 26, 258 01

Petr Vesecky, Sousice 41, 257 63 Tichonice

2.3 SOUCASNY STAV UZEMi

Jedna se o0 pozemek, ktery je v katastru nemovitosti veden jako orna plida a v souasné dobé
se zde nachazi travni porost. Pozemek je uvazovan napoijit na stavajici komunikaci, ktera
rozdéluje Uzemi na 2 ¢asti. Pozemky €. 1906/1, 1906/9 a 2548 jsou uréeny k zastavbé
rodinnymi domy. Pozemek €. 2680 je uréen pro verejné prostranstvi a vystavbu ob&anské



vybavenosti, ktera se bude konkretizovat az v dal$i etapé vystavby — proto neni tento pozemek
ve studii dale podrobnéji feSen. Uvazovano je i napojeni na dostupnou infrastrukturu
inZenyrskych siti. V dosazitelné vzdalenosti se nachazi vefejna sit elektrické energie,
vefejného osvétleni a vodovodu.

3. URBANISTICKY NAVRH

3.1 KONCEPCE

Hlavnim ucelem je vytvofeni ulicni sité, ktera umozni vystavbu novych rodinnych domd. Tato
koncepce se vztahuje na ¢ast plochy oznacené v UP jako zastavitelna plocha Z26, leZici na
vySe zmifiovanych pozemcich v oddile 2.2. Tato feSenéa €ast je ucelena a umoznuje vyuziti
jako celku s ndvaznosti na stavajici inzenyrské sité i dopravni napojeni. Pozemek 2680 bude
podrobnéji feSen v dalsi fazi.

3.2 DOPRAVA

a) Lokalita bude dopravné obslouzena vefejné pristupnou u¢elovou komunikaci, v misté
pfipojeni na silnici 11/3369 oznacenou pfislusSnym dopravnim znacenim. Stavebni pozemky
jsou napojeny pomoci jednotlivych sjezdl na tuto komunikaci. Pfesné umisténi sjezdu na
pozemky se bude fesit v dalsi fazi dokumentace. Nova komunikace mezi domy bude §. 4,50m,
kterou budou vyuzivat motorova vozidla i péSi. Parkovaci stani podél komunikace bude
zpevnéno zamkovou dlazbou. Pojizdna komunikace bude s asfaltovym povrchem. Ostatni
plochy podél komunikace budou zatravnény. Nova komunikace bude slouzit i pro bezbariérovy
pristup k jednotlivym pozemkdm.

b) Nova ucelova komunikaci je napojena sjezdem na silnici 111/3369 lezici na pozemku €. 2677.
Rozhledové poméry stavajiciho sjezdu vyhovuji pozadavkim dle CSN 736101 tabulky &.8.
Zfizeni sjezdu bylo jiz dfive povoleno rozhodnutim Méstskym ufadem Kutna Hora, odbor
dopravy (spis. zn.: MKH/063611/2011/02 SR 142S) a povoleni je platné.

c) Parkovani musi byt feSeno na pozemku kazdé navrzené stavby, a to bud pomoci uzaviené
garaze, nebo zastfeSeného ¢i otevieného parkovaciho stani. Celkova kapacita parkovaciho
stani na jednom pozemku jsou minimalné dvé parkovaci mista. Parkovani pro navstévy je
pocitano v parkovacim pruhu podél komunikace.

3.3 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodovod — pfedpoklada se napojeni na stavajici vefejny vodovodni fad, ktery se nachazi
zhruba 160 m od hranice feSeného Uzemi. Napojeni bude provedeno rozsifenim fadu potrubim
DN 100 a vyvedenim pfipojek na jednotlivé parcely. Zaroven je uvazovano o vymeéné casti
stavajiciho fadu z divodu rozsifeni priméru potrubi z PE63 na DN 100.

Kanalizace - bude feseno individualné pomoci zumpy na vyvazeni nebo napojenim na
domovni COV. Tyto objekty se budou schvalovat jednotlivé pfi povolovani staveb na novych
pozemcich.

Destové vody — Zpevnéné plochy budouci vystavby rodinnych domd budou vsakovany na
jednotlivych pozemcich. Vody z vefejnych zpevnénych ploch (komunikaci) budou svedeny
podél silnice pfikopem do vsakovaci nadrze.

Elektricka energie - bude napojena na stavajici verejnou sit.

Kabelova vedeni - v lokalité se nachazi kabelové vedeni Cetin. Pocita se s pfelozkou pres
dot&ené pozemky.

3.4 VEREJNE PROSTRANSTVI

Verfejné prostranstvi je tvofeno uli€nim prostorem a z ného jsou pfistupné vSechny pozemky
uréené pro vystavbu.

Do vefejného prostranstvi bude zahrnut i ¢ast pozemku za silnici.

4. PROSTOROVA REGULACE

Prostorové regulace je dana uli¢ni €arou a stavebni ¢arou, vySkou zastavby, typem zastfeSeni
a ploSnym rozsahem stavby.

Uli€éni €ara: vytvari uliéni prostor a urCuje hranice jednotlivych stavebnich pozemkud vaci
vefejnému prostoru.

Stavebni ¢ara: urCuje umisténi stavby na pozemku. Pro hlavni stavby je tato ¢ara urcéujici.
Vedlejsi stavby(garaze) je mozné predsunout pred tuto ¢aru.

Vyska budov: Zakladni vyskova regulace zastavby dle UP: dvé nadzemni podlazi + podkrovi
Vyska budov je dale regulovana vzdalenosti mezi pfilehlym terénem, hlavni fimsou a
maximalni vySkou hifebene stfechy.

v v

v v

Maximalni celkova vyska hfebene stfechy od nejnizsiho okolniho pfiléhajiciho bodu terénu je
10,0m.

Typ zastreseni: Sklon stfechy je v rozmezi 30°- 45°. Stfecha muze byt sedlova, pultova,
polovalbova nebo valbova.

Koeficient zastavéni: 0,5




Prehled navrzenych pozemkaii:

TABULKA NAVRZENYCH POZEMKU
Cislo
navrhovaného vyméra [m?]
pozemku

1 1229
2 1140
3 1391
4 1174
5 940
6 1055
7 1776
8 1592
9 1587
10 1530
11 1735

pozemky celkem 15 149

verejna plocha

(komunikace) 2943

celkova vyméra

feSeného uzemi

pro RD 18 092

vyméra pozemku

2680 2 369

Oploceni: mezi parcelami je mozno pouzit draténé pletivo do max. vysky 1,80m. Oploceni
mezi stavebnim pozemkem a vefejnym prostorem muze byt s max. vySkou 1,60m. Plot je

s podezdivkou min. vySky 0,5 a max. vysky 0,75m. Minimalni vy$ka je dana s ohledem na
vySkoveé usporadani celé lokality (pfevySeni cca 18 m) a jako ochrana pfed pFivalovymi desti.
Vrchni ¢ast oploceni je tvofena slouply a vyplni ze dfeva nebo kovovych prvka. Celoplosné
neprthledné ploty nejsou povoleny (pfedevs§im betonové).

_5. INFORMACE O PODMINKACH ZAVAZNYCH STANOVISEK A VYJADRENI
DOTCENYCH ORGANU A SPRAVCU INZENYRSKYCH STAVEB A SITi

Zavazné stanovisko KHS Stredoéeského kraje C.j.: KHSSC 37575/2022 vydané dne
18.7.2022 pozaduje doplnéni o vyhodnoceni hluku z dopravy a dalSich stacionarnich zdroj(
hluku v izemi. Konkrétné se jedna o vyhodnoceni vlivu hluku z izemi na umistované stavby s
chranénym prostorem staveb dle § 30 zakona z dopravy a na komunikaci I11/3369 a vyrobné
skladovaciho arealu. S doplnénim se predpoklada v dalsi fazi dokumentace.

Vyjadieni POVODI VLTAVY znacéky PVL-55625/2022/240-Ga vydané dne 5.8.2022 uvadi
nasledujici pfipominky:

1. Dle § 5 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zakon) ve znéni
pozdéjsich predpist, Ize odpadni vody akumulovat v nepropustné jimce (Zumpé) s naslednym vyvazenim pouze

za predpokladu, Ze v daném misté neni k dispozici vefejna kanalizace a je-li v daném misté technicky
neproveditelné zneskodriovani odpadnich vod primym cisténim s naslednym vypousténim do vod povrchovych
nebo podzemnich.

2. V uvedené lokalité doporucujeme realizaci jedné spolecné cistirny odpadnich vod, ktera je pro lokality se
soustfedénou zastavbou vhodnéjsi nez jednotlivé DCOV, které jsou spise vhodné pro lokality s rozptylenou
zastavbou. Upozornéni: Dle novely vodniho zékona zakonem ¢&. 113/2018 Sb. povolené mnoZstvi odpadnich
vod vypousténé do vod podzemnich z jedné nebo nékolika uzemné souvisejicich staveb pro bydleni nesmi
celkove presahnout 15 m3/den.

3. V pripadé, Ze se nepristoupi na realizaci spolecné &istirny odpadnich vod, souhlasime s individualnim
zptisobem zneskodriovani splaskovych odpadnich vod za predpokladu stanoveni emisnich limit pro DCOV
podle prilohy ¢. 7 k nafizeni viady ¢&. 401/2015 Sb. (vyuZiti nejlepsi dostupné technologie v oblasti
zneskodriovani odpadnich vod).

4. Pro ovéreni moZnosti vsakovani vy&isténych odpadnich vod z COV a pro ovéfeni moZnosti vsakovani
srazkovych vod z komunikace a vefejnych ploch a ke zpracovani navrhu zasakovaciho zafizeni je nutno
vypracovat hydrogeologicky posudek osobou s odbornou zptsobilosti v oboru hydrogeologie.

5. Navrh vsakovaciho zafizeni bude proveden dle CSN 75 9010.

S doplnénim se predpoklada v dalSi fazi dokumentace.

Souhrnné vyjadireni KUSK ¢.j. 089238/2022/KUSK ze dne 2.8.2022 sdéluje, Ze nema
k Uzemni studii Zadné pfipominky.

Vyjadreni odboru zivotniho prostredi Kutna Hora ¢.j. MKH/105748/2022 ze dne 4.8.2022
vydava nasledujici pfipominky:

Po posouzeni zaméru z hlediska ochrany Zivotniho prostredi jako prislusny organ statni spravy:
1. ve vodnim hospodarstvi sdélujeme, Ze bereme na védomi.

2. v oblasti nakladani s odpady sdélujeme, Ze nemame pripominky.

3. ochrany ovzdusi sdélujeme, Ze nemame pfipominky.

4. lest sdélujeme, Ze ve véci bylo vydano zavazné stanovisko pod spisovou znackou
MKH/008083/2021/04/ZPR/VAV.

Plocha etapy 2 zaméru se nachazi v ochranném pasmu lesa, proto jakékoli stavby je nezbytné
realizovat na zakladé zavazného stanoviska organu statni spravy lesi. Konkrétniho rozvrZzeni
plochy doporucujeme prfedem konzultovat se spravnim organem.

5. ochrany pfirody sdélujeme, Ze z hlediska zékona CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisti, nemame k akci pripominky. Toto stanovisko nenahrazuje
povoleni ke kaceni drevin.

6. ochrany zemédélského pudniho fondu sdélujeme, Ze ve véci byl vydan souhlas k trvalému
odnéti pady ze zemédélského pudniho fondu (dale jen ZPF) ¢&. j.: MKH/040640/2021, ze dne
30. 3. 2021.

Stanovisko VHS Kutna Hora &.j. 20221126/TPC vydané dne 8.8.2022 uvadi, Ze pro napojeni
lokality bude nutné zvySeni kapacity stavajiciho vodovodniho fadu ,1-6“— PE 63. Tlak vody v
misté napojeni je dan sou¢asnym technickym feSenim vodovodu. Pfipadna Uprava tlaku musi
byt feSena stavebnikem jako soucCast stavby.

Zavér: jedna se o lokalitu vhodnou k vystavbé. V ramci feSeného uzemi vznikne 11 stavebnich
pozemku a pfistupové komunikace, které umozni propojeni k sousednim lokalitdm. Pozemek &.
2680 je urcen pro verejné prostranstvi a vystavbu ob&anské vybavenosti, ktera se bude
konkretizovat az v dal$i etapé vystavby.
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1167/8 LEGENDA : POZNAMKY : TABULKA POZEMKU :
Préjezdnost smérovych obloukl byla ovéfena vle¢nou kfivkou 8 — velky nakladni

. k ymeé 2
— — HRANICE RESENEHO UZEMIi automobil (3 napravy s vnéj8im polomérem zataceni R = 10,05 m) a vyhovuje ozn pozemvu vymera (m2)
5 . e . AR , POZEMEK ¢&.1 1229
.. pozadavkdm , TP 171 — Vle¢neé kfivky pro ovéfovani prdjezdnosti smérovych prvku POZEMEK .2 1140
2550 [ NAVRZENE KOMUNIKAGE pozemnich komunikaci* =
POZEMEK ¢.3 1391
— — OSAKOMUNIKACE Obratisté pozarnich vozidel je ve tvaru pismene T s délkami ramen min. 10 m od POZEMEK ¢.4 1174
osy komunikace a Sitky min. 3,0 m. Pro mobilni poZarni techniku musi byt nejméné POZEMEK &.5 940
jednopruhova silni¢ni komunikace se $ifkou vozovky nejméné 3,0 m, odoIna na POZEMEK &.6 1055
ZatéZ 100 kN. POZEMEK &.7 1776
Sjezd na vefejnou komunikaci - silnice 111/3369 byl povolen rozhodnutim méstského POZEMEK ¢.8 1592
uradu, odborem dopravy a silni¢niho hospodafstvi ze dne 1.12.2011 pod spis. zn.: POZEMEK ¢.9 1587
MKH/063611/2011/02 SR 142S. POZEMEK ¢.10 1530
POZEMEK ¢&.11 1735
1167/10 celkem 15149
POZEMEK &.1
1906/1 . .
MOZNOST NAPOJENI

SOUSEDNI LOKALITY

POZEMEK ¢€.3

POZEMEK ¢.4
POZEMB

POZEMEK ¢.6

POZEMEK ¢.7

POZEMEK ¢.8
POZEMEK ¢.9 \
Il. ETAPA VYSTAVBY
1906/9 POZEMEK &.10
I,l[ 2680
G~
POZEMEK .11 \
: \
akce vykres Datum: 05/2022 : investor: Libor Podmol a  Petr Vesecky vypracoval: Ing. arch. Pavel Zelezny st.
VYSTAVBA RODINNYCH DOMU V OBCI KACOV 05 MéFitko:  1:500 Znosim 26 Sousice 41 Ing. arch. Pavel Zelezny ml.

pozemky &.p. 1906/1, 1906/9, 2680 a 2548, k.U. Kacov DOPRAVNI RESENI 258 01 Vlasim 257 63 Tichonice Ke Trojici 209, 284 01 Kutna Hora



KOORDINACNI SITUACE, M 1:1000
LEGENDA :

— —— HRANICE RESENEHO UZEMi
| —  NOVE NAVRZENE HRANICE POZEMKU
\ — STAVAJICi HRANICE POZEMKU DLE KN
———— NAVRZENY VODOVOD
‘ ———— VZDALENOSTNI LIMITY OD LESA
1167/8 \ — - NADZEMNI VEDENI VN
B =  PLANOVANE UMISTENI EL. POJISTKOVE SKRINE
\ o PLANOVANY SLOUP VEREJNEHO OSVETLENI
2551 ' - --- PLANOVANE VEDEN| VEREJNEHO OSVETLENI
- — — — — — — —  OCHRANNE PASMO VEDENI VN — — — STAVAJICi VEDENi METALICKEHO KABELU (CETIN)
——— NOVE VEDENi METALICKEHO KABELU (CETIN)

- - - - - - - NADZEMNI VEDENI VN

b — OCHRANNE PASMO VEDENI VN

NAPOJENI OSVETLENI VE VZDALENOSTI 160 m

1167/10 7

’

[ 1906115

—\
\

—POZEMEKE3 \\ & / S NAPOJENi VODOVODU VE VZDALENOSTI 160 )\
A

2549 S/ i ! . pfme L OCHRANNE PASMO LESA 50m
' S - Sa— : 2678
W [— ' 7 ' ' Z y S . Tyl VZDALENOST OD LESA 25m
POZEMEK &.9 —
2545/1 —
ODPOJOVANA CAST
MISTO NAPOJENI
2544
VZDALENOST OD LESA 2
\
akce vykres Datum: 05/2022  investor: Libor Podmol a  Petr Vesecky vypracoval: Ing. arch. Pavel Zelezny st. at eli ér iEI ezn f
VYSTAVBA RODINNYCH DOMU V OBCI KACOV 06 Mé&Fitko: 1:1000 Znosim 26 Sousice 41 Ing. arch. Pavel Zelezny ml. y

pozemky &.p. 1906/1, 1906/9, 2680 a 2548, k.U. Kacov KOORDINACNI SITUACE 258 01 Vlasim 257 63 Tichonice Ke Trojici 209, 284 01 Kutna Hora www atelierzelezny.cz



