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obec Cestin

V Cestinédne ............... 2010.

OPATRENi OBECNE POVAHY O VYDANi ZMENY C. 1
UZEMNIHO PLANU
CESTIN

Zastupitelstvo obce Cestin, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona &. 183/2006
Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouziti § 43, odst. 4 a §
55 odst. 2 stavebniho zakona, § 171 a zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, § 13 a pfilohy
€. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve spojeni s § 188 odst. 4
stavebniho zakona
vydava
zménu é. 1 tzemniho planu Cestin.

Uzemni plan Cestin, schvaleny usnesenim Zastupitelstva obce Cestin v r. 2006, jehoz
zavazna Cast byla vyhlasena obecné zavaznou vyhlaskou ze dne 6. 12. 2006. pod €.
12/2006 .

se meéni nasledovné:

1. Méni se funkéni vyuziti nasledujicich ploch :

- plocha zemédélska plida orna se méni na plochu zemédélska ptida louky v k.u.
Cestin na poz. &. 620 v nezastavéném Uzemi, oznadena v grafické &asti této zmény
” Z1-2 ’”

- plocha zemédélska plida orna se méni na plochu zemédélska puda louky v k..
Cestin na poz. &. 586/2, 590, 608/1 v nezastavéném Uzemi, oznadena v grafické &asti
teto zmény ,, 21 -3 ,,

- plocha pro zemédélskou vyrobu se méni na plochu pro smisené obytné uzemi/ SO/
v k.0. Cestin na poz. &. 83/1 a 83/2 v zastavéném Uzemi, oznadena v grafické ¢asti
této zmény ,,Z21-4 ,,

- plocha zemédélska ptida sady, zahrady se méni na plochu pro COV v k.u. Cestin na
poz. €. 601/1 v zastavéném Uzemi, oznaena v grafické ¢asti této zmény ,, Z1 -5 ,,

- plocha zemédélska pliida orna se méni na plochu zemédélska puda louky v k..
Cestin na poz. &. 494 a 339/1 v nezastavéném Uzemi, oznagena v grafické &asti této
zmény,,Z1-6,,

- plocha zemédélska puda orna se méni na plochu zahrad v k.u. Cestin / Milotice / na
poz. €. 838/8 v nezastavéném Uzemi, oznaena v grafické ¢asti této zmény ,, Z1-12 ,,
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- plocha pro smisené obytné tzemi se méni na plochu pro smisené vyrobni tzemi
v k.i. Cestin, na poz. 16 a 42/2, zastavéné Uzemi, oznadena v grafické &asti této
zmény ,,Z21-19,,

- plocha pro venkovské bydleni se méni na plochu pro smiSené obytné Uzemi
v k.U. Polipsy, v zastavitelném Uzemi na poz.¢. 754/1 /| &ast /, oznacena v grafické
Casti téetozmény,, 21 -20,,

2. Nové se vymezuiji tyto funkéni plochy :

- plocha individualni rekreace / IR / zastavitelné Uzemi na poz. &. 652/20 a 652/23
Cestin — Centice, oznagena v grafické &asti této zmény ,, 21 -1 ,,

- plocha individualni rekreace / IR / zastavitelné Uzemi na poz. & 620 /Cast/ v k.u.
Cestin, oznadena v grafické &asti této zmény ,, Z1-2,,

- plocha pro zemédélskou vyrobu / ZV / zastavitelné Uzemi na poz. €. 244 dle ZE /
PK /v k.u. Cestin, oznagena v grafické &asti této zmény ,, Z1 -8 ,,

- plocha pro smiSené obytné uizemi / SO / zastavitelné Uzemi na poz. €. 248 v k.uU.
Cestin, oznadena v grafické ¢asti této zmény ,, Z1-9 ,,

- plocha pro smisené obytné uzemi / SO / zastaviteIné uzemi na poz. €. 609/1 v k.U.
Cestin, oznagena v grafické éasti této zmény ,, Z1 - 10 ,,

- plocha pro venkovské bydleni / VB/ zastavitelné uzemi na poz. ¢. 323/14 dle ZE /
PK /v k.u. Cestin, oznagena v grafické ¢asti této zmény ,, Z1 - 11 ,,

- plocha pro venkovské bydleni / VB / zastavitelné Gzemi v k.u. Cestin / Milotice / na
poz.C. 838/9 , oznacena v grafické ¢asti této zmény ,, Z1-13 ,,

- plocha pro vyrobu elektrické energie / V / , zastavitelné uzemi v k.U. Knéz na poz.
C. 712/2, 712/3, 712/4 dle ZE / PK / a z&asti plocha louka, oznaCena v grafické Casti
této zmény ,, 21 -14 ,,

- plocha pro venkovské bydleni / VB / , zastavitelné uzemi v k.u. Polipsy na poz. €.
194/10 dle ZE / PK /, oznadena v grafické ¢asti této zmeény ,, Z1 - 16 ,,

- plocha pro venkovské bydleni / VB / , zastavitelné uzemi v k.u. Kamenna Lhota na
poz. €. 161/1, oznacena v grafické ¢asti této zmény ,, Z1 -17 ,,

- plocha pro mistni komunikaci, v k.. Kamenna Lhota na poz. ¢. 125, 137, 138/2,
oznacena v grafické ¢asti této zmény ,, Z1 - 18 ,,

- plocha pro smiSsené obytné uUzemi , vk.u. Polipsy na poz. 754/1/ &ast /
zastavitelné Uzemi, oznacena v grafické ¢asti této zmény ,, Z1 - 20 ,,

- plocha pro smisené obytné Gzemi, v k.4. Knéz na poz. €. 1101, zastavitelné uzemi,
oznacena v grafické ¢asti této zmény ,, Z1 - 21 ,,
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3. Touto zménou €. Z1 — 22 se napravuje omyl v plathém Uzemnim planu, kde je tfeba
rozSifit stavajici zemédélsky areal v Polipsech / viz vykresova ¢ast /. Jedna se o poz.
C. 551/4 a C.ev. 161.

4. Provoz COV ve zmé&né Z1 — 5 nesmi negativné ovliviiovat plochy pro smisené obytné
uzemi —zména Z1 — 4.

5. Funkéni plochy, uvedené v odst. 2. se zafazuji do zastavitelnych ploch.

6. Pro nové vymezenou plochu pro vyrobu elektrické energie se stanovuji zavazné
regulativy vyuziti, které doplfuji regulativy uvedené ve VyhlaSce k zavazné cZasti
uzemniho planu obce Cestin. Za ¢l. 12 se vklada &l. 13)

Plocha vyroby elektrické energie s vyuzitim pro fotovoltaickou elektrarnu

pripustné vyuziti :

- technologické zafizeni pro fotovoltaickou vyrobu elektfiny, trafostanice, jiné potfebné
neruSici provozy, skladovaci plochy, sité technické infrastruktury, vztahujici se k
vyrobé

podminéné pripustné vyuziti :

- nezbytné plochy technického vybaveni, zelen krajinna / liniova i plosna /, pfislusné
komunikace pési a vozidlové

- pfi zpracovani dokumentace pfed vydanim rozhodnuti investor musi prokazat
podlimitnost zaméru formou oznameni dotéenému organu, tj. Krajskému ufadu,
odboru Zivotniho prostfedi

nepfipustné vyuziti

- zafizeni neslouzici funkci uzemi

DalSi pozadavky :

- v lokalité pfedmétné funkéni plochy bude realizovan odvod destovych vod ze
zastavénych a nezastavénych ploch

- realizace zelené mimo zastavéné Casti lokality a po obvodu bude provedena na
zakladé dalSiho stupné projektové dokumentace, ktera bude feSit koncepci vysadby a
uréujici druhové sloZeni dfevin a jejich prostorové rozmisténi. Vysadba bude
provedena z puvodnich druh( stromu, doplnéna podrostem z plvodnich kefd. Bude
navazovat na jiz stavajici remizky a bude s nimi propojena. Bude se jednat o cca 5 m
Siroky pruh okolo lokality vysoky 3 — 4 m. Tento postup je nutny s ohledem na
umisténi lokality v krajiné.

- oploceni objektu bude provedeno z barevné nekontrastniho draténého pletiva do
vySky 2 m se spodnimi oky, umozaujicimi migraci drobnych zivocich(

7. Vyhlagka zastupitelstva obce Cestin & 1/2006 ze dne 6. 12. 2006 se doplfiuje o
nasledujici regulativy pro jednotlivé funkéni plochy :

1) Plochy pro venkovské bydleni

Pozadavky na prostorové usporadani
- procento zastavéni se stanovuje na 20 %
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velikost novych pozemk(l na vystavbu bude min. 1 000 m2

povoluji se max. dvé nadzemni podlazi v&etné podkrovi

stfechy se doporucuji sedlové se sklonem 25 -40°, nejlépe tadkova krytina, je nutné
brat ohled na typ stavajici zastavby

vySka zastavby max. 9 m nad prilehlym terénem

pfi zménach staveb nebo pfi dostavbach do stavajici zastavby vychazet z hmotového
rozsahu okolnich staveb , zvlasté ve stfedu obce

Plochy pro smiSené obytné uzemi

Pozadavky na prostorové usporadani

procento zastavéni se stanovuje na 35 %

min. procento zelené 60 %

vy8ka zastavby max. 2 nadzemni podlazi

stfechy se doporucuji sedlové nebo valbové , nepfipousti se plechova krytina vyjma
plechu ve tvaru tasek véetné povrchové Upravy se skonem min. 25 — 45 °

Plochy individualni rekreace

Pozadavky na prostorové usporadani

procento zastavéni se stanovuje na 20 %
povoluje se jedno nadzemni podlazi a podkrovi
stfechy se doporucuji sedlové nebo valbové
zelen min. 70 %

Plochy pro smisené vyrobni tuzemi

Pozadavky na prostorové usporadani

10.

max. procento zastavéni 40 %, min. plocha zelené 35 %

max. vySka zastavby bude stanovena individualné, max. 9 m

stavby pro vyrobu musi svou hmotou a tvarem byt v souladu s okolni zastavbou

v uzemi je nutné zfidit zatravnéné plochy s kefovou a stromovou zeleni , ktera bude
chranit okolni pozemky pfed negativnimi uCinky &innosti, provadénych na téchto
plochach.

Vymezuji se nasledujici vefejné prospésné stavby :

WT 1 trafostanice v€etné vrchniho vedeni na poz. €. 244/1 /zm.Z1 -8/

WT 2 trafostanice na poz.¢. 194/1 /zm.Z1-16/

WD 1 mistni komunikace na poz. ¢. 125, 138/2, 137 / zm. Z1 - 18/

WD 2 rozSifeni mistni komunikace na poz.€. 1431, 754/1, 754/2, 194/11 | Z1 — 20/

Pro funkéni plochy, uvedené v odst. 1. a 2. plati regulativy, uvedené v Obecné
zavazné vyhlasce k Gzemnimu planu obce Cestin, vydané dne 6. 12. 2006.

Soucasti zmény €. 1 uzemniho planu jsou tyto vykresy grafické Casti:
Navrh vyroku :
1a. Pfehled lokalit

meér. 1 : 20 000
1b. Prehled lokalit mér

.1 : 20000
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2. Vyfez hlavniho vykresu pro zménu Z1 — 16, Z1 - 20, Z1 - 22

Polipsy v mér.
3. VyfFez hlavniho vykresu pro zménu Z1 — 14, Z1 - 21 vV méf.
4. Vyfez hlavniho vykresu pro zménu Z1 — 11 vV méf.
5. Vyfez hlavniho vykresu pro zménu Z1 — 1 vV méf.
6. Vyfez hlavniho vykresu pro zménu Z1-2,71-3,Z21-4

Z1-5,71-10 v mér.
7. Vyfez hlavniho vykresu pro zménu Z1 -8, Z1 -9 vV méf.
8. Vyfez hlavniho vykresu pro zménu Z1 - 12, Z1 - 13 v méf.
9. Vyfez hlavniho vykresu pro zménu Z1 - 17,21 - 18 v mér.
10. Vyfez hlavniho vykresu pro zménu Z1 - 6, Z1 - 19 vV méf.
11. Vykres verejné prospésnych staveb pro zm. Z1 — 16,

Z1-20 v méf
12.  Vykres vefejné prospésnych staveb pro zm. Z1 - 8,

Z1-9 v mér.
13. Vykres verejné prospésnych staveb prozm. Z1 - 18 vV méf.
Odlvodnéni :
1. Vyhodnoceni zaboru ZPF pro zménu Z1 — 16, Z1 - 20 vV mér.
2. Vyhodnoceni zaboru ZPF pro zménu Z1 — 21 vV méf.
3. Vyhodnoceni zaboru ZPF pro zménu Z1 — 11 vV méf.
4, Vyhodnoceni zaboru ZPF pro zménu Z1 — 1 vV méf.
5. Vyhodnoceni zaboru ZPF pro zménu Z1-2,71-5

Z1-10 v mér.
0. Vyhodnoceni zaboru ZPF pro zménu Z1-8,21-9 vV méf.
7. Vyhodnoceni zaboru ZPF pro zménu Z1 - 13 vV méf.
8. Vyhodnoceni zaboru ZPF pro zménu Z1-17,21-18 v méf.

Textova ¢ast :
Opatreni obecné povahy

v rozsahu 6 stran textu
Oduvodnéni tzemniho planu

v rozsahu 8 stran textu
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ODUVODNENI
ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU
CESTIN
Oduvodnéni zmény &. 1 uzemniho planu Cestin obsahuije textovou a grafickou &ast.

Textova €ast
1. Postup pfi pofizeni zmény €. 1 uzemniho planu

Uzemni plan obce Cestina byl schvalen dne 6. 12. 2006. Od té doby nebyl uzemni
plan ménén, nebylo rozSifovano urbanisované uzemi az nyni je zpracovavana zmeéna ¢. 1.

Zadani bylo zpracovano v souladu s § 47 odst. 1 a 6 zak. & 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu / stavebni zakon / a
§ 11 wvyhl. & 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci C¢innosti. Navrh zadani zaslal
pofizovatel dotéenym organdm, sousednim obcim, Krajskému ufadu a Obci Cestin .
Pofizovatel zajistil zvefejnéni projednavani navrhu zadani zmeény €. 1 tzemniho planu a jeho
vystaveni k vefejnému nahlédnuti po dobu 30ti dni ode dne vyvéseni na Ufedni desce obce.
Zadani bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Cestin dne 10. 3. 2010.

Tento bod bude dale doplnén pofizovatelem po projednani navrhu zmény, po

posouzeni navrhu krajskym Ufadem a na zakladé vysledku fizeni o zméné ¢.1 Uzemniho
planu obce Cestin.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
z hlediska SirSich vztahu

Pro zménu &. 1 vyplyvaji pozadavky z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky,
schvalené 20. 7. 2009 pod €. 929. Jedna se o ochranu nezastavéného Uzemi, ktera je
zménou zajisténa, protoze zmé&na mimo plochy pro COV nenavrhuje zastavitelné plochy na
zemédélské pludé.

Obec Cestin je soudasti uzemniho planu Velkého uzemniho celku Stfedni Polabi ,
schvaleného vr. 2006. Do feSeného uzemi se ztéto dokumentace promita dopravni
infrastruktura, technicka infrastruktura a prvky USES, které zména respektuje.

Uzemi obce se nachazi ve velmi hodnotném pfirodnim a krajinném prostfedi. Zména
zajistuje ochranu v8ech chranénych prvk( ptirody, které byly zavazné vymezeny ve VUC.
Zména nezasahuje do Uzemnich systému ekologické stability.

Zmeéna nenavrhuje stavby do zaplavovych uzemi.
Plochy zmény se nenachdazeji na dobyvacich prostorach a chranénych loziskovych
uzemich, na poddolovanych Uzemich a sesuvnych plochach.
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Z hlediska SirSich uzemnich vztaha pfi feSeni zmény nedojde ke stfetim meazi
sousednimi obcemi. Z nadfazené dokumentace pro obec nevyplyvaji dalSi limity, které nelze
zohlednit.

3. Vyhodnoceni souladu s cily a ukoly uzemniho planovani

Za uplynulé obdobi byla veSkera stavebni cCinnost vobci Fizena koncepci
schvaleného uzemniho planu.

Cile uzemniho planovani jsou uvedeny v § 18 a ukoly v § 19 stavebniho zakona.
Hlavnim cilem je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi, coz je touto
zménou naplfiovano. Zména vyuZziva potencial uzemi v souladu s § 18 odst. 2 stavebniho
zakona. Zménou je zajisténa koordinace zajmua vefejnych i soukromych podle § 18 odst. 3
téhoz zakona.

Je zajisténa ochrana hodnot Gzemi, navrh zmény tyto hodnoty neovliviuje bud vibec,
nebo jen v malé mife. To se tyka hlavné ochrany krajiny.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho

provadécich pravnich predpist

Zména &. 1 izemniho planu Cestin je zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich predpist v mife, ktera odpovida ustanoveni § 188 odst. 4 tohoto
zakona. Pfi projednavani a vydani navrhu zmény se postupuje podle platného stavebniho
zakona, obsah zmény vychazi z ménéné uzemné planovaci dokumentace a je pfiméreny.
Témto skute€nostem zpracovany navrh zmény €. 1 pIné odpovida.

Navrhovana zména je v souladu s ustanovenimi zak. 183/2006 Sb. v platném
znéni a to zejména s ustanovenimi § 43 a 48 stavebniho zakona, s ustanovenimi § 3 a 13
vyhlasky, pfilohou €. 7 k vyhlasce a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpistd -
soulad se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich predpist,
popripadé s vysledkem feSeni rozport

Doplni pofizovatel az po projednani navrhu zmény &. 1 tzemniho planu Cestin.

6. Vyhodnoceni splnéni zadani
Zadani zmény bylo schvaleno Zastupitelstvem obce v bifeznu 2010. Navrh zmény

€. 1 vychazi ze zadani a je zpracovan na zakladé poZzadavku obce jako slou¢eny koncept

s navrhem.

Vyhodnoceni zadani :

- ukol pod kap. 1) - dle VUC zajistit tzemni ochranu silniéni dopravy a technické
infrastruktury, dale ochranu chranénych prvku pfirody a krajiny - zména respektuje,
ukol spinén
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- z uzemné analytickych podkladl / kap. 2 / vyplyva ukol zajistit ochranu Uzemniho
systému ekologické stability a dalSich krajinnych prvkl v tzemi — Ukol spinén

- ukol z kap. 3 - pozadavky na vymezeni ploch pro bydleni — bylo spilnéno

- kap. 4 obsahuje zmény 1.1. —1.21., které jsou soucasti navrhu zmény, jsou doplnény
plosné a prostorové regulativy, pro novou plochu stanoven regulativ — ukol spinén

- kap. 5 feSi technickou infrastrukturu a dopravu, kde nedojde k podstatnym zménam —
napoijit splaskové vody na COV

- kap. 6 - zajistit Uzemni ochranu v$ech prvk USESu, ochranu a rozvoj hodnot
v Uzemi — ukol zménou splnén

- ukol z kap. 7 — vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni a asanace
jsou v navrhu zmény uvedeny — ukol spinén

- kap. 8 - v navrhu zmény je uvedeno feSeni pozarni ochrany, obrany statu a civilni
ochrany, ukol splnén

- kap. 9 — feSeni stfetl a problém( v Uzemi — je feSeno ve zméng, ukol splnén

- kap. 10 — obec nelezi v rozvojové oblasti a rozvojové ose, jsou stanoveny hranice
zastavitelnych ploch, ukol spinén

- kap. 12 — nebude vymezena plocha pro zpracovani regulacniho planu, ukol spinén

- kap. 13 — pozadavek na vyhodnoceni vlivi zmény UP na udrzitelny rozvoj nebyl
vznesen

- kap. 14 — ukol nezpracovavat koncept feSeni ani varianty zmény je splnén

- kap. 15 — ukoly byly spinény. Je respektovana vnitfni provazanost s puvodni
dokumentaci, neni ménéna plvodni obsahova struktura, méfitka vykresu jsou
v souladu s plathnym uzemnim planem, navrh zmény €. 1 je v souladu se zadanim a
platnymi pravnimi pfedpisy. Dokumentace je odevzdana ve tfech paré a digitalné.

7. Komplexni zdiivodnéni prijatého reseni

a) navrh urbanistické koncepce

Sidlo Cestin a ostatni sidla si zachovaly venkovsky charakter dany druhem a
meéfitkem zastavby. Navrh zmény toto respektuje a navrhuje nékolik rozvojovych ploch.
V ostatnich pfipadech se jedna o plochy luk. Podminky a zasady urbanistické koncepce
stanovené uzemnim planem se neméni.

b) navrh ¢lenéni izemi obce na funkéni plochy a podminky jejich vyuziti
Clenéni obce na funkéni plochy je zfetelné v hlavnim vykrese, ktery je vydavan po zméné &.
1ajednaseovykr.¢. 1.aal.b.

Koncepce urbanistického fedeni, feSeni dopravy a technické infrastruktury, koncepce
usporadani krajiny se zménou neméni, stale je v platnosti koncepce, obsazena ve
schvaleném uzemnim planu.

Z1 — 1 plocha individualni rekreace / IR / zastavitelné Uzemi na poz. €. 652/20 a 652/23
Cestin — Centice.

Jedna se o pozemky severozapadné od sidla Centice, navazujici na stavajici chatovou
osadu. Pozemky maji jizni orientaci a malou vyméru. Pfistupné jsou ze stavajici komunikace.
Zastavba se bude fidit prostorovymi regulativy, nebot' se jedna o uzemi zdaleka viditelné.
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Z1 - 2 plocha individualni rekreace / IR / zastavitelné GUzemi na poz. &. 620 /¢ast/ v k.U.
Cestin, a plocha zemédélska piida orna / PO / se méni na plochu zemédélska ptda
louky / LO / v k.u. Cestin na poz. &. 620 v nezastavéném Uzemi

Jedna se pfevedeni orné pady na louky a v €asti plochy, pfiléhajici k zastavénému uzemi
bude oddélen pozemek pro individualni rekreaci. Plochy lezi u silnice, nebudou vyjma
elektrické energie napojeny na inzenyrské sité.

Z1 -3 plocha zemédélska ptida orna/ PO/ se méni na plochu zemédélska puda louky
/ LO /v k.u. Cestin na poz. &. 586/2, 590, 608/1 v nezastavéném Uzemi
Stale se jedna o zemédélskou pldu, jen dojde k zaméné orné pldy za louku.

Z1 -4 plocha pro zemédélskou vyrobu / ZV | se méni na plochu pro smiSené obytné
tzemi/ SO/ v k.u. Cestin na poz. &. 83/1 a 83/2 v zastavéném Gzemi

Jedna se o puvodni statek, ktery jiz neni vyhradné zemédélsky vyuzivan. Sousedi
s plochou smiSenou vyrobni. Je vyborné dopravné pfistupny, odkanalizovany bude
do nové navrhované COV, umisté&né na pozemku pod nim.

Z1-5 plocha zemédélska puda sady, zahrady / Z / se méni na plochu pro COV v.k.u.
Cestin na poz. &. 601/1 v zastavéném Gzemi

Bude se jednat o zakrytou COV bez ochranného pasma. negativni vlivy z provozu COV
nesmi zasahovat na sousedni Uzemi pro bydleni.

Z1-6 plocha zemédélska ptida orna/ PO / se méni na plochu zemédélska puda louky
I LO/ v k.u. Cestin na poz. &. 494 a 339/1 v nezastavéném Gzemi

Jedna se o vétsi plochu na vychodni a jizni strané sidla Cestin. Zemé&dé&lska pida orna se
meéni na louky.

Z1 -8 plocha pro zemédélskou vyrobu / ZV | zastavitelné uzemi na poz. €. 244 dle ZE /
PK /v k.u. Cestin
Plocha pfiléha k nové navrzené vodni plose na vychodé& obce Cestin.

Z1 -9 plocha pro smisené obytné tzemi/ SO / zastavitelné uzemi na poz. ¢. 248 v k.U.
Cestin

Ve stfedu vodni plochy na vychodé Cestina v udoli Cestinského potoka se nachazi pozemek
pro smiSené obytné uzemi. Nenavazuje na zastavéné uzemi, pfistupny je od silnice.

Z1-10 plocha pro smisené obytné tzemi/ SO / zastavitelné uzemi na poz. ¢. 609/1
v k.u. Cestin
Jedna se o plochu pobliz Dolniho mlyna, navazujici na zastavéné uzemi.

Z1 -11 plocha pro venkovské bydleni / VB/ zastavitelné uzemi na poz. &. 323/14 dle ZE/
PK /v k.u. Cestin

Pozemek pfi komunikaci ve sméru k obci Krasofiovice pobliz samoty Borovina. Pozemek
neni mozné napoijit na inZenyrské sité.

Z1-12 plocha zemédélska plida orna se méni na plochu zahrad v k.u. Cestin / Milotice/
na poz. €. 838/8 v nezastavéném uzemi

Pozemek se nachazi na jihu sidla Milotice.
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Z1-13 plocha pro venkovské bydleni / VB / zastavitelné tzemi v k.u. Cestin / Milotice /
na poz.¢. 838/9
Pozemek se nachazi na jihu sidla Milotice.

Z1-14 plocha pro vyrobu elektrické energie / V / , zastaviteIné uzemi v k.u. Knéz na
poz. €. 712/2, 712/3, 712/4 dle ZE / PK / a plocha louky

Plocha je urena pro fotovoltaickou elektrarnu, pro kterou je vytvofen novy regulativ. Z&asti je
na pozemcich louka misto orné puady.

Z1 -16 plocha pro venkovské bydleni / VB / , zastavitelné uzemi v k.U. Polipsy na poz. €.
194/10 dle ZE / PK/
Jedna se o plochu na jizni strané sidla u nové zrekonstruované mistni komunikace.

Z1 -17 plocha pro venkovské bydleni / VB / , zastavitelné tzemi v k.U. Kamenna Lhota
na poz. €. 161/1

Pozemek se nachazi na vychodé sidla Kamennd Lhota a navazuje na zastavéné uzemi.
pfistupny bude po nové navrzené komunikaci.

Z1 -18 plocha pro mistni komunikaci, v k.U. Kamenna Lhota na poz. ¢. 125, 137, 138/2,
Plocha se nachazi na vychodé sidla Kamenna Lhota a propoji severni a vychodni ¢ast sidla.

Z1 -19 plocha pro smiSené obytné Uzemi/ SO / se méni na plochu pro smiSené
vyrobni izemi/ SV / v k.u. Cestin, na poz. 16 a 42/2, zastavéné Uzemi
Plocha se nachazi uprostfed sidla Cestin a je vyuzivana pro vyrobu medu.

Z1 - 20 plocha pro smisené obytné tzemi/ SO /v k.U. Polipsy, v zastavitelném Uzemi na
poz.C. 754/1

Cast plochy byla zafazena v platném tzemnim planu a nyni se méni z plochy pro venkovské
bydleni na smiSené obytné uzemi. Zbyvajici plocha pozemku se zafazuje do ploch
smiSeného obytného Uuzemi a jedna se o zastavitelné plochy. Jsou pfistupné z rozSifené
mistni komunikace.

Z1 - 21 plocha pro smisené obytné GUzemi, v k.u. Knéz na poz. & 1101, zastavitelné
uzemi

Z1 - 22 plocha pro smisené vyrobni Gizemi v k.U. Polipsy, zastavéné Gzemi , jedna se o
zvétSeni plochy zemédélského aredlu, kde v souCasné dobé stoji skladovaci hala.
V uzemnim planu bylo $patné zakresleno.

c) limity vyuziti Gzemi v€etné stanovenych zaplavovych uzemi

Limity stanovené ve schvaleném Uzemnim planu jsou zménou ¢&. 1 respektovany a
jsou zakresleny v hlavnim vykrese platného izemniho planu.
Zaplavové uzemi se v obci nevyskytuije.
Uzemi zafazené do zmény neni zatizené novymi limity, nevyskytuji se stety a problémy, pro
které by nebylo mozné zménu projednat.
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d) navrh koncepce dopravy, obéanského a technického vybaveni a nakladani
s odpady

Koncepce dopravy, obCanského a technického vybaveni je navrzena ve schvaleném

Uzemnim planu obce Cestin a zménou &. 1 je pouze nasledné doplnéna :

- novou plochou pro €istirnu odpadnich vod

- navrhuji se nové trafostanice pro bytovou zastavbu

- likvidace komunalniho odpadu bude i nadale zajistovana svozem na skladku mimo
feSené uzemi

- navrhem zmeény €. 1 nevzrostly naroky na obanskou vybavenost

e) vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani lozisek nerostii a ploch pro
jeho technické zajisténi tzemi
V katastralnim Uzemi se nenachazi chranéné loZiskové Uzemi ani dobyvaci prostor, do
kterého by zasahovala zména €. 1.

f) uzemni systémy ekologické stability
Zména &. 1 Uzemniho planu obce Cestin se nedotyka uzemniho systému ekologické
stability, ktery je dan v navrhu schvaleného uzemniho planu.

g) vymezeni ploch verejné prospésnych staveb, asanaci a asanacnich uprav
Plochy pro vefejné prospésné stavby jsou vymezeny v grafické ¢asti Gzemniho planu obce
v samostatnych vykresech v méf. 1 : 5 000.

Vefejné prospésné stavby, pro ktera Ize prava k pozemk(im a stavbam
vyvlastnit i uplatnit pfedkupni pravo :

technicka infrastruktura a doprava :
WT 1 trafostanice v€etné vrchniho vedeni na poz. €. 244/1 /zm.Z1 -8/

WT 2 trafostanice na poz.¢. 194/1 /zm. Z1-14/
WD 1 mistni komunikace na poz. ¢. 125, 138/2, 137 / zm. Z1 - 18/
WD 2 rozSifeni mistni komunikace na poz.€. 1431, 754/1, 754/2, 194/11 | Z1 — 20/

h) pozarné bezpecnostni reseni stavby

Pozarné bezpec€nostni feSeni stavby podle vyhl. 246/2001 bude uplatnéno v projektové
dokumentaci kazdé stavby, ktera bude realizovana na plochach zmény €. 1. Stavba musi byt
umisténa tak, aby podle druhu splfiovala technické podminky poZarni ochrany na odstupové
vzdalenosti a pozarné nebezpecény prostor, zdroje pozarni vody a jiného hasiva, vybaveni
stavby pozZarné bezpecnostnim zafizenim a pod.

Reseni komunikaci a technického vybaveni je navrzeno sohledem na platné predpisy
pozarni ochrany, jedna se predevSim o zajisténi pfistupu a pfijezdu ke vSem objektim po
dostate¢né kapacitnich komunikacich a zajisténi vodnich zdroju pro pozarni ucely. V sidle
Cestin je vodovod veden jako pozarni s hydranty na navsi a u sokolovny. Jako zdroj vody
pro ostatni sidla mohou poslouZzit vodni nadrze.

i) Obrana statu a civilni obrana
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Z hlediska civilni obrany nejsou pfedpokladany pro zménu €. 1 zvlastni poZzadavky na feSeni.
V obci se nevyskytuji plochy ani objekty pro civilni ochranu, ochranu a bezpeénost statu.

8. Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi a informace, jak bylo
respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Uzemi nebylo ze strany dotéeného organu
pozadovano zpracovat.

9. Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Soucasti navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu, podle zakona o ochrané zemédélského
pudniho fondu ( & 334/92 Sb. , § 5 ) je vyhodnoceni pfedpokladanych dusledku
navrhovaného urbanistického feSeni na zemédélsky pudni fond. Pfiloha ZPF k uzemné
planovaci dokumentaci predklada vyhodnoceni predpokladaného odnéti pudy ze
zemédélského pudniho fondu ( v souladu s §9, zak. €. 334/92 Sb.) a doplfiuje udaji dle
metodického pokynu Ministerstva zivotniho prostfedi OOLP/1067/96 .

Tabulka navrzeného zaboru ZPF

katastralni sidlo Cislo vymeéra kultura BPEJ stupen ucel zaboru
uzemi lokality v ha ochrany
Polipsy Polipsy Z1-16 1,43 orna 5.29.11 Il. venkovské bydleni
vCetné cesty
Z1-20 0,39 orna 5.29.14 1R smisené obytné
1,72 5.29.11 Il.
Knéz Knéz Z1-21 0,13 louka | 7.29.11 l. smisené obytné
Cestin Centice Z1-1 0,089 | louka | 7.29.44 V. |individualni
rekreace
Cestin Z1-2 0,58 orna 7.29.11 . individualni
rekreace
Z1-5 0,26 louka | 7.29.11 l. CoVv
Z1-8 0,79 louka | 7.29.11 . zemeédeélska
0,08 7.68.11 V. vyroba
Z1-9 0,19 louka 7.29.11 l. smisSené obytné
Z1-10 0,45 louka 7.29.11 l. smiSené obytné
Z1-11 0,53 orna 7.29.11 l. venkovské bydleni
. 0,12 7.29.14 .
Borovina
Milotice Z1-13 0,10 louka 7.68.11 V. venkovskeé bydleni

Kamenna |Kamenna| Z1-17 0,058 louka 7.29.11 venkovské bydleni

.
Lhota Lhota 0,22 7.50.01 Il.
Kamenna| Z1-18 0,18 orna 7.29.11 . silnice
Lhota

celkem 7,32 ha
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Resenim GUzemniho planu dochazi k zaboru 7,32 ha zemédélské pady. Z toho je 3,23 ha
orné pldy, zbytek jsou louky.

Z hlediska kvality ZPF dochazi u zabort ZPF k zabordm |I. tfidy /, coz je celkem 3,17 ha a to
je 43,30 % z celkové vyméry /. Dochazi k zaboru na nejkvalitnéjSich pidach, divodem je
skute€nost, Ze se v navaznosti na zastavéna uzemi vyskytuji plochy s |I. tfidou ochrany
zemédeélského puadniho fondu a tak neni mozné navrhovat zastavbu jinak.

Investice do pudy, meliorace
V grafické ¢asti jsou vyznaceny meliorované plochy. Navrzené lokality do odvodnénych
ploch nikde nezasahuiji.

Pozemky, plnici funkci lesa
Uzemi se nachazi v pfirodni lesni oblasti / PLO / 10 — Stfedogeska vrchovina. PLO jsou
Uzemi rozliSena na zakladé jednotlivych podminek geologickych, klimatickych, orografickych

a fytogeografickych.
Zména Uuzemniho planu svymi navrhovymi plochami nezasahuje do lesnich ploch.

Ve vykresové Casti je vyznaceno ochranné pasmo lesa 50 m od pozemkd, plnicich funkci
lesa.

10. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

Doplni pofizovatel po projednani navrhu zmény €. 1.

11.  Vyhodnoceni pfipominek

Doplni pofizovatel po projednani navrhu zmény €. 1.



