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Pfiloha & 1 k vyhl4Sce Obce Cestin

Regulativy pro jednotlivé funké&ni plochy
vymezené izemnim plinem obce Cestin

Pfedmétem regulace je vymezeni podminek pro riizné &innosti pri vyuzivan{ Gizem{ obce.
Reené tizem se ¢leni na plochy s riznymi ptedpoklady a podminkami pro jejich vyuZit{
a jsou urdeny v regulativech .

V feSeném tizemi je mozné povolovat soubory staveb, umis tovat stavby, povolovat jejich
zmény a zmény jejich uZivani a rozhodovat o zmeénach vyuZiti Gzemi a to jen v souladu
se schvélenymi regulativy.

KaZdénavrhované vyuziti tizemi posuzuje a o jeho pifpustnosti & nepfipustnosti
vzhledem ke schvalenému tizemnimy plénu rozhoduje stavebni t¥ad v piislu$ném fizeni
podle zik. &. 50/76 Sb. ( stavebni zékon) ve znéni pozd&jsich predpisti a provadécich
predpisi.

UZivan{ dosavadnich staveb a zatizeni a dosavadni vyuZitf izemi, které neni v souladu se
schvalenymi regulativy je pfipustné jen pokud nejsou dény podminky pro opatfen{ podle
§§ 86 az 97 (tidr¥ba staveb a jejich odstratiovani ) a § 102 odst. 3 stavebniho zékona (
opatieni tykajici se &innosti, které nad pfipustnou miru poskozuji Zivotni prosttedi )

V prveich USES, konkrétng v biocentrech je zakdz4na jakakoliv vystavba,
v biokoridorech pouze liniové stavby. Na hranici ani uvnitt biokoridort v Z4dném piipadé
nebudou oplocovény pozemky:.

Plochy pro &isté obytné vizemi (00)
bydleni v novych rodinnych domech, bytovych domech

pfipustné vyuXiti

rodinné domy volng stojici

dvojdomy

pislusnd technick4 vybavenost pro zajisténi pipustného a podminéného vyuZiti ploch
ob&anskd vybavenost mistniho vyznamu, vyjime&ns Ize pfipustit ob&erstveni, prodejnu
zeleti obytn4, vefejna, ochrannd (izolaéni )

podminéné vyuziti

restaurace a ubytovaci zatizeni
nevyrobni stuzby a administrativa
dopliikové stavby ke stavbam hlavnim

nepiipustné vyuZiti

fadové domy, bloky

vSechny druhy vyrobnich a ostatnich obchodnich &innosti
dopravni &innost
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A)

stavby a vyuZiti ploch, neslugitelné s bydlenim

Plochy pro venkovské bydieni (VB)

ptipustné vyuZiti

stavby pro bydleni

vesnicky zpisob Zivota s moZnym uZitkovym vyuZitim zahrad a omezenym chovem
domaciho zvifectva —jen pro samozéasobovéni

maloobchodni a stravovaci zafizeni (do 60 m2)

malé ubytovaci za¥izen ( do 6 lazek)

administrativa v rimci obytného objektu

femeslnd ¢innost jen pro obsluhu tizemi

nezbytnd technicka vybavenost

zeleni

nepfipustné vyuziti

3)

vyrobni a opravéarenské &innost

hospodéfsky chov zvitectva

velkoobchodni nebo skladovaci &nnost
dopravni sluzby

stavby a vyuZiti ploch nesluéitelné s bydlenim

Plochy pro smi¥ené obytné tizemi (S0)

Pripustné vyuziti

g

bydlen{ v objektech venkovského charakteru, umozZituje zvlasts v parteru vyuZiti pro
sluzby, obchod apod.

bydleni a podnikani v piivodnich soukromych statcich

technickd vybavenost slouzici pro zajisténi piipustného vyuziti ploch
parkovani na soukromych pozemcich

drobné chovatelstvi

femeslna Einnost ( nerusici vyroba)

nevyrobni sluzby

administrativa

ob&anskd vybavenost mistniho vyznamu

plochy sportu omezené velikosti, bez hal

stavby pro socialni tidely

restaurace a mald ubytovaci zatizeni ( do 15 ligek )

piisluiné komunikace event. parkovists

zeledl obytnd, vefejna ochranns

Neptipustné vyuziti

vyrobni nebo opravérenska &innost
hospodatsky chov & velkochov zvifectva
velkoobchodni nebo skladovaci &innost
dopravni sluzby




Lo

Plochy individualni rekreace - (IR)

Piipustné vyuZiti

rekreace v chatach,rekreatnich domcich, chalupach

zahrady, zahradka¥sk4 ¢innost

pfisluiné komunikace

odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

technickd vybavenost slouzici pro zajisténi piipustného vyuziti
zeleni

Podmin&né vyuiti

hi3té a sportovni zafizeni na plochdch pozemkd pro individudini rekreaci
dopliikové stavby ke stavbam hlavnim
inZenyrské site

Nepfipustné vyuziti

vyroba priimyslova i zemé&dglsks
skladovani mimo materialy pro udrzbu
chov domaciho zvitectva

dopravni sluzby

Plochy individuslni rekreace v rozporu se zijmy ochrany p¥irody -

Piipustné vyuZiti

stavajici stavby pro individualni rekreaci , pfevdZng na lesnich pozemcich
zelefi
technické vybavenost

podminéné vyuZiti

dopliikové stavby ke stavbam hlavnim

nepfipustné vyuZiti

veskeré stavby a &innosti, které jsou v rozporu s ochranou pfirody
nastavby, pfistavby stivajicich objektii

(RR)

Plochy stavajici individualni rekreace s moZnosti transformace ( zmény uZivani

staveb) na rodinné bydleni - (R-00)

plipustné vyuziti
stavby pro individualni rekreaci
zmeéna uZivani staveb na trvalé bydleni

technickd vybavenost slouici pro zajisténi ptipustného vyuziti ploch

nepiipustné vyuiti
vyroba primyslové i zemédglska
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vyrobni sluzby
obanska vybavenost a sluzby

7)  Plochy pro smiSené vyrobni uzemi - (SVv)
A)  Pfipustné vyuZiti

8)

plochy zemé&d&lskych areali mohou slouZit k soustfedéni vyrobnich a skladovych ploch
s moZnym vlivem na okol

pro zemédélskou vyrobu

stavby pro ustéjeni koni

je moZné vyuZiti pro drobnou nerusic{ vyrobu, servisy automobiléi, prodejni sklady,
stavebni dvory, apod.

opravny zemé&d€lské techniky

administrativa v rdmci arealt

parkovi$té a dopravni zatizeni

¢erpaci stanice PH

sbérny a tfidirny odpadnich surovin

sluZebni &1 pohotovostni byt

ubytovéni jako doprovodna funkce rekreaéniho vyuZiti, zvlast€ ve dvorech
ochrannd a izola¢ni zelefi

Podminéné vyuZiti
poZzadavek na nerusivy charakter se tykd negativnich provoznich parametrt, jako jsou
zéapach, hluk, vibrace, exhalace, obtéZovani dopravou, ale i vizudlniho dopradu

(14

nové stavby nesmi svym objemem byt neimérné méfitku pivodni a okolni zéstavby
Nepfipustné vyuziti

tézka vyroba

zdravotnictvi, socidlni sluzby

Plochy ob¢anského vybaveni - (OV)

Piipustné vyuZiti

stavby pro nekomeréni ob&anskou vybavenost
hasiéské zbrojnice

zafizeni sluZeb, obchodu mistniho vyznamu
zdravotnické sluzby

nevyrobni sluzby

kulturni ¢innost

technické vybaveni iizemi véetn€ parkovist’
souvisejici administrativa, sklady, manipula¢ni plochy
penziony, stravovaci zafizeni

pfislu§né komunikace

vefejnd a izolaéni zelefl
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Podminéné vyuziti
byty osob s pfimou vazbou na p¥ipustné vyuZiti uzemi

Nepfipustné vyuziti

bydleni, kromé& bytii vyse popsanych
sport, rekreace

vyrobni a chovatelské Cinnost
stavby pro chov doméciho zvifectva

Plochy pro zemédélskou vyrobu - (ZV)

piipustné vyuZiti

¥ivo&iind vyroba v ptivodnich zem&dg&lskych aredlech nebo hospodafskych dvorech
chov koni

doprovodné &innosti, administrativa

skladovani

parkovist& a opravny zem&dglské i jiné techniky

zelefi izolaéni

komunikace

nepfipustné funkce
bydleni

sport a rekreace
ob&anska vybavenost

Plochy pro sport - (S)

piipustné vyuZiti

stavby, plochy a zafizeni pro sport a nepobytovou rekreaci, napf. hfit€, oddechove
plochy

nezbytna technicka vybavenost

provozy idrZby

zeleft, travnaté plochy pro slunéni

B) podminéné vyuZiti

byt spravce nebo majitele
vybavenost slouZici nav§tévnikim - obchod, sluZby, stravovani, ubytovéani

nepfipustné vyuZiti

vyroba primyslova i zeméd€lska
zdravotnicka zafizeni

chovatelska ¢innost

velkoobchodni a skladovaci ¢innost
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Plochy technického vybaveni - (VV)

piipustné vyuZiti 3

stavby a plochy vefejného a technického vybaveni ( COV, vodojemy, vodni plochy —
dotistovaci rybniky, retenéni nadrZe, Gpravny vod, rozvodny, trafostanice, regulaéni
stanice plynu apod. )

komunikace

zelefi

podminéné vyuZiti
inZenyrské sité uloZené v plochéch pro dopravu

nepfipustné vyuziti
bydleni
zdravotnictvi

sport, rekreace

Plechy pro dopravu - ( bez kddu)

piipustné vyuZit
pozemni komunikace a stavby s nimi bezprostfedné souvisejici

parkovisté

doprovodna zeleii

inZenyrské sité kiizujici plochy pro dopravu
Cekarny

nepfipustné vyuziti
jakékoliv jiné vyuZiti

Plochy lesnich porosti - (L)

Nestanovuji se Z4dné podminky nad ramec omezeni, vyplyvajicich ze zak. &. 289/1995 Sb.,ve

zn&ni pozd&jsich pfedpisii ( lesni zdkon) a zadkona &. 114/1992 Sb. ve znéni pozd&jSich pfedpishi

( zakon o ochrané ptirody a krajiny ). Podmin&n pfipustné jsou dostavby rekreaCnich objekth
pro individualni rekreaci.

15)

A)

Plochy pFirodnich nelesnich porostii, veiejné zeleng, nespecifikované zelené volné
krajiny - (NZ, VZ)

piipustné vyuZiti
liniova a ploSna zeleni v krajing
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okrasna zeleti v sidlech

kratkodoba kazdodenni rekreace

p&& komunikace

cyklistické stezky

vodni plochy

oddechové plochy

mobili4t ( lavitky, osvétleni, odpadkové kose)
inZenyrske sité

zeleni

podminé&né vyuZiti
détska a sportovni hfisté
technické vybaveni uzemi

nepiipustné vyuZiti
stavby a vyuZiti ploch nesouviseji s vySe uvedenym vyuZitim

Plochy sadd a zahrad

piipustné vyuZziti
plochy pro p&stovani ovoce a zeleniny

okrasné zahrady

podminéné vyuZziti

skleniky a foliovniky

nezbytné technické vybaveni pro zajiéténi pfipustného vyuZiti ploch
inZenyrské sité

nepfipustné vyuZiti ploch

jakékoliv jiné vyuZiti

zneSkodtiovani odpadd

skladovéni komunalnich & primyslovych odpadi tekutych €i pevnych
odstratiovani vozidel a techniky mimo urené plochy

Vodni plochy - (V)

pfipustné vyuZiti

vodni plochy a toky

biehové porosty

doprovodna zelenl

zafizeni pro chov ryb

vodohospodaiské stavby a stavby s nimi provozné souvisejici
revitalizace vodnich tokl

prvky tizemniho systému ekologické stability

nepiipustné vyuziti
skladky




- jakékoliv jiné vyuZit{

18)  Plochy orné pidy - (OP)

A)  piipustné vyuZiti

- zemé&d¢€lska vyroba

- stavby pro zem&dg&lstvi, jejichZ ochranné pasmo nebo pachové z6na nezasahnou plochy
pro bydleni, rekreaci, ob&anskou vybavenost, nevyrobni sluzby, sport

- manipulaéni plochy

- chovné a §lechtitelské stanice

- inZenyrské sité

- cesty a pfistupové komunikace

- zeleti

B) podminéné vyuZiti

- bydleni majitele nebo osob zajist'ujicich provoz
- stavby a zafizeni pro agroturistiku

- administrativa

C)  nepfipustné vyuZiti

- nova vystavba kromé staveb uvedenych vyse

- oplocovéni pozemkd ve volné krajing s vyjimkou ochrannych pasem vodnich zdroji
- zneskodiiovani jakychkoliv odpadi

- odstavovani vozidel a techniky mimo uréené plochy

- skladovani komunalnich nebo primyslovych odpadd
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/ Cestin — Gzemni plan ‘ Strana 6 (celkem 17)
zména €. 1

ecné zavazna vyhlaska zastupitelstva obce Cestin &. 1/2006 ze dne 6. 12. 2006 se
doplfiuje v é&lancich 2, 3 4, 7 o nasledujici regulativy — poZadavky na prostorové
usporadani - pro jednotlivé funkéni plochy :

2) Plochy pro venkovské bydleni (VB )

C) Pozadavky na prostorové uspofadani

- procento zastavéni se stanovuje na 20 %

- velikost novych pozemku na vystavbu bude min. 1 000 m2

- povoluji se max. dvé nadzemni podliazi véetné podkrovi

- stfechy se doporucuji sedlové se sklonem 25 - 40°, nejlépe taskova krytina, je
nutne brat ohled na typ stavajici zastavby

- vySka zastavby max. 9 m nad pfilehlym terénem

- pfi zménach staveb nebo pfi dostavbach do stavajici zastavby vychazet
Z hmotového rozsahu okolnich staveb , zvlasté ve stfedu obce

3) Plochy pro smisené obytné tizemi (SO)

C) PoZadavky na prostorové uspofadani

- procento zastavéni se stanovuje na 35 %

- min. procento zelené 60 %

- vyska zastavby max. 2 nadzemni podlazi

- stfechy se doporucuji sedlové nebo valbové , nepfipousti se plechova krytina
vyjma plechu ve tvaru taSek véetné povrchové Upravy se skonem min. 25 - 45 °

4) Plochy individuaini rekreace (IR)

D) . PoZadavky na prostorové usporadani

- procento zastavéni se stanovuje na 20 %

- povoluje se jedno nadzemni podlazi a podkrovi
- stfechy se doporutuji sedlové nebo valbové

- zelen min. 70 %

7) Plochy pro smisSené vyrobni Gzemi { SV )

D) Pozadavky na prostorové uspoiadani

- max. procento zastavéni 40 %, min. plocha zelené 35 %

- max. vyska zastavby bude stanovena individualing, max. 9 m

- stavby pro vyrobu musi svou hmotou a tvarem byt v souladu s okolni zastavbou

- v Uzemi je nutné zfidit zatravnéné plochy s kefovou a stromovou zeleni , ktera
bude chranit okolni pozemky pfed negativnimi Gginky &innosti, provadénych na
téchto plochach.

8. Vymezuji se nasledujici vefejné prospésné stavby :
WT 1 trafostanice véetné vrchniho vedeni na poz. &. 244/1 zm. ,,Z1~8
WT 2 trafostanice na poz.¢. 194/1 zm. ,,Z1-~16 ¢
WD 1 mistni komunikace na poz. ¢ 125, 138/2, 137 zm. ,,Z1~18“
WD 2 roz&ifeni mistni komunikace na poz.¢. 1431, 754/1, 754/2, 194/11 w2Z1-20"



