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A1 UVOD
A1l.1 divod pro pofizeni tzemni studie

Dlvodem pofizeni Uzemni studie je Zadost majoritniho vlastnika pozemk( v predmétné
lokalité (spolec¢nosti TERRE PURE s.r.o. — ddle jen Zadatel) o provéreni lokality pro budouci vyuZziti.
V Uzemnim pldnu Kutnd Hora je Uzemi vedeno jako zastavitelna plocha Z73. Zejména vzhledem k
velkému plosnému rozsahu, nejasnym urbanistickym vazbam jak v rdmci zastavitelné plochy, tak
smérem k okolni stavajici i potencidlni zastavbé, ¢i nutnosti vymezit odpovidajici rozsah verejnych
prostranstvi, je vyuZiti plochy podminéno potizenim Gzemné planovaciho podkladu, Uzemni studie s
oznacenim US9.

A1.2 cile a ucel uzemni studie
Uzemni studie Sv. Anna v zapadni ¢asti mésta Kutna Hora:

- provéfila dopravni napojeni feseného Uzemi na dopravni systém mésta a navrhla systém jeho
dopravni obsluhy

- navrhla komplexni urbanistické fesSeni, definovala charakter zastavby, principy a regulace
funkéniho a prostorového usporadani zastavby

- vyhodnotila potfebu pfipadné zakladni vefejné vybavenosti a sluzeb slucitelnych s bydlenim

- vymezila umisténi vhodného verejného prostranstvi

Uzemni studie bude po schvaleni slouZit jako Gzemné planovaci podklad pro zpracovani DUR, ktery
povede k nasledné udrzitelnosti a realizovatelnosti stavebniho zaméru.

A1.3 Podklady

- Zadani Uzemni studie Sv. Anna — Kutna Hora

- Uzemni plan Kutna Hora (ARCHTEAM UZEMNI PLANOVANI, 2019)

- Uzemné analytické podklady — ORP Kutna Hora (5. aktualizace, Ing. arch. Milan Salaba, Mgr.
Petr Kolousek, 2020)

- Generel dopravy mésta Kutna Hora (CVUT Fakulta dopravni, 2020)

- Digitdlni katastrdlni mapa

- Digitalni model reliéfu Ceské republiky 1. generace

- Digitalni model reliéfu Ceské republiky 5. generace

- DUR (zdmér TERRE PURE s.r.0. a VIEWPOINT I. s.r.0.)

- Ortofotomapy (Seznam.cz a.s.)

A1l.4 Vymezeni feSeného uzemi
Resené uzemi:

- je situovdno v zapadni ¢asti mésta Kutna Hora v &asti obce Zizkov, v k.u. Kutna Hora

- je defacto vymezeno UP KH rozsahlou zastavitelnou plochu Z73 o rozloze 2,56 ha. Tato plocha
byla z dlvodu navaznosti a prostupnosti Uzemi mirné rozsitena o pozemky 3917 a 3919/27
s vlastnikem Mésto Kutnd Hora

- terén je mirné svazity jiznim smérem k Udoli vodniho toku Bylanka

- severni €ast uzemi je nadlimitné zasazeno hlukovou zatéZi z dopravy v ulici Koufimska

- Uzemi obsahuje 1 stavbu — kaplic¢ku, ktera je nemovity kulturni pamatka

Hranice feSeného uzemi je vymezena:

- zeseveru silnici |. tfidy I/2

- ze zépadu lesni plochou

- zjihu lesni plochou a stavajici zastavbou rodinnych domu
- zvychodu aredlem nemocnice Kutnd Hora

Hranice feSeného Uzemi je definovdna zobrazenim v grafické c¢asti.

A2 ANALYZA ZAMERU

A2.1 Charakteristika a problémova analyza feSeného tzemi
Charakteristika uzemi

Pfedmétné uzemilezi na vyznamné prijezdové trase do mésta od zapadu ze sméru vedouciho od Prahy.
Je svazité jiznim smérem do udoli ficky Bylanka. Ze dvou stran je obklopeno lesnimi plochami, ze
zbylych pak obytnou zastavbou a rozlehlym aredlem nemocnice Kutna Hora. Diky kapacitni silnici I/2 a
pfilehlému uzlu verejné dopravy nabizi vybornou dopravni obsluznost jak do centra, tak i z mésta.
Z oblasti se tak stava atraktivni ¢ast a celé Uzemi ma znaény potencidl pro rozvoj mésta a jeho soucasné
vyuziti neni adekvatni. Navrh proto zohledruje funkce, které jsou na Uzemi mésta deficitni — zejména
navrhuje vyuziti rGznych forem bydleni a méstské zelené.

Potencial a hodnoty v uzemi

Zastavitelna plocha Uzemi predstavuje cézuru mezi stavajici obytnou zastavbou pripadné i budouci
moznou vystavbou zapadnim smérem, vyuZiti a prostupnost Uzemi tak neni zcela vyhovujici. Celému
stavajicimu Uzemi dominuje nemovita kulturni pamatka Vyklenkova kaple Panny Marie. Jizni svah,
prijemné vyhledy a sousedstvi lesd jsou pozitivnimi benefity Uzemi z hlediska obytné funkce,
podpofené i dobrou dopravni obsluznosti.

Limity a problémy omezujici ndvrh feseni

Kromé dobré dopravni obsluznosti zpisobuje sousedstvi komunikace I. Tfidy 1/2 i negativni dopady na
feSené Uzemi.V severni ¢asti zastavitelné plochy Z73 vytvari ochranné pasmo komunikace a nadlimitni
zatizeni hlukem. Obc¢asnou hlukovou zatéz zplsobuje i bezprostiedni blizkost heliportu obsluhuijici
mistni nemocnici. DalSim pozitivem, ktery do navrhu vnasi negativni vliv, jsou lesni plochy a jejich
ochranné pasmo lesa. DalSim projevujicim negativem je historie Uzemi. Vyvoj se v oblasti projevil
existenci dulnich hald a odval(, je zde proto zvysena pravdépodobnost vyskytu tézkych kovu.




B1 NAVRH

Pfedmétné uzemi je oznacovano jako lokalita Sv. Anna. LeZi na vyznamné pfijezdové trase do mésta
od zapadu ze sméru vedouciho od Prahy. Sv. Anna je diky etapizaci rozdélena na dvé ¢asti. Pro severni
vétsi ¢ast tvorenou souborem bytovych domdu je jiz uplatfiovano jiz vydané platné dzemni rozhodnuti
a predchazi tak fedeni jizni €asti, kterd je hlavnim pfedmétem této Gzemni studie. Re$eni Uzemni studie
nicméné reaguje na tyto podminky a je navrZena tak, aby obé ¢asti Uzemi tvofily funkéné a prostorové
smysluplny celek.

B1.1 Koncepce navrhu a zapojeni do SirSich tzemnich vztahi

Zastavba je koncipovana tak, aby logicky navazala na strukturu okolniho Uzemi, sméfrovani hlavnich os
v Uzemi zajisti prlichodnost Uzemim severojiznim smérem, tedy stavajici zastavby rodinnych domu
s ulici Koufimska, zaroven nové vytvorena uliéni sit umozni propojeni mozné budouci zastavby a
podpofi rozvoj mésta prevazné jihozapadnim smérem. Okolni raz méstské krajiny tvofi vétsi objekty
nemocnice Kutna Hora, kterd je vsazena do rozsahlé vilové ¢tvrti samostatné stojicich rodinnych dom{.
Obsahuje tedy objekty drobnéjsiho métitka starsi zastavby, ktera je prosttidana zastavbou vétsi. Na
tento fakt reaguje i navrzena zastavba sloZzena z vétsich hmot bytovych domd blize k rusné komunikaci.
Pro minimalizovani prechodu vicepodlaznich objekt(, ktery by byl umocnén i sestupnym terénem jsou
do jizni tfetiny umistény dvoupodlazni bytové domy a pro okoli typické samostatné stojici rodinné
domy.

B1.2 Urbanisticka koncepce

Pro fesené Uzemi je navrzena nova sit komunikaci propojena s ulici Koufimska. Zaokrouhlovani ulic a
ucelné propojeni s ulici U Lesa umozZnilo zpfistupnéni lokality s SirSim okolim, zejména z dlvodl
nenadalych udalosti. Komunikacni kostra izemi umoznuje vyuziti lokality k napojeni budouci zastavby.
Zelen podél silnici omezi prasnost i hluénost.

Pozemky v severnich dvou tfetinach jsou uréené pro rozvoj bydleni v bytovych domech. Zastavba je
navrzena s ohledem na morfologii Uzemi tak, aby se objekty harmonicky zapojily do svahu, ¢lenéni
pozemkl mezi jednotlivymi objekty se zahradami uchovad v Uzemi objem zelené a doda kvalitu
navrhovanému bydleni. V jizni tfetiné je navrZena zastavba rodinnych domu s mensimi bytovymi domy
(viladomy). Jejich usporadani vykazuje prvky volnéjsi fadové zastavby, kterad byla rozélenéna do
mensich forem jednotlivych domi. Toto koncipovani zastavby pozvedne provzdusnéni verejné
pfistupného uliéniho prostoru, poskytne prihledy z ulice na okolni lesy, a pfesto zachovava charakter
kompaktni zastavby.

Kompaktni koncept zastavby respektuje polohu kaple Panny Marie a akcentuje jeji vyznam, kdy je do
uceleného bloku soukromého prostoru vlozen pomyslny klin vefejného prostranstvi. Ten umozni
obsluhu trojice objekt(ll, zaroven je obklopen okolnimi domy. Prostor tak utvori uzavienou a klidnou
,piazzettu” evokujici mensi ndves s kaplickou s moZnosti relaxace a posezeni. Zastavba tak respektuje
stavajici objekt nemovité pamatky kaple i okolnilesy a navrhovana zastavba nezasahuje do ochranného
pasma lesu.

B1.3 Prostorova koncepce

Objekty bytovych domu jsou navrhovany tak, aby objemové navazaly na zastavbu aredlu nemocnice
vychodné od lokality. Je navrzena vyskova uroven zastavby 2—-3 nadzemni podlazi. SvazZity terén
znamena, Ze spodni podzemni podlaZi staveb budou umisténa do svahu. Objekty rodinnych domi
mensiho méfitka navazuji na rodinnou zdstavbu jizné od lokality a jejich usporadani reflektuje zdstavbu
samostatné stojicich doma a vil v SirSim okoli. Kombinace morfologie terénu v feseném Uzemi a
situovani zastavby umozZnila zachovat vyborné svételné podminky a vyhledy vSsem budoucim
rezidentlm i lidem, bézné se pohybujicich v Uzemi. Jizni orientace svahu, orientace a sestupné
polohovani rodinnych dom( umoznuje rodinné bydleni s vlastnostmi terasovitych domda. Tyto rysy
budou podporeny samotnymi terasami a balkony u jednotlivych navrha staveb.

Navrh plni podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
dle Uzemniho pléanu Kutnd Hora.

Navrh zastavby dané lokality je koncipovan tak, aby podpofil budouci moznost propojeni lokality jak
se stdvajici zastavbou v ulici U lesa a navazujicimi, kde je navrzeno ptimé komunikacéni propojeni, tak i
s eventualni budouci navazujici zastavbou zapadnim smérem, kde rovnéz navriena komunikacni sit
umozni dopravni napojeni tohoto Gzemi.

Nedojde tedy k vytvoreni solitérni, izolované lokality v rdmci zastavéného Gzemi mésta, ale naopak
k rozsiteni a organickému propojeni celé méstské zdstavby, plynulému navdazani na stdvajici oblast
staveb pro bydleni, coz je jednoznacné pozitivnim faktorem rozvoje mésta.

Navrh lokality zahrnuje i umisténi vefrejnych prostor. V ¢asti lokality, zastavované bytovymi domy
budou i naddle pozemky kolem staveb ponechany bez oploceni, ozelenéné, tak, aby po realizaci
navrzené zastavby byl nadale zachovan parkovy prostor, pfistupny bez omezeni, s hlavni plochou,
uréenou pro rekreaci obyvatel ve vymére vice, nez 1400 m?2.

Tyto plochy organicky navazuji na okolni volné plochy, umoZnuji volnou prostupnost Gzemim a
pfispivaji k pfirozenému zapojeni feSené lokality do organismu mésta.

Rovnéz verejné prostory mezi pozemky rodinnych dom( v jizni ¢asti jsou ponechany v parametrech,
které pozaduji prislusné predpisy, se zdlraznénim ponechani volného pfistupu ke kulturni pamatce —
kapli Panny Marie.




B1.4 Kapacita a clenéni izemi dle navrhovaného reseni
Kapacita Uzemi ¢ini 122 obyvatel
Pocet RD 14 (jednobytové rodinné domy nad 100 m2)

Pocet byt v BD Celkem byt(l 32 (z toho 6 jednopokojovych bytll a 26 vicepokojovych do 100 m2)

Uzemi je élenéno na:

14 pozemka pro rodinné domy

3 pozemky pro bytové domy s okolni soukromou zahradou
Vetejné plochy pojezdové a pochozi

Verejné plochy travnaté

Verejné plochy pro retenci a rozliv

Plocha pfedmétného Uzemi: 12 409 m?
VOLNA PLOCHA — ZELEN plocha: 8 026 m?
ZASTAVENA PLOCHA — BUDOVY plocha: 2 150 m?

ZPEVNENA PLOCHA — KOMUNIKACE plocha: 2 233 m?2

min. VOLNA PLOCHA — zelef 40 % 4 967

max. ZASTAVENA PLOCHA — celkem 60 % 7 445 z toho max. budovy 30 %2 234

B1.5 Navrh reseni zelené

Sitka a koncept uliénich prostor( je navriena tak, aby v nich mohla byt umisténa piipadna vzrostla
zeleni, zejména stromoradi. Prostranstvi by méla byt navrzena tak, aby umozZriovala co mozina
maximalni rozsah travnich porostl s parkovou Upravou i vysadbu vzrostlé zelené.

Vymezeni ploch vefejného prostranstvi podpofi mistni dominantu kaple umisténé v ose budouciho
prostoru.

B1.6 Etapizace zmén v tzemi

Vzhledem k uplatiiovanému platnému Uzemnimu rozhodnuti pro pfevaznou ¢ast zastavitelného uzemi
je zména v Uzemi etapizovana na dvé ¢asti. Pro hlavni pfedmétnou jizni ¢ast a vzhledem k rozsahu
tohoto Uzemi neni feSena etapizace zastavby.

B2 PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

B2.1 Doprava Individudini automobilova doprava

V soucasné dob& ma nové napojeni a vétdina komunikaci jiz platné UR, nové navriené ¢asti tak reaguji
na pouze na tuto skutecnost.

Napojeni dopravni obsluhy

Pro fesené Uzemi je navrhovan novy dopravni pfistup z ul. Koufimskd. Nové napojeni na Koufimskou
je navrhovano kfiZzovatkou tvaru T, poté nova komunikace kopiruje hranici lesa smérem k jihu do
jihozapadniho rohu, kde v budoucnu umozni napojeni budoucich komunikaci. V soucasné dobé je
proto navrhovano ukonéeni v podobé odstavnych ploch. MoZné propojeni oblasti je navrieno
v jihovychodni ¢asti, pokracovanim komunikacni vétve z ulice U Lesa.

Dopravni obsluha v izemi

Je navrhovdna jako obsluznd komunikace typu D1 —obytné zény. Snizena maximalni povolena rychlost,
tak nabizi dostate¢né vyhledové, bezpeénostni ¢i hlukové poméry. Pfijezdova komunikace se ve sméru
k jihu déli ve dvou bodech, vidy kfizovatkami tvaru T smérem navychod, to umozni okruzni obslouzeni
oblasti bez slepych ulic, zabrani koliznim pfipadim a umoini lepsi prljezdnost. Z tohoto okruhu
komunikaci je ve vychodni ¢asti vyvedeno rameno obsluzné komunikace, které vyuZije i napojeni z ul.
U Lesa, kde je navrzeno rozsifeni verejného prostranstvi pro pfijezd do Uzemi, protoze je tfeba zajistit
vicesmérny prijezd k lokalité pfinejmensim pro pfipad nenaddlé udalosti. Vetfejné prostranstvi u
bytovych domu je vymezeno v min. $ifi 12 m. Tato Site je pIlnénaii z jihovychodu z ulice U Lesa smérem
k bytovému domu. V zastavbé rodinnych dom{ je tato min. Sife snizena na 8 m. Vznikne tak dostate¢né
sSiroky a prehledny vefejny prostor, ktery diky zokruhovani umozni pfimy pohyb oblasti. Lokalita se tak
pfirozené napoji na stavajici rostlou strukturu mésta a povzbudi budouci rlist. Vefejny prostor je podél
komunikace tvofen parkovacimi stdni, pruhy zelené a chodniky. U jihovychodni vétve je navrien
sdruzeny komunikacni prostor s napojenim vjezdl k rodinnym domUm a podzemnich garazi bytového
domu.

B2.2 Verejna hromadna doprava

Uzemi je v dochdzkové vzdélenosti MHD, kapacita spojd je z hlediska rozvojové kapacity Gzemi
dostatecnd. V aredlu nemocnice je situovan uzel verejné dopravy, ktery je v soucasnosti obsluhovan
¢tyfmi linkami, které nabizi spojeni s centrem, i okolnimi sidly.

vwvs

B2.3 Pési doprava

Podél navrzenych komunikaci budou realizovany verejné pfistupné chodniky, v propojce s ulici U Lesa
je pohyb chodcl diky minimalni automobilové dopravé na sdruzeném télese. Pé&si propojeni jsou
navrhovana v $ifi 2 m. Pfibude tak pési propojeni ul. U Lesa s ulici Koufimska. Planované zokruhovani
komunikaci utvofi dostatecné Siroky a prehledny vefejny prostor. Dojde tak k vyraznému zlepseni
prostupnosti Uzemi, pozitivné ovlivni orientaci a volny pohyb v celé oblasti.




B2.4 Cyklisticka doprava

Mésto Kutna Hora v oblasti nepocita s hlavnimi cyklistickymi tahy. V obytnych zénach je tedy pocitano
pouze s lokalni cyklodopravou sdruzenou s automobilovym provozem.

B2.5 Doprava v klidu

Vypocet parkovacich stani vychazel z bilanci uvedenych nize. Pocet byt( i kapacita
vybavenosti je navrzena odbornym odhadem, vychazejicim z jednoduchého objemového
navrhu, stejné jako odhad kapacity garazovych stani, kterd bude vzhledem k terénnim

podminkam vyrazné limitovana konstrukénim feSenim staveb.

N ...celkovy pocet parkovacich stdani pro posuzovanou stavbu

0o ...zdkladni pocet odstavnych stdni pfi stupni automobilizace 1:2,5 (400 vozidel / 1000 obyvatel)
Po ...zdkladni pocet parkovacich stani 57

ka ...soucinitel vlivu stupné automobilizace 1,00

kp ...soucinitel redukce poctu stani A - 1,0

Obytny okrsek - 14 RD a3 BD

RD - 14 vicepokojovych byti nad 100 m2 => 28 aut
BD 01 - 8 vicepokojovych byt do 100 m2 => 8 aut
BD 16 - 8 vicepokojovych byt do 100 m2 => 8 aut
BD A7 - 6 jednopokojovych byt do 100 m2 => 3 auta

- 10 vicepokojovych byt do 100 m2 => 10 aut

celkem 57 vozidel

1 osoba - 06 jednotek => 06 osob
2 osoby - 19 jednotek => 38 osob
3 osoby - 06 jednotek => 18 osob
4 osoby - 15 jednotek => 60 osob

celkem 122 osob

Vypocet:

Oo= 57 stani

Po= 200byvatel na 1 stani => Po=122/20 => 6,1 stani

ka= 1,0 - soucinitel okresniho mésta Kutna Hora dle info Uradu

kp= 1,0 - stupen dostupnosti A do 50 000 - veskeré stavby mimo centrum mésta, nizka kvalita obsluhy
Uzemi verejnou dopravou — nema vliv

N =00 *ka+P0*ka*kp

N=57x1,0+6,1x1,0x1=>57+6,1 =>63 stani

Zohlednéni parkovacich stani pro télesné postizené:
1 z 20 stani musi byt vyhrazeno a upraveno pro télesné postizené.
Zavér:

Pocet stani bude Cinit 63. Z toho 3 stani budou vyhrazena pro télesné postizené.

B2.6 Hluk z dopravy

Severni ¢ast Uzemi je od Koufimské zatizeno hlukem z dopravy. Problém bude posuzovan v dalSich
etapdch fizeni. Pro odstinéni hlukové zatéze je navrieno modelaci terénu v podobé zemniho
protihlukového valu v ulici Koufimska.

B2.7 Technicka infrastruktura

Stavajici koncepce paternich tras technické infrastruktury mésta v okoli neni vzhledem k rozsahu
feSeného Uzemi dotcena. Pocita se s vystavbou zdkladnich inZzenyrskych siti v Gzemi.

Napojeni fesSené ¢asti aredlu je na povolend vedeni v ramci . etapy.
Zasobeni vodou
Redené Uzemi bude zasobeno z vodovodniho fadu

Il. etapa reSeného Uzemi je napojena na v |. etapé navrzeny hlavni vodovodni rfad V pro zasobovani
obytného souboru. Ten je napojen na stavajici vodovodni fad DN100 (oznacdeni E8) na pozemku parc.
¢. 4692/3.

V ramci . etapy je navrzeno prodlouzeni fad( PE 90 ve 2 ¢astech v délkach cca 25,5 a 38,5 m.




Odkanalizovani tzemi
Regené Uzemi je v povodi Feky Labe a zastavba je mimo zéplavové Gzemi.

Odkanalizovani uzemi je feSeno oddilnym zpUsobem. Srazkové vody budou svedeny pres retenéni
nadrz do destové kanalizace zalsténé do stavajici jednotné kanalizace v ulici U Lesa nebo do destové
kanalizace se vsakovacim zafizenim. Hospodareni s destovymi vodami bude feSeno na vlastnim
pozemku u jednotlivych objektl nebo centralné dle upfesnéni hydrogeologického prizkumu a zplsobu
zastavby.

Celkova feSena plocha Uzemi je 2,56 ha

Povoleny odtok (¢ast Uzemi s odvodem destovych vod do kanalizace) 11,5 I/s.
Splaskové vody z fe$ené Easti Q, = 15,96 m® / den

Zasobeni plynem

Pro novou zastavbu je navrzeno napojeni na rozvody STL zemniho plynu v ulici Koufimska a pro
feSenou Cast Uzemi je potom navrieno prodlouZeni plynovodnich fadd, povolenych v ramci |. etapy
zastavby PE63 v délkach cca 25,5 a 42,5 m.

Zasobovani elektrickou energii

Redeni respektuje stavajici kabelové rozvody VN a NN prochézejici po obvodu fe$eného Uzemi.
Kabelova sit bude napojena na TS 22/0,4 kV, povolenou v ramci |. etapy na severnim okraji Gzemi.

B2.8 Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi jsou pro bytové domy navrZeny specidlni plochy pro manipulaci s odpady. U
rodinnych dom( bude pro komundlni i separovany odpad feseno pfimo v jednotlivych objektech, s
ohledem na dobrou dostupnost pro uZivatele i svozovou techniku.
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